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LAUSUNTOPYYNTO

1.

Hémeenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon tai, jos
hallintosdénto sitd edellyttdd, hankkimaan valtuuston lausunnon. Lausunnossa tulee antaa selostus
asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seké lausua
esitetystd selvityksesta.

Lausuntoon on liitettdva alkuperdisind tai jéljennoksind valituksenalaisen paédtoksen perusteena olevat
asiakirjat. Néiti asiakirjoja ovat:

- valtuuston hyviksymismerkinnilld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen

ja -midrayksineen

- kaavaselostus lopullisessa muodossaan

- mahdolliset luonto- ja ymparistovaikutusselvitykset

- kaikki muut pdédtoksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistidn 16.9.2026.

Tété lahetettd tai sen liitteitd ei tarvitse palauttaa. Mikali mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon
ja pyydetyt asiakirjat sdhkoisesti virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi. Sdhkoisesti ldhetettyja
asiakirjoja ei tarvitse 1dhettdd liséksi postitse. Jos jdljennokset hallinto-oikeuden ldhettdmista
valitusasiakirjoista on oheistettu lausunnon antamista koskevan paitospoytakirjan liitteeksi, pyyddmme,
ettd nditd jéljennoksid ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Asiaa hallinto-oikeudessa hoitaa hallinto-oikeustuomari Ria Savolainen.

Onni Anonen
lainkayttosihteeri



2(2)
Hémeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sadhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritddn vain soittajan oman
operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

HenkilGtietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://www.tuomioistuimet.fi/tuomioistuimet/hameenlinnan-hallinto-oikeus/
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Hameenlinnan hallinto-oikeus
hameenlinna.hao@oikeus.fi

VALITUS
Valittaja

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
kirjaamo@Ivv.fi

Puhelinvaihde: 0295 254 000

Lisatietoja valituksesta antaa:
Ymparistolakimies Emilia Liikamaa
Ymparistdosasto, alueidenkayttd
emilia.likamaa@lvv.fi, 0295 25 4601

Paatos, jota valitus koskee

Parkanon kaupungin kaupunginvaltuuston paatés 23.2.2026 / § 8, jolla
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Koskirannan alueen asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotuksen 2. kaupunginosa (Haapanen) liitteiden mukaisesti.

Paatds on lahetetty tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle 24.2.2026 sahkdpostitse.
Vaatimus

Lupa- ja valvontavirasto vaatii, ettd kaupunginvaltuuston paatés 23.2.2026 / § 8 tulee
kumota lainvastaisena Haapakosken sahaa koskevilta osin.

Lupa- ja valvontaviraston valitusoikeus

Alueidenkayttolain (132/1999) 191 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd kuntalain
137 §:ssd saadetdan valitusoikeudesta, viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd. AKL 18 §:n 2
momentin mukaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, ettd
kaavoituksessa ja muussa alueiden kaytdssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan
valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalliset asiat. Lupa- ja valvontavirastosta annetun
lain (virastolaki, 530/2025) 31 §:n 3 momentin mukaisesti muussa laissa tai asetuksessa
olevalla viittauksella aluehallintovirastoon, Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja
valvontavirastoon, elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksiin, Sosiaali- ja
terveydenhuollon tuotevalvontakeskukseen ja Terveydenhuollon oikeusturvakeskukseen
tarkoitetaan tdman lain tultua voimaan virastoa, jos viittauksessa tarkoitetut tehtavat
littyvat taman lain 3 §:ssa tarkoitettuihin tai muualla laissa virastolle saadettyihin
tehtaviin. Virastolain 3 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan virasto hoitaa sille erikseen
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sdadettyja tehtavia ymparistd-toimialalla, johon sisaltyy alueidenkayton tukemis- ja
valvontatehtavia.

Asemakaava-alue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (voim. 8.6.2017)
osoitettuun maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan kulttuurimaisemaan ja kaava-
alueella sijaitsee oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston
arvokohde, Haapakosken saha. Alue on maakuntakaavassa osoitettu rakennuskulttuurin
ydinalueeksi. Edella esitetyn perusteella Lupa- ja valvontavirastolla on asiassa
valitusoikeus AKL 191 §:n mukaisesti.

Sédéannokset

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettavd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen (895/1999) 1 §&:n 1 momentin 5. kohdan mukaan
kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset
sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistoon.

Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistdéa ja
luonnonymparistéd tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Rakentamislain (751/2023) 140 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen omistajan on 1)
pidettdva rakennus ymparistdineen sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa; 2) pidettava rakennus ja sen energiahuoltoon
kuuluvat jarjestelmat sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa
huomioon ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset; 3) seurattava
rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.

Hyvéksytty asemakaavamuutos ja kaavatilanne
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Parkanon kaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.2.2026 asemakaavan
muutoksen, joka koskee voimassa olevan asemakaavan (kaavanro R3) kortteleita 19—
21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys-, likenne-, katu- ja vesialuetta.

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Asemakaava sijoittuu
maakuntakaavassa  osoitettuun  maakunnallisesti  arvokkaaseen  Viinikanojan
kulttuurimaisemaan. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 varten  tehdyssa
Kulttuurimaisemat 2016 - Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat maatalousalueet maisemaselvityksessa, Haapakosken saha on nostettu
yhdeksi kulttuuriymparistdon arvokohteeksi. Maakuntakaava ja sitd varten tehty
inventointi on yleiskaavaa uudempi.

Kaava-alueella on voimassa vuonna 2012 voimaantullut Parkanon keskusta-alueen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa kaava-alue on osoitettu maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi, Viinikanjoen pohjoinen Vviljelymaisema. Kaava-alueella on
osayleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston arvokohde nro 20. Haapasenkosken
saha.

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa Haapakosken sahan alueen rakennuksilta
on poistettu suojelumaarays. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd maakuntakaava ja
osayleiskaava on otettava huomioon AKL 54 §:n mukaisesti.

Selvitykset

Asemakaavaa varten laaditussa rakennetun ympariston selvityksessa (21.8.2023)
Haapasenkosken sahan rakennuksista entinen Kkonttorirakennus, tuotanto- ja
varastorakennus seka asuinrakennus on maaritelty arvoluokkaan A. A-kohteet
iimentavat merkittavia kulttuuriymparistdarvoja alueella ja kohteet tulisi huomioida
asemakaavoituksessa. Selvityksen mukaan Haapakosken sahan rakennukset
muodostavat maisemallisen maamerkin vanhan tielinjan ja Viinikanjoen valissa,
historialliset arvot liittyvat paikalliseen sahateollisuuden ja metsatalouden historiaan
Parkanossa seka rakennushistoriallisesti rakennukset ilmentavat 1900-luvun alkupuolen
sahateollisuudelle tyypillistéd rakentamisen alkuperaisyytta: rakennukset ovat sailyttaneet
aikakaudelle ja alkuperaiselle kayttotarkoitukselle ominaiset piirteensa.

Haapakosken sahan alueella on jarjestetty katselmus ja alueen rakennuksille on tehty
kuntoarvio 12.8.2024. Kuntoarviota on kaytetty yhtena arviointiperusteena siina, onko
Haapakosken sahan rakennuksille tarvetta osoittaa suojelumerkintdd asemakaavassa.
Kuntoarvio on tehty aistinvaraisena. Pirkanmaan ELY-keskus on kehottanut
taydentdmaan kuntotutkimusta ja esittanyt, ettd rakennuksista tulisi laatia uusi
kuntoselvitys, jonka perusteella olisi mahdollista arvioida myds rakennusten
kunnostamista. Selvityksia ei ole toteutettu.

ELY-keskuksen lausunnot

Parkanon kaupunki on pyytadnyt Pirkanmaan ELY-keskukselta lausuntoa kaavan
valmisteluaineistosta ja lausunto on annettu 6.3.2024. Lausunnossa ELY-keskus on
pitnyt positiivisena luonnoksessa sahalle asetettua suojelumaaraysta ja tuonut esiin,
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ettd kulttuuriymparistdon ja -maiseman suojelu ja vaaliminen olisi hyva lisatd yhdeksi
kaavan tavoitteista. ELY-keskus on lausunnossa tuonut esiin, ettd Haapakosken sahan
alueelle osoitetun tdydennysrakentamisen vaikutuksia kulttuuriympariston
arvokohteeseen ei ole esitetty ja katsonut vaikutusten arvioinnin puutteelliseksi. Asiassa
on jarjestetty viranomaisneuvottelu 17.5.2024.

Pirkanmaan ELY-keskus on antanut lausunnon kaavaehdotuksesta 15.5.2025.
Kaavaehdotusvaiheessa Haapakosken sahan alueen rakennuksilta on poistettu /s-
suojelumerkinta.

Kaavaselostuksessa merkinnan poistoa on perusteltu kiinteistbnomistajan intresseilla ja
rakennusten huonolla kunnolla. Kaavaselostuksen mukaan: “vaikka sahan alueen
rakennusten on todettu selvitysten perusteella ilmentdvén ainakin paikallisia
kulttuuriympéristéarvoja, rakennukset eivat palvele enééd Kkéyttotarkoitustaan eiké
rakennusten kunnostamisen katsota olevan Kiinteistbnomistajan ndkékulmasta
tarkoituksenmukaista.  Edellisestd  johtuen, yleiskaavan mukaista rakennetun
kulttuuriympé@ristén  arvokohdetta ei ole katsottu tarpeelliseksi huomioida
asemakaavatasolla erillisin suojelumerkinnéin ja -méaéréyksin. Nykyisin asuinkdytésséa
oleva entinen konttorirakennus on  kaavamuutoksessa osoitettu  kuitenkin
paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jossa suoritettavien korjaus- ja
muutostbiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne séilyy
(sr-1).”

Pirkanmaan ELY-keskus on ehdotusvaiheen lausunnossa tuonut esiin kuntoarviota
koskien seuraavat seikat: Sahan alueen rakennusten kuntoarviossa todetaan, ettd
rakennukset ovat elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa.
Kuntoarviossa ei ole osoitettu, ettad rakennukset olisivat erityisen huonossa kunnossa tai
korjauskelvottomia vaan peruskunnostuksen tarpeessa. Kuntoarviossa todetaan
peruskunnostuksesta, ettd kokonaisvaltainen peruskunnostus on taloudellisesti
huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen siten ole taloudellisesti kannattavaa
suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen kustannuksiin. Arviossa ei ole esitetty arviota
korjauksen aiheuttamista kustannuksista ja se, ettd korjaaminen on kallista verrattuna
uudisrakennuksen kustannuksiin ei kerro rakennusten kunnostettavuudesta. Kaavassa
osoitettava uudisrakennusoikeus huomioiden ei myo6skdan ole perusteltua asettaa
vastakkain vanhojen rakennusten kunnostamista ja uudisrakentamista, koska molemmat
ovat mahdollisia toisistaan riippumatta.

ELY-keskus on todennut, etta erityisesti pienehkdjen puurakennusten peruskorjaaminen
ei ole kohtuutonta. Puurakennuksen mittavassakaan peruskorjauksessa ei yleensa
mydskaan ole valttamatonta uusia rakennusosia siind laajuudessa, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot katoaisivat. Asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen ei ole
osoitettu sellaista selvitysta, joka osoittaisi, ettd rakennusten kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyttaminen rakennusten korjaamisen yhteydessad olisi mahdotonta.
Korjaustydt on mahdollista tehda siten, etta rakennusten rakennushistorialliset arvot
eivat merkittavasti heikenny. Rakennusten kunnostamista ei voida pitda kohtuuttomana,
kun otetaan huomioon kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakennusoikeus. Haapakosken
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sahan rakennukset ovat merkittava osa paikkakunnan teollisuushistoriaa. ELY-keskus
on esittdnyt lausunnossaan, etta aineistoja tulisi paivittad asemakaavatasoisella
selvityksella sahan alueen rakennuksista ja niiden kunnosta, jotta niiden korjaamista
olisi mahdollista arvioida.

Taydennysrakentamisen  osalta  ELY-keskus on toistanut ehdotusvaiheen
lausunnossaan, ettei tdydennysrakentamisen vaikutuksia ole arvioitu riittavasti
suhteessa maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen muuttaa alueen maisemaa etenkin Haapakosken sahan
alueella.

Johtopééatdkset

Lupa- ja valvontaviraston toistaa ELY-keskuksen lausunnossa esitetyn ja katsoo, etta
Haapakosken sahan rakennuksista ei ole esitetty AKL 9 §:n edellyttamalla tavalla
rittdvaa selvitystd rakennusten kunnosta ja taydennysrakentamisen vaikutuksista.
Hyvaksytyssa kaavassa ei huomioida Haapakosken sahan kulttuuriympariston arvoja.

Vaikutusselvitysten riittavyytta arvioitaessa yhdeksi lahtdkohdaksi voidaan asettaa
kaavalle laissa asetetut sisaltdvaatimukset. Kaavaa laadittaessa vaikutukset on
selvitettava ja arvioitava siina maarin, ettd voidaan varmistua siita, ettd kaava tayttaa
sen sisallolle laissa asetetut vaatimukset. Asemakaavaa laadittaessa tulee huomioida
AKL 54 §:n sisaltovaatimukset.

Kaupunki on vastineessaan perustellut suojelumaarayksen poistamista silla, ettd
kulttuuriympariston vaalimisen ja mahdollisen rakennussuojelun ei tulisi myoskaan
aiheuttaa kiinteisténomistajalle kohtuutonta tai merkittavaa haittaa. Tassa tapauksessa
huoli kohtuuttomuudesta liittyy erityisesti rakennusten ylldpitokustannuksiin seka
valttamattomiin korjaustarpeisiin.

Kuntoarvio on toteutettu aistinvaraisesti. Erillinen kuntoraportti ei riitd arvioimaan
rakennusten kunnostettavuutta tai osoita kohtuuttomia korjauskustannuksia. Selvityksia
ei ole kehotuksista huolimatta tdydennetty. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta
rakennuksen omistajalla on lisaksi RakL 140 §:n mukaisesti velvollisuus pitaa
rakennukset kunnossa. Asemakaavan muutosta varten olisi tullut tehda riittavat
selvitykset Haapakosken sahan rakennusten kunnosta ja tutkia Haapakosken sahan
rakennusten sailyttdmisen mahdollistava ratkaisu tarkemmin.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta tdydennysrakentamisen vaikutuksia ei ole arvioitu
asemakaavan muutosta varten riittavasti. Kaupungin mukaan muutoksilla on katsottu
olevan jonkin verran vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon ja etenkin
Haapakosken sahan alueeseen (Kaavaselostus kohta 4.3). Vaikutusten arvioinnissa on
keskitytty enimmakseen rakennusten kunnon arviointiin ja esimerkiksi ELY-keskuksen
esittamid havainnekuvia tdydennysrakentamisen vaikutuksista ei ole toteutettu.
Kaavamuutos mahdollistaa huomattavaa tdydennysrakentamista alueella, joka muuttaa
alueen maisemaa etenkin Haapakosken sahan alueella. Na&in ollen
tdydennysrakentamisen vaikutuksia olisi tullut arvioida riittdvasti suhteessa
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
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Parkanon kaupungin kaupunginvaltuuston hyvaksyma asemakaava ei vaali rakennettua
kulttuuriymparistoa, vaan mahdollistaa siihen liittyvien arvojen havittamisen.
Kaupunginvaltuuston paatés tulee kumota Haapakosken sahaa koskevilta osin
lainvastaisena edella esitetyin perustein.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkdisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt ymparistélakimies Emilia Liikamaa ja ratkaissut yksikdn paallikkd Pauliina
Pelkonen.

Parkanon kaupungin kaupunginvaltuuston paatdés 23.2.2026 / § 8 liitteineen ja
valitusosoituksineen

Parkanon kaupunki
Museovirasto
Ymparistdministerio

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo@Ivv.fi | lvv.fi



Tama asiakirja LVV-U/57965/2026 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument LVV-U/57965/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Lilkamaa Emilia 30.03.2026 13:08

Ratkaisija Pelkonen Pauliina 30.03.2026 13:17



PARKANON KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Valmistelut

Tekninen lautakunta §4 24.01.2024
Tekninen lautakunta § 32 19.03.2025
Tekninen lautakunta § 129 17.12.2025
Kaupunginhallitus § 24 02.02.2026
Kaupunginvaltuusto §8 23.02.2026

Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue ja
Kaenmaentie (osa)

Tekninen lautakunta 24.01.2024 § 4

Kaupunginhallitus hyvaksyi 8.10.2018 § 186 (Asemakaava ja
asemakaavan muutos Haapasen alueella) ja 21.8.2023 § 206
(Kéenmaentie osa) teknisen lautakunnan esityksen asemakaavan
muuttamisesta ja laajentamisesta.

Koska Haapasen kaavamuutosalue on laaja, on kaavoitus toteutettu
pienempina kokonaisuuksina.

Kaavoitettava alue (vaihe 3) koskee asemakaavoitettua Kdenmaentien
katualuetta valilla Parkanontie-Kurkiluomantie sekd Kdenmaentien
itdpuolella sijaitsevia korttelialueita sekd vesialuetta. Asemakaavan
laajennus koskee maantieta 13332 (581-895-2-26 Yleinen tie).
Kaupunginvaltuuston 10.2.2010 hyvaksyma Kairolammen
asemakaavamuutosalue ei kuulu suunnittelualueeseen muutoin, kuin
pieneltad osin Ylikoskenkadun asemakaavoitetun katualueen osalta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd suunnittelualueella voimassa
oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentamisen maaraa seka
osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja
katualueet. Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa
Parkanontien ja Kdenmaentien asemakaavoittamaton risteysalue
katualueeksi seka maantie 13332 (Kdenmaentie) katualueeksi valilla
Kurkiluomantie-Uudenasemantie Liikenne- ja viestintaviraston (Traficom)
2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitelman mukaisesti. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 15 hehtaaria.

Kaavan laatijaksi valittiin Nosto Consulting Oy:n Pasi Lappalainen.

Kaavan valmistajan toimesta on valmistunut asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnos ja kaavamaaraykset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaselostus.

Liitteena

Koskenrannan asemakaavan muutos ja laajennus luonnos 16.1.2024
Kaavaselostus 16.1.2024

Selostus_Liite_1_Asemakaavan seurantalomake
Selostus_Liite_2_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.1.2024
Selostus_Liite_3_Kaavakartta ja maaraykset
Selostus_Liite 4 Koskiranta Luontoselvitys 2022

Selostus_Liite_5 Koskiranta rakennettu kulttuuri ymparisté 2023
Selostus_Liite_6_Koskirannan arkeologinen inventointi 2023
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Valmistelija: Maankaytto- ja kaavoituspaallikkd Erkki Salomaki

Tekninen johtaja Kari Santikko

Tekninen lautakunta hyvaksyy osaltaan 2. kaupunginosa (Haapanen),
Koskirannan alueelle ja Kdenmaentie (osa) laaditun kaavamuutos ja
laajennus luonnoksen liitteiden mukaisesti ja asettaa julkisesti nahtaville 30
vuorokauden ajaksi.

Lausunnot pyydetadan: Pirkanmaan Ely-keskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, rakennus- ja ymparistdlautakunta,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Jatehuolto Oy, Parkanon Vesi Oy,
Leppakosken Sahko Oy ja Vaylavirasto.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta 19.03.2025 § 32

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.1.2024 paivatty kaavaluonnos
ovat olleet yleisesti nahtavilla 31.1.2024 — 7.3.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka Pirkanmaan ELY-
keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan alueellisen vastuumuseo,
Pirkanmaan pelastuslaitoksen, Parkanon rakennus- ja
ymparistélautakunnan, Leppakosken Sahko Oy:n seka Parkanon Vesi
Oy:n lausunnot. Lausunnot ja mielipide ovat selostuksen liitteena 8 ja
vastine lausuntoihin liitteena 9.

16.1.2024 paivattyyn kaavakarttaan on lausuntojen perusteella tehty
seuraavia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

- kortteli-, rakennusalarajauksia seka kiinteistdjaotusta on tarkastettu koko
kaava-alueella

- Haapasenkosken sahan alueella asunpientaloja osoittavaa AP-merkintaa
on supistettu siten, ettd AP-merkinta kattaa ainoastaan kiinteiston 581-421-
4-366 pohjoisosan. Kiinteistdn eteldosa on osoitettu asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Kiinteistd 581-421-4-365 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1)

- AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaavamaarayksiin on lisatty maarays
"Alueella tulee selvittdd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen
rakentamisluvan mydntamista tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista,
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joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa.
Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten rakennelmien
rakentamista.

- Paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa, joka tulee sailyttda osoittava
/s-merkinta on poistettu kaavaehdotusvaiheessa

- Haapasenkosken entisen sahan asuinrakennus Kiinteistolla 581-421-4-
365 on osoitettu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla
s-1

- Haapasenkosken sahan entinen konttorirakennus on kiinteistolla 581-
421-4-366 osoitettu paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-1

- luontoselvityksen mukainen noro on 2 metrin suoja-alueineen osoitettu
vesilain mukaiseksi suojeltavaksi luontotyypiksi merkinnalla s-2

- kiinteistolle 581-421-4-366 on osoitettu energiahuollon aluetta (EN)

- korttelialueille on lisatty vesihuoltoverkostoa varten johtoja varten
varattuja alueen osia

- puustoisena sailytettavan alueen osan kaavamaaraysta on taydennetty
maaraykselld ” Aluetta tulee hoitaa luonnonmukaisena. Luonnon- ja
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat sallittuja”

- kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Maisemallisesti
arvokkaalla alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddn maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriymparistdarvoja
kunnioittaen”

Muutokset ovat vahaisia, ja 7.3.2025 paivatty kaava etenee
kaavaehdotusvaiheeseen.

Liitteena:

Kaavakartta_Koskirannan AKM ja laajennus ehdotus 7.3.2025
Selostus_Koskirannan alueen AKM ja laajennus ehdotus 7.3.2025
Selostus_Liite_1_Asemakaavan-seurantalomake
Selostus_Liite_2_OAS 7.3.2025

Selostus_Liite 3 Kaavakartta ja maaraykset
Selostus_Liite 4 Koskiranta Luontoselvitys 2022 ja luontoselvityksen
taydennys

Selostus_Liite_5 Koskiranta rakennettu kulttuuriymparisto_2023
Selostus_Liite_ 6 Entisen Sahan alueen rakennusten_kuntoarvio 2024
Selostus_Liite_7_Koskirannan ark. inv. 2023
Selostus_Liite 8 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite 9 Vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta-1
Selostus_Liite_10_Muistio viranomaisneuvottelusta 17.5.2024

Paatds on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija: Maankayttd- ja kaavoituspaallikké Erkki Salomaki
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Tekninen johtaja Kari Santikko

Tekninen lautakunta hyvaksyy osaltaan Koskirannan alueen asemakaavan
muutos- ja laajennusehdotuksen 2. kaupunginosa (Haapanen) liitteiden
mukaisesti ja asettaa julkisesti ndhtaville 30 vuorokauden ajaksi.
Lausunnot pyydetaan: Pirkanmaan Ely-keskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, rakennus- ja ymparistélautakunta,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Jatehuolto Oy, Parkanon Vesi Oy,
Leppakosken Sahkd Oy ja Vaylavirasto.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta 17.12.2025 § 129

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.3.—2.5.2025. Kaavaehdotuksesta
saatiin nahtavillaolon aikana kaksi muistutusta osallisilta seka Pirkanmaan
ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon ja
Parkanon rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat
selostuksen liitteend 11 ja vastine lausuntoihin liitteena 12.

Lausuntojen perusteella 7.3.2025 paivattyyn kaavakarttaan on tehty
vahaisia muutoksia ennen kaavan hyvaksymiskasittelya:

» Kaavaehdotuksessa AKR- ja AP-korttelialueiksi osoitettu sahan alueen
kiinteistd 581-421-4-366 on osoitettu AP-1-korttelialueeksi (rakennuspaikat
10 ja 11).

» Kaavamaarayksiin on lisatty kaavaehdotusvaiheessa puuttumaan jaanyt
“johtoa varten varattu alueen osa.”

*» Puustoisena sailytettavan alueen osan kaavamaaraysta on taydennetty
siten, ettd maarayksen mukaan aluetta on hoidettava "puustoisena ja
luonnontilaisena.” Alueen leveytta on Viinikanjoen ranta-alueella kasvatettu
hieman siten, etta leveys on kauttaaltaan noin 10 m rantaviivasta

* Vesilain mukainen noro on s-2-merkinnan sijaan osoitettu luo-1-alueeksi
ja luo-1-aluetta on laajennettu alueelta laadittua luontoselvitystd mukaillen
kasittamaan laajemman puustoisen alueen.

» Saunarakennuksen rakennusalaa on hieman siirretty AOkorttelin 2056
rakennuspaikalla 3.

* Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen merkintaa
on muutettu luo-1:sté luo-2:ksi korttelin 2036 pohjoisosan
I&hivirkistysalueella.
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* Rakentamisen ohjausta maisemallisesti arvokkaalla alueella koskeva
maarays on siirretty kaavan yleisistd maarayksista maisemallisesti
arvokasta aluetta (ma) koskevan kaavamaarayksen yhteyteen.

Muutokset ovat vahaisia, ja 25.11.2025 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Liitteena:

Kaavakartta_Koskirannan AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Koskirannan alueen AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Liite_ 1 _Asemakaavan-seurantalomake

Selostus_Liite 2 OAS 25.11.2025

Selostus_Liite_3_Asemakaavakartan pienennds selityksineen 25.11.2025
Selostus_Liite 4 Koskiranta Luontoselvitys 2022 ja luontoselvityksen
taydennys

Selostus_Liite_5 Koskiranta rakennettu kulttuuriymparisto_2023
Selostus_Liite 6 Entisen Sahan alueen rakennusten_kuntoarvio 2024
Selostus_Liite 7 Koskirannan ark. inv. 2023

Selostus_Liite_8 Lausunnot kaavaluonnoksesta

Selostus_Liite_9 Vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite_10_Muistiot viranomaisneuvotteluista 17.5.2024 ja 8.9.2025
Selostus_Liite_11_Lausunnot kaavaehdotuksesta
Selostus_Liite_12_Vastine lausuntoihin kaavaehdotuksesta

Paatos on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija: Maankaytto- ja kaavoituspaallikké Erkki Salomaki

Tekninen johtaja Kari Santikko

Tekninen lautakunta hyvaksyy osaltaan Koskirannan alueen asemakaavan
muutos- ja laajennusehdotuksen 2. kaupunginosa (Haapanen) liitteiden
mukaisesti ja esittda kaupunginhallituksella ja edelleen valtuustolle
kaavamuutoksen ja laajennuksen hyvaksymista.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, ettd Tommi Kuha poistui esteellisena kokouksesta asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyysperuste: hallintolaki 28.1 §
3. kohta; intressijaavi.

Kaupunginhallitus 02.02.2026 § 24
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Liitteena:

Kaavakartta_Koskirannan AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Koskirannan alueen AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Liite_ 1 _Asemakaavan-seurantalomake

Selostus_Liite 2 OAS 25.11.2025

Selostus_Liite_3_Asemakaavakartan pienennds selityksineen 25.11.2025
Selostus_Liite 4 Koskiranta Luontoselvitys 2022 ja luontoselvityksen
taydennys

Selostus_Liite_5 Koskiranta rakennettu kulttuuriymparisto_2023
Selostus_Liite 6 _Entisen Sahan alueen rakennusten_kuntoarvio 2024
Selostus_Liite 7 Koskirannan ark. inv. 2023
Selostus_Liite 8 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite 9 Vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite_10_Muistiot viranomaisneuvotteluista 17.5.2024 ja 8.9.2025
Selostus_Liite_11_Lausunnot kaavaehdotuksesta
Selostus_Liite_12_Vastine lausuntoihin kaavaehdotuksesta

Paatds on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija: Maankaytto- ja kaavoituspaallikké Erkki Salomaki
Kaupunginjohtaja Aki Viitasaari

Kaupunginhallitus hyvaksyy osaltaan Koskirannan alueen asemakaavan
muutos- ja laajennusehdotuksen 2. kaupunginosa (Haapanen) liitteiden

mukaisesti ja esittda edelleen valtuustolle kaavamuutoksen ja
laajennuksen hyvaksymista

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto 23.02.2026 § 8

859/10.03.03/2023

Liitteena:

Kaavakartta_Koskirannan AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Koskirannan alueen AKM ja laajennus 25.11.2025
Selostus_Liite 1 _Asemakaavan-seurantalomake
Selostus_Liite_2_OAS 25.11.2025
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Selostus_Liite_3 Asemakaavakartan pienennds selityksineen 25.11.2025
Selostus_Liite_4 Koskiranta Luontoselvitys 2022 ja luontoselvityksen
taydennys

Selostus_Liite 5 Koskiranta rakennettu kulttuuriymparisto_2023
Selostus_Liite_6_Entisen Sahan alueen rakennusten_kuntoarvio_2024
Selostus_Liite 7 Koskirannan ark. inv. 2023
Selostus_Liite 8 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite 9 Vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta
Selostus_Liite_10_Muistiot viranomaisneuvotteluista 17.5.2024 ja 8.9.2025
Selostus_Liite_11_Lausunnot kaavaehdotuksesta
Selostus_Liite_12_Vastine lausuntoihin kaavaehdotuksesta

Paatos on kaupungin strategian mukainen.
Valmistelija: Maankayttd- ja kaavoituspaallikké Erkki Salomaki
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Koskirannan alueen asemakaavan muutos-
ja laajennusehdotuksen 2. kaupunginosa (Haapanen) liitteiden mukaisesti .

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Merkitdan poytakirjaan, ettd Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta
esitteli asemakaavan muutosta ja laajennusta 2. kaupunginosan

(Haapanen), Koskirannan alue ja Kdenmaentie (osa) ennen taman
kokousasian kasittelya ja paatdksentekoa.

Pdytakirjan otteen oikeaksi todistaa

24.02.2026

Anne Ranta

poytakirjanpitaja

Allekirjoitettu pdytakirja on julkaistu Parkanon kaupungin verkkosivuilla
24.02.2026

Paatosote on annettu asianosaiselle tiedoksi:

Tavallinen sahkoinen tiedoksianto 24.02.2026
Laki séhkbisesté asioinnista § 18-19
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Lahetetty tiedoksi kirjeelld 24.02.2026
Kuntalaki 139 §

*** Tama asiakirja on sdhkdisesti allekirjoitettu ***
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 8

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus ja valitusperuste

Valitusaika

Tahan paatokseen haetaan muutosta kirjallisella valituksella hallinto-oikeudelta. Valituksen
voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paa-
tos valittomasti vaikuttaa, sekd kunnan jasen. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksella
ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus on
myo6s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa ositetulla maankaytoélla on vai-
kutusta. Rekisterodidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa
asioissa toimialueellaan myds valitusoikeus. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimielin on ylittdnyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen.

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei
lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtdvan toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Poytakirja on asetettu nahtaville yleiseen tietoverkkoon www.parkano.fi seka kaupungin-
kansliaan kokouspaivaa seuraavana paivana.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

Kayntiosoite: Hameenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Hameenlinna
Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210 (asiakaspalvelu)

tietolikennekatkon sattuessa 050 407 3429 (lisdmaksuton)
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Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna ma-pe 8.00 - 16.15.

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisilto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétés);

2. miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3.vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan Iahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulain nojalla annetun maksujen tarkistusta koskevan oikeusministerion
asetuksen mukaan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa on talla hetkella 310 euroa.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista I0ytyy taalta
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthalli

nto-oikeudessa.html
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03 4433 200

03 44331
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Asemakaavan muutos koskee:
Vloimassa olevan asemakaavan kortteleita 19-21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys-,
likenne-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seké osaa kiinteistéa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Kortteli 2056, osa korttelia 2036, erityis-, virkistys-, likenne-, katu-, vesi- ja maa- ja
metsatalousaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittdd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myontamista tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellytd rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan véhaisten rakennelmien rakentamista.

Erillispientalojen korttelialue.

581-421-64108
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LIITTEET

1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3) Asemakaavakartan pienennds selityksineen

4) Luontoselvitys 2022 (Pentti Keskitalo) ja luontoselvityksen taydennys
2024 (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy)

5) Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys 2023 (Heilu Oy)

6) Entisen Sahan alueen rakennusten kuntoarvio 2024 (Suomen Raken-
nustarkastus Oy)

7) Arkeologinen inventointi 2023 (Heilu Oy)

8) Lausunnot kaavaluonnoksesta

9) Vastine luonnosvaiheen lausuntoihin

10) Muistiot viranomaisneuvotteluista 17.5.2024 ja 8.9.2025

11) Lausunnot kaavaehdotuksesta

12) Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin

TAUSTAMATERIAALI
Parkanon keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset.

VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos | 16.1.2024 | Kasitelty Parkanon teknisessa lau-
takunnassa 24.1.2024 § 4

1.0 | Kaavaehdotus | 7.3.2025 Kasitelty Parkanon teknisessa lau-
takunnassa 19.3.2025 § 32

1.1 | Kaava hyvak- | 25.11.2025 | Hyvaksytty Parkanon kaupungin-
symiskasitte- valtuustossa __._ .2025§

lyyn
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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN)
Koskirannan alue

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan kortteleita 19-21 ja 30, osaa kort-
teleita 22 ja 29, virkistys-, liikenne-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka osaa kiinteist6a 581-
421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Kortteli 2056, osa korttelia 2036, erityis-, virkistys-, liikenne-,
katu-, vesi- ja maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 31.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 31.1. - 7.3.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.3. - 2.5.2025
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. 2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin puolen-
toista kilometrin padssa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suun-
nittelualue koostuu voimassa olevien asemakaavojen kortteli-, vir-
kistys-, lilkenne- ja katualueista sekda asemakaavoittamattomasta
alueesta, koskien tiealueita Parkanontien ja Kdenmaentien valisella
risteysalueella seka Kurkiluomantien ja Uudenasemantien valisella
alueella.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda suunnittelualueella voi-
massa oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3)
vastaamaan kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakenta-
misen maaraa seka osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmu-
kaiset kortteli-, virkistys- ja katualueet alueen kulttuuriymparist6-
ja maisema-arvot huomioiden. Asemakaavan laajennuksen tavoit-
teena on osoittaa Parkanontien ja Kdenmaentien asemakaavoitta-
maton risteysalue katualueeksi seka Kdaenmaentie katualueeksi va-
lild Kurkiluomantie-Uudenasemantie Liikenne- ja viestintaviraston
(Traficom) 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitelman mukaisesti.

Laadittavalla asemakaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia asioita tai ettd ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadettiin maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa (nykyi-
nen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asema-
kaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoitettua Kdenmdentien
katualuetta valilla Parkanontie-Kurkiluomantie, Kdenmaentien ita-
puolella sijaitsevia korttelialueita seka vesialuetta. Asemakaavan
laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 sekd osaa
kiinteistoa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet. Kaupunginvaltuuston
10.2.2010 hyvaksyma Kairolammen asemakaavamuutosalue ei
kuulu suunnittelualueeseen muutoin, kuin pienelta osin Ylikosken-
kadun asemakaavoitetun katualueen osalta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitykset voimassa olevan
osayleiskaavan (FCG, 2012) seka kasilla olevan asemakaavatydn
yhteydessa (Pentti Keskitalo, 2022). Asemakaavan luontoselvi-
tysta on taydennetty vield 2024 (Envibio Oy) mm. liito-oravaselvi-
tyksella. Asemakaavan luontoselvitys ja taydennys ovat selostuk-
sen liitteena 4. Vuoden 2022 selvityksen mukaan kaava-alue on
paaosin jo rakennettua omakotitaloaluetta ja asuinpientalojen hoi-
dettua pihapiiria. Pinnanmuodoiltaan kaava-alue on melko tasaista
siten, ettd maasto laskee Kdenmaentieltd Viinikanjoelle. Luonnon-
tilaisin alue I6ytyy kaava-alueen pohjoispaasta, jossa Kaenmaen-
tien reunusmetsa on varttunutta kuusta kasvava tuore lehtomai-
nen kangasmetsd. Puusto on tiehaa ja kuusen ohella puustossa on
koivua, harmaaleppdd, tuomea ja pihlajaa. Tuoretta kangasmetsaa
esiintyy myds asutuksen vierella, jossa puusto on tiheaa ja lehti-
puuvaltaista. Kuusivaltaista metsikk6a esiintyy myos kaava-alueen
keskiosassa, jossa on myéds luonnontilaisen kaltainen noropai-
nanne. Aivan Viinikanjoen léhelld noron rannat on muutettu jo I1a-
hes puistomaiseksi. Selvityksen mukaan kaavoitettavalla alueella
ei ole tiedossa uhanalaisia, rauhoitettuja eika erityisesti suojeltavia
lajeja.

Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu suunnittelualueella voi-
massa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavassa luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeadksi alueeksi tai
ekologiseksi kaytavaksi Viinikanjoki-Pappilankoski. Osayleiskaavan
luontoselvityksen (FCG, 2012) mukaan rantojen kasvillisuus on
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paikoin lehtomaista ja erityisesti Kaironkosken alueella esiintyy
varttunutta kuusi- ja haapapuustoa, joka luo elinymparistén mm.
liito-oravalle. Lajista ei kuitenkaan tehty havaintoja alueelta ase-
makaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen (2022) tai luon-
toselvityksen taydennyksen (2024) maastoinventoinneissa. Joki-
varret reunapuustoineen muodostavat tarkean elinymparistén mo-
nille lajeille ja toimivat ekologisena kaytavana keskustan alueella.
Jokivarsien puusto tulisi sailyttaa nykyisellaan.

Vuoden 2022 luontoselvitysta seka vuoden 2024 luontoselvityksen
taydennysta kasitelldan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnitteluti-
lanne.

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa
2040 merkintd maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa
merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnal-
lisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kult-
tuurimaisema).

Kaava-alueen maapera on paaosin hiesua (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/# ).

_—

Kairokosken pohjoisrantaa suunnittelualueen itdosassa.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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A N 3
Viinikanjoki suunnittelualueen eteldosassa Parkanontien ja Kdenmdentien risteys-
alueen itépuolella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelta on laadittu rakennetun kulttuuriympariston
selvitys 21.8.2023 (Heilu Oy), joka on selostuksen liitteena 5. Sel-
vityksen mukaan suurin osa selvitysalueen rakennuskannasta on
1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella rakennettuja omakoti-
taloja. Suunnittelualueen ulkopuolella Ylikoskenkadun, Kédenmaen-
tien ja Asemankadun risteyksessa on kaksi entista lilkkerakennusta
1960-luvulta ja Kairolammen rannalla Ylikoskenkujalla on 2000-Iu-
vun ensimmaiselld vuosikymmenella rakennettu omakotialue, joka
muodostaa pienen, kylamaisen asuinmiljéén entiselle rantapellolle.

Suunnittelualueen lahimaastossa sijaitsee padosin pientaloval-
taista asutusta.

Kaava-alueen rakennuksia Ylikoskenkadun etelapuolella:
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Kaenmaentie sekd asemakaavan laajennusaluetta Parkanontien ja
Kaenmaentien risteysalueella kaava-alueen eteldosassa:
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kulttuurimaisema

Taydennetty 25.11.2025:

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa
2040 merkintda maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa
merkinnalld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnal-
lisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kult-
tuurimaisema). Maakuntakaavamaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien raken-
nuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on inventoitu osana
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 selvityksessa Kulttuurimaise-
mat 2016 - Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat maatalousalueet. Lisaksi selvityksessa on erikseen vali-
koitu/inventoitu erityisia rakennuskulttuurin arvoja sisaltavat alu-
eet eli maakunnallisesti arvokkaat maaseudun rakennetun kulttuu-
riympariston kohteet, joihin Parkanon osalta on valikoitunut Kairo-
kosken saha. On syyta tahdentad, etta kyseessa ei ole kuitenkaan
maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté. Maa-
kuntakaavan 2040 kaavaselostuksen mukaan arvokkaiden maa-
seudun kulttuurimaisemien arvot perustuvat rakennusperinndén ja
luonnonarvojen ohella erityisesti peltomaisemiin.

Osa suunnittelualueesta on alueella voimassa olevassa Parkanon
keskusta-alueen osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi Viinikanjoen pohjoinen viljelymaisema. Osayleis-
kaavatydn yhteydessa laaditun rakennetun ympariston selvityksen
(FCG 2010) mukaan Viinikanjoen viljelymaisema on kaupunkiku-
van ja maisemarakenteen kannalta keskeinen. Rakennettuun ym-
paristoon liittyy koskiosuuksille sijoittuvat Haapasenkosken ja Kai-
rokosken sahat, joista jalkimmaisen paikka liittyy jo laajemmin
Suomen metsateollisuuden historiaan. Kairokosken saha ei sijaitse
suunnittelualueella. Suunnittelualueen ulkopuolelle suunnittelualu-
een lahiymparistdon sijoittuu lisdksi osayleiskaavan mukainen mai-
semallisesti arvokas alue, Kdenkosken viljelymaisema.
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Rakennetun ympariston arvokohteet

Suunnittelualueelle on alueella voimassa olevassa Parkanon kes-
kusta-alueen osayleiskaavassa osoitettu kulttuuriymparistén arvo-
kohde nro 20. Haapasenkosken saha. Osayleiskaavan yhteydessa
laaditussa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (FCG
2010) todetaan, etta Viinikanjoen Haapasenkosken sahamyllyn ra-
kennuksista on sailynyt konttori- ja asuinrakennus seka kolme tuo-
tanto- ja varastorakennusta. Rakennukset, erityisesti pitka saha-
teollisuudelle tyypillinen tuotantorakennus, muodostaa maisemal-
lisen kiintopisteen Parkanon raittia seuranneen vanhan kolmostien
varrella. Kohteen arvo liittyy selvityksen mukaan paikkakunnan te-
ollisuushistoriaan ja kohde kuuluu selvityksen mukaan arvoluok-
kaan II (merkittavat kohteet).

Entisen Haapasenkosken sahan alueen rakennuksia Kdenméentien itdpuolella.

i ' "4 o Bei
Entisen Haapasenkosken sahan tuotanto- ja varastorakennus.
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Suunnittelualueelta kasilla olevan asemakaavatydén yhteydessa
laaditun rakennetun kulttuuriymparistdselvityksen (liite 5) mukaan
1911 perustetun Haapasenkosken sahamyllyn toiminta paattyi
1964 ja sahan rakennuksissa toimi automuseo vuosina 2009-2020.
Sahan rakennuskanta on aikojen saatossa osin uusiutunut, mutta
konttori- ja asuinrakennukset seka kaksi tuotanto- ja varastora-
kennusta ovat sdilyneet ja sadilyttaneet rakentamisajasta ja kaytt6-
tarkoituksesta kertovan miljédn. Entinen konttori on nykyisin
asuinkaytossa. Selvityksen mukaan sahan rakennuksista entinen
konttorirakennus, tuotanto- ja varastorakennus seka asuinraken-
nus kuuluvat arvoluokkaan A, jotka ilmentavat merkittavia kulttuu-
riymparistdarvoja alueella, ja jotka tulisi huomioida asemakaavoi-
tuksessa.

Entisen Haapasenkosken sahan konttorirakennus. Rakennus toimii nykyisin asuin-
rakennuksena.

Muita selvityksessa inventoituja kohteita suunnittelualueella ovat
Kaivopuiston rakennukset sekd Jokirannan paarakennus. Lisaksi
suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueen lahiymparistéon
selvityksen inventointikohteista sijoittuvat vanhat liikerakennukset
Koivisto ja Lehteld seka asemakaavassa suojeltu Ylikosken tila ra-
kennuksineen. Tilan paarakennus on suojeltu asemakaavassa. Ra-
kennetun kulttuuriymparistdon selvitysta kasitelldaan tarkemmin
kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne.

Haapasenkosken sahan alueen katselmuskaynti sekd rakennusten
kuntoarvio

Entisen Haapasenkosken sahan alueella jarjestettiin rakennusten
nykykunnon arvioimiseksi katselmus kesakuussa 2024. Katselmus
jarjestettiin Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta.



Nosto Consulting Oy 14 (65)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.1 25.11.2025

Rakennusten nykykunnon arvioimiseksi ja tarkastamiseksi on ollut
tarpeen toteuttaa myos erillinen kuntoarvio ennen kaavaehdotus-
vaihetta. Kuntoarvio on toteutettu 12.8.2024 (tarkastuspaiva) ja
arvio on koskenut yhteensa neljaa alueen rakennusta (asuinraken-
nus, saunarakennus, varasto- ja tuotantorakennus seka varastora-
kennus). Kuntoarvion on toteuttanut Suomen rakennustarkastus
Oy, ja kuntoarvio on kaavaselostuksen liitteena 6. Kuntoarviota ka-
sitelldan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne.

Haapamaki-Pori-rata

Taydennetty 25.11.2025:

Kaava-alueen pohjoisosaan Kéaenmantielle (maantie 13332) sijoit-
tuu rautatien ylikulku siltarakenteineen (Niinisalo-Parkano rata-
osuus). Osayleiskaavatydn yhteydessa laaditun rakennetun ympa-
riston selvityksen (FCG 2010) mukaan Haapamaki-Pori-ratahanke
oli osa Suomen halki kulkevaa poikittaista ratayhteytta, jota raken-
nettiin 1910-luvulta alkaen ja kokonaisuudessaan Haapamaki-Pori-
rataosuus valmistui 1938. Parkanossa asema sijoitettiin kirkonky-
lan pohjoispuolelle, ldhelle Kairokosken sahaa ja myllya. Radan
merkitys nakyi viela 1960-luvulla, jolloin sen varrelle perustettiin
Mekes Oy:n tehdasalue ja sita varten pistoraide. Parkanon vanhan
aseman ja radan merkitys vaheni 1971 uuden oikoradan rakenta-
misen jalkeen ja radan henkildliikenne paattyi 1981. Kokonaan rata
suljettiin paaosin 1980-luvulla ja nykyisin radalla on satunnaista
kayttéa mm. puolustusvoimien kuljetuksissa.

Haapamaki-Pori —radan linjaus seurailee Parkanossa maiseman,
vesistdn, peltojen ja moreenimuodostelmien muotoja, jolloin mai-
seman paikoin voimakkaiden korkeuserojen, vesistdjen ja teiden
vuoksi rataan liittyy paikoin korkeita penkereita ja siltoja. Varsinai-
sina siltoina on kaytetty padosin teraksisia levysiltoja tai terasbe-
tonilaattaa, jotka ovat verrattain hyvin sailyneitd. Inventoinnissa
Haapamaki-Pori-radan linjaus on arvotettu arvoluokkaan I ja arvi-
ointitekstin mukaan rakenteet, sillat ja asemapiha rakennuksineen
muodostavat merkittavan 1930-luvun lilkennerakentamista edus-
tavan kokonaisuuden. Arvoluokan I kohteet ovat inventoinnin mu-
kaan erityisen merkittavia kohteita, joilla on suuri paikallinen arvo.
Kohteita tai laajempia arvoalueita, jotka muodostavat keskeisen tai
vanhimman osan Parkanon historiallista maisemaa tai nykyista
maisemarakennetta.
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Kuvassa Kdenmdentien ylittdva rautatiesilta. Ldhde: STT info, Pirkanmaan ELY-
keskus 25.3.2022.

Muinaisjdaannékset

Suunnittelualueelta on laadittu  arkeologinen inventointi
16.10.2023, ja inventointi on selostuksen liitteena 7. Inventoinnin
on laatinut arkeologi (FM) Kalle Luoto Heilu Oy:sta, ja selvityksen
maastokaynnit on suoritettu 17.11.2022 ja 16.6.2023. Inventoin-
nin mukaan inventointialueella sijaitsee kaksi muinaisjaannésrekis-
terin kohdetta Kairokoski (1000006413) seka Viinikanjoki Kairo-
koski (1000002117), joista kumpikaan ei sijaitse suunnittelualu-
eella. Museoviraston yllapitaman kulttuuriympéaristén palveluikku-
nan (Kyppi) mukaan kohteet sijaitsevat samassa paikassa:

Tunnus 1000006413
Nimi Kairokoski
¢ Ajoitus historiallinen
Tyyppi 1y6- ja valmistuspaikat
Kohteen tiedot  hitps:/iwiw kyppi.fito.aspx?
id=112.1000008413
Muokattu 2011-01-28

Pakannustapa 0

Paikannustarkkuus 0

[l Kiinteat muinaisaannokset, pisteet

Tunnus 1000002117

Nimi Viinikanjoki Kairokoski

Ajoitus historiallinen

Tyyppi tyo- ja valmistuspaikat

Kohteen tisdot Rttps: /i kyppi.fifto. aspx?
id=112.1000002117

Muckattu 2011-01-28

Pakannustapa 0

Paikannustarkkuus 0
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Kulttuuriymparistdén palveluikkunan mukaan Viinikanjoen pohjois-
rannan jyrkalla penkereella on ainakin kolmen rakennuksen jaan-
noksia seka lohkotuista kivipaasista koostuvia roykkidita. Naiden
lisdksi koskessa osittain veden alla on hirsirakenteita, mahdollisesti
uittorannin jaannoksia. Peruskarttaan on merkitty "Mylly" Viinikan-
joen pohjoisrannalle. Kosken rannalla ovat sijainneet 1830-luvulla
perustetut saha ja mylly. Alue kuuluu Viinikanjoen kulttuurimaise-
maan, joka on valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen
ymparistd. Arkeologisen inventoinnin tuloksia kasitellaan tarkem-
min kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin Parkanon kaupungin, valtion ja osin yksi-
tyisomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka ty6-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
noin puolentoista kilometrin paassa suunnittelualueesta lanteen.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu paaosin vesihuoltolaitoksen (Parkanon Vesi Oy)
toiminta-alueeseen. Alueella on lisaksi sahkéverkosto.

Liikenne

Suunnittelualue kasittaa Parkanon 2. kaupunginosassa (Haapanen)
sijaitsevan Kdaenmaentien katualueen valilla Parkanontie-Kurki-
luomantie seka osan asemakaavoittamatonta Kaenmaentieta va-
lilld Kurkiluomantie-Uudenasemantie. Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu suunnittelualueen eteldosassa Parkanontien (mt 13331) ja
Kaenmaentien asemakaavoittamaton risteysalue. Suunnittelualu-
een kortteli- ja virkistysalueet sijaitsevat paaosin Kdenmaentien ja
Viinikanjoen valiselld alueella seka Kairolammen asemakaava-alu-
eella. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella kulkevat Niini-
salo-Parkano-Kihnié-rautatie seka Valtatie 3 (Vaasantie).

Valtatien 3 keskimaarainen vuorokausiliikenne (2022) suunnittelu-
alueen kohdalla on noin 6324 ajoneuvoa/vrk, Parkanontien noin
1652 ajoneuvoa/vrk, Kdenmaentien noin 805 ajoneuvoa/vrk ja Uu-
denasemantien noin 703 ajoneuvoa/vrk.

Pirkanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on hakenut
maantietoimitusta 8.10.2021 Maanmittauslaitokselta koskien
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Kaenmaentien maantieta 13332 (581-895-2-26 Yleinen tie, toimi-
tusnumero 2021-675801). Liikenne- ja viestintaviraston (Tra-
ficom) 2.7.2021 hyvaksymassa tiesuunnitelmassa on maaratty
maantien lakkaamisesta ja muuttamisesta Parkanon kaupungin yk-
sityistieksi seka asemakaava-alueella kaduksi, kun parannustoimet
ovat valmistuneet ja kadunpitopaatdés kadun osalta on tehty. Lain
lilkennejarjestelmasta ja maanteistd 26.1 §:n perusteella hyvak-
sytty tiesuunnitelma oikeuttaa tiesuunnitelmassa osoitettujen alu-
eiden ja oikeuksien lunastamiseen.

Lakannut maantiealue 581-895-2-26 Yleinen tie on liitetty maan-
tietoimituksessa 26.10.2023 kaupungin omistamaan tilaan seka
yleiseen alueeseen (581-421-72-2 Kaironiemen tiet).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.



Nosto Consulting Oy 18 (65)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.1 25.11.2025

Maakuntakaava

Taydennetty 25.11.2025:

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017 Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 ja maakuntakaava on tullut kuulu-
tuksella voimaan 8.6.2017.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025. Maakuntahallitus on 9.6.2025
paattanyt maarata vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alu-
eidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti ennen, kuin se on saanut lain-
voiman. Uusien kaavamerkintdjen ja -maardysten lisdksi vaihe-
maakuntakaava korvaa ja kumoaa osan voimassa olevan maa-
kuntakaavan 2040 merkinnéista ja maarayksista.

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavoissa osoitettu paa-
osin taajamatoimintojen alueeksi seka osaksi taajamien elinvoi-
maisuuden kehittamisvydhykettd (kk5). Suunnittelualueen poh-
joisosassa Kaenmadentien maantien alue sijoittuu osin maakunta-
kaavan tydpaikka-alueelle ja risteaa maakuntakaavassa osoitettua
yhdysrataa (Parkano-Niinisalo). Suunnittelualueelle on osoitettu
myo6s maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema (Viinikanojan
kulttuurimaisema), jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda luonnon- ja
kulttuuriymparistdén arvojen sailymista seka viheryhteys.

Ote Pirkanmaan epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta,
jossa suunnittelualueen suurpiirteinen sijoittuminen siniselld ra-
jauksella:

Te

Léhde: Pirkanmaan liitto.
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen
sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisaltda niihin
liittyvat padvaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seka pai-kallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoi-
lureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yldjarvella Myllypuron Natura-alueen lahei-
syydessa erityismaardays em13.

Suunnittelumaarays

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, ty6paikkojen ja lahivirkistyk-
sen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdad yhdyskuntara-
kenteen eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallis-
ten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittdva edista-
maan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeu-
tuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistédnsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymi-
seen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat
ovat yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja
Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Ha-
meenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sasta-
malan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alu-
eella 7 000 k-m=2.

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikois-
tavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Yldjarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien
alueella yhteensa 10 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittais-
tavarakaupan koon alaraja on 5000 k-m2; Akaan, Hameenkyron,
Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Vir-
tain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella yhteensa
5 000 k-m2, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon
alaraja on 4 000 k-m?2.

Merkitykseltédan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltéan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.
Vahittdaiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, ettei-
vat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapai-
noiselle kehittamiselle.
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Tyopaikka-alue.

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan mo-
nipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen laheisyydessa eri-
tyismaardays em7, Tampereella, Nokialla ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alu-
een ldheisyydessa erityismaarays em13 ja Ylojarvelld Perkonmaen Natura-
alueen laheisyydessa erityismaarays em15.

Suunnittelumé&éarays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava huomiota tarkoituksenmukaiseen to-
teutusjarjestykseen, yhdyskuntarakenteen eheyteen ja luonnon monimuotoi-
suuden yhteensovittamiseen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin
kavelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa
uutta asumista eikda asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava
sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman ldheisella tyo-
paikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoi-
tus-pinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat
ovat yleismadarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tam-
pereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempdaalan, Kangasalan ja Valkea-
kosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Hameenkyrén,
Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suur-
yksikdt aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasa-
painoiselle kehittamiselle.

e Taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvyodhyke.

Merkinnalla osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama
yhtendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin
kulttuuri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja
asemanseudun valinen vydhyke, jota kehitetadn merkittavana logistiikan, va-
rastoinnin seka luonnon-varatalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen kes-
kittymana, seka Sastamalan Pe-hulassa alue, jolla on edellytyksia kehittya
energiaintensiivisen yritystoiminnan seka vety- ja biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Méantta-Vilppulassa alueen maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
tukea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdol-
lisuuksia. Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee
kiinnittaa erityista huomiota painottaen asemanseutuja.
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Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymi-
seen sekd hyvaan saavutettavuuteen. Alueen maankdytdssd varaudutaan
hyédyntamaan raideliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuu-
det.

Sastamalan alueen maankdytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa
kehittdmisperiaatemerkinnan mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritys-
toiminnan sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankay-
tossd tulee varautua hyédyntamaan raideliikenteen kuljetusmahdollisuudet 1a-
hialueen asuinymparistd huomioiden.

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti ar-
vokkaat maaseudun kulttuurimaisemat.

Suunnittelumaéarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistéaa luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista.
Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettdva erityista huomiota.

Viheryhteys.

Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vi-
heryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai
ekologisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumé&éréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tar-
kempi sijainti seka varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullis-
ten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa
riittdvan yhtenaisena kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ymparistén laatuun, alueen
ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon moni-
muotoisuuden kannalta.

Yhdysrata.

Merkinnalld osoitetaan tarkeimmat yhdysradat.

Teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto paatti 25.11.2024 kdynnis-
taad teollisuusteemaisen vaihemaakuntakaavan valmistelun. Kaa-
vatydn tavoitteena on tukea tuotannollisen teollisuuden sijoittu-
misedellytyksia Pirkanmaalle seka mahdollistaa puhtaan teollisuu-
den investoinnit. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kun-
nat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka taydentaa Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-Suomen
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maakuntakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 22.5.-26.6.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu padosin asunto-
alueeksi (A) seka asuntoalueeksi, jolle kohdistuu kehitystarpeita.
Suunnittelualueelle on osoitettu myds yhdyskuntateknisen huollon
alue (ET) seka vesialuetta (W). Suunnittelualueelle on osoitettu li-
saksi kulttuuriympariston arvokohde (nro 20: Haapasenkosken
saha), maisemallisesti arvokas alue (Viinikanjoen pohjoinen vilje-
lymaisema) luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue tai ekologinen kaytava (luo) (4. Viinikan lehtoalue, 5. Viini-
kanjoki-Pappilankoski), yhdysrata/sivurata/kaupunkirata, yhdys-
tie/kokoojakatu, kevyen liikenteen reitti, ohjeellinen ulkoilureitti,
melontareitti, viheryhteystarve seka kevyen liikenteen yhteys-
tarve.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus violetilla. Kaavamuutoksen ul-
kopuolelle jaava alue on osoitettu sinisella rajauksella:
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

A

Eill

ASUNTOALUE.

Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoarvoihin. Alueella on sallittu pienimuctoinen ja
ymparistohairiota aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

ASUNTOALUE.
Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen tdydennysrakentaminen ja muu kehittdminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,
maisemaan ja kulttuuriympéristdarvoihin. Rakennukset tulee liittda yleiseen vesi- ja viemaéri-
verkostoon.Alueella on sallittu pienimuotoinen ja ympéaristohairiota aiheuttamaton, esim.
matkailua palveleva yritystoiminta.

Kerrostalovaltaisten asemakaavamuutosalueiden laadukas rakentaminen tulee varmistaa
huolellisella hankesuunnittelulla mm. palvelujen ja kunnallisteknisten jarjestelmien oikea-
aikaisen toteutumisen turvaamiseksi.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

VESIALUE.

KULTTUURIYMPARISTON ARVOKOHDE
Entyisen merkittavat kohteet, suur paikallinen arvo.

Kulttuurihistorallisesti arvekas rakennetun ympariston kohde, rakennus tai rakennusryhma.
Maankayton lahtokohtana tulee olla kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden,
kuten inventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ympariston kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.

20. Haapasenkosken saha

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen vanhaan rakentamistapaan
ja ympéristtnhoito tulee suorittaa alueen kulttuuriympdristéarvoja kunnioittaen.

Merkinnalld on osoitettu (selvitys 2011):

- Viiinikanjoen eteldinen viljelysmaisema

- Viinikanjoen pohjoinen viljelysmaisema

- Kiveldn ja Pentin vilielymaisema

- K&enkosken viljelymaisema

- Kissakivenm&en asutus- ja viljelymaisema
- Vuorihoen asutus- ja viljelymaisema

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAI
EKOLOGINEN KAYTAVA.

Metsélain, luonnonsuojelulain tai vesilain mukainen tai muutoin erityisen térked
elinymparisto.

Merkinnélld on osoitettu (numerointi selvityksen 2011 mukainen):

1. Riuttasneva

2. Vuorijoen lehtoalue

3. Kirkkojérven lénsipuolen ojanvarsilehto
4. Viinikan lehtoalue

5. Viinikanjoki-Pappilankoski

6. Vuorijoki
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qummmmmip  VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnélla on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat. Merkinté ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

-+ YHDYSRATA/SIVURATA/KAUPUNKIRATA.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

sessesssessssscen KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

©0000050063000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
Merkinta ei osoita reitin tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

00000000000000000 MELONTAREITTI.

Wssssssasaseasans » KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppié.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin Idaninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, R3). Suunnit-
telualueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liiken-
nealuetta (LT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(TTV), asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV), oma-
kotitalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialu-
etta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten kortteli-
aluetta (AR), puistoaluetta (P) seka erityisaluetta (ET) (jateveden
pumppausasema), vesialuetta, urheilualuetta (UL leikkikenttd)
seka katualuetta. Voimassa olevassa Asemanseudun asemakaa-
vassa rakennusoikeus on korttelialueilla osoitettu kulloinkin voi-
massa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Suunnittelualueen keskelle ja samalla suunnittelualueen ulkopuo-
lelle sijoittuu 10.2.2010 hyvaksytty Kairolammen asemakaavan
muutos- ja laajennusalue (kaavanro A78), joka ei paaosin kuulu
osaksi kasilld olevaa kaavamuutosaluetta muutoin, kuin pienilta
osin kaava-alueen lounaiskulman katualueen osalta.
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Ote Kairolammen asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta,
jossa suunnittelualueen rajaus sinisella:

Ote Parkanon ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
rajaus violetilla, kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaava Kairolam-

men asemakaava-alue sinisella ja asemakaavoittamattomat laa-
jennusalueet keltaisella rajauksella:
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Ote voimassa olevasta Asemanseudun asemakaavasta (kaavanro
R3), jossa kaava-alueen rajaus violetilla ja kaavamuutosalueen ul-
kopuolelle jaava alue sinisella rajauksella:

Alue 1 ja 2.

Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
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etta kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Uusi rakennusjarjestysluonnos on ollut ndhtavilla 14.5.-19.6.2025.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kaava-alue sijoittuu osin Haapasenkosken vanhan sahan alueelle,
missa on ollut pilaantuneita maa-alueita sinistymisestoaineen
vuoksi. Pirkanmaan ymparistokeskus tehnyt paatdksen alueen
puhdistamisesta vuonna 2001 ja alueen puhdistus on suoritettu ke-
salla 2001. Maaperaan jaaneet pitoisuudet ovat olleet pienia. Puh-
distaminen on koskenut padosin kaava-alueen eteldosaan sijoittu-
van kiinteistéon 581-421-4-390 aluetta.

Laaditut selvitykset
Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatyén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG, 2012). Suunnittelualueelta on laadittavan ase-
makaavan muutostydn yhteydessa laadittu luontoselvitys
18.8.2022 (liite 4) ja selvityksen on laatinut ymparistétarkastaja
Pentti Keskitalo. Selvityksen mukaan kaava-alue on paaosin jo ra-
kennettua omakotitaloaluetta, jossa luonnontilaiset alueet ovat hy-
vin pienialaisia ja paaosin kulttuurivaikutteisia asutuksen keskella.
Lisaksi Viinikanjoen rannat ovat yksityisomistuksessa.

Tulokset

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa uhanalaisia, rauhoitettuja
eika erityisesti suojeltavia lajeja. Linnustoa ei selvityksen yhtey-
dessa erikseen inventoitu. Kaava-alueella ei ole liito-oraville sopi-
via lisaantymis- ja levahdysalueita. Selvityksen mukaan merkitta-
vin luontoarvo kaava-alueella on alueen pohjoisosan monipuolinen
luontokokonaisuus, johon kuuluu niin lehtomaista kangasta (kart-
takuvan kohde 1, korpimainen painanne (karttakuvan kohde 3) ja
rantaluhta (karttakuvan kohde 4). Luonnontilainen saraluhta eli
kohde 4 luokitellaan selvityksen mukaan erityisen tarkedksi
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elinymparistoksi. Myos korpimainen painanne on selvityksen mu-
kaan saastamisen arvoinen, vaikka ei aivan luonnontilainen ole-
kaan. Alue muodostaa tarkean yhteyden myo6s jo asemakaavoitet-
tujen VL-alueiden valilla.

Merkittavin luontoarvo liittyy myo6s Viinikanjoen rantojen viheryh-
teyksien yllapitamiseen, mitda hankaloittaa rantojen kuuluminen
yksityisomistukseen. Alueen keskella olevan jo asemakaavoitetun
alueen rannat on kaavassa osoitettu MU-alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamisarvetta. Kyseessa oleva ranta onkin sadilynyt hienona leh-
tomaisena kankaana jareine kuusineen. Viheryhteyden tarve on
osoitettu maakuntakaavassa ja osin myos yleiskaavassa. Luonto-
selvityksen karttaliitteessa on esitetty ohjeellinen viheryhteys, joka
voidaan toteuttaa esim. rantatonttien kaavamaarayksin.

Kaava-alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokas noropainanne (karttakuvan kohde 6). Vaikka painanne ei ole
aivan luonnontilainen eika siten erityisen tarkea elinymparistd, se
lisda alueen luonnon monimuotoisuutta monipuolisella lajistolla ja
on lisdksi maisemallisesti kaunis.

Koskirannan alueen luontoselvityskohteet, 2022.
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Luontoselvityksen tdaydennys

Suunnittelualueelta on edelld kasitellyn vuoden 2022 luontoselvi-
tyksen lisaksi laadittu luontoselvityksen tdaydennys 13.11.2024
(liite 4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa
Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:std. Luontoselvityksen
tdydennyksessa on selvitetty vuoden 2022 selvityksessa paikanne-
tun noropainanteen luonnontilaisuus, liito-oravan esiintyminen
kaava-alueen metsaisilla kuusi- ja lehtipuuvaltaisilla alueilla seka
lepakoiden esiintyminen Haapasenkosken sahan vanhoissa raken-
nuksissa.

Noro

Selvityksen mukaan Viinikanjoen lansirantaan laskee Ylikoskenka-
dun etelapuolella uomaltaan melko luonnontilainen noro. Kdéenma-
entiesta ylavirtaan uoma on perattu ojaksi, mutta tiesta alavirtaan
se on sailynyt melko luonnontilaisena. Noroa reunustaa melko var-
joisa kuusivaltainen, kulttuurivaikutteinen tuore lehto, jossa kas-
vaa myo0s koivua, harmaaleppaa ja pihlajaa. Kenttakerroksessa ta-
vataan esim. metsaimarretta, kdenkaalia ja metsakurjenpolvea.
Pensaskerroksessa on mm. lehtokuusamaa. Paikoin pihanurmikot
ulottuvat miltei uoman reunalle. Tasta huolimatta noro tayttaa ve-
silain suojaaman pienveden maaritelman, koska uoma on jokseen-
kin luonnontilainen.

Noro rantoineen tulisi jattda kehittymé&éan luonnontilassa.
Liito-orava

Liito-oravakartoitus tehtiin 11.5.2024, jolloin liito-oravan papa-
noita etsittiin runkomaisten haapojen ja kookkaiden kuusten seka
koivujen tyvilta. Lisdksi etsittiin kolopuita seka havainnoitiin met-
sien laatua liito-oravan elinymparisténa. Vuoden 2022 luontoselvi-
tyksessa (Keskitalo 2022) kerrotaan Kairolammen lansipuolella
Kaenmaentien vieressa kasvavan metsaa, joka tayttaa liito-oravan
elinymparistdvaatimukset. Suurin osa tasta vanhasta kuusikosta
on vuoden 2022 jalkeen kaadettu, silla vanhoja kuusia on enaa
vain aivan tienreunalla. Idempana ja eteldampana kasvaa nykyaan
nuorta, melko tiheaa lehtipuustoa, joka koostuu mm. harmaale-
pista, koivuista, raidoista ja haavoista. Laakson pohjalla on soistu-
nut, myos paaasiassa nuorta lehtipuustoa kasvava alue, jossa on
harvassa vanhempia koivuja. Laakson eteldpuolella maasto jalleen
kohoaa. Sielld kasvaa harvassa vanhoja koivuja ja jareita haapoja,
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joiden alla on paljon lehtipuiden ja vahan kuusen taimia. Isompia
havupuita ei ole.

Kartoituksessa ei 16ytynyt liito-oravan papanoita tai muita merk-
keja lajista. Liito-oravalle sopivaa metsaa on nykyisin jaljelld niin
vahan, ettei alue enda sovellu liito-oravalle kuin enintaan ruokailu-
alueeksi, jos lajia esiintyy jossakin lahistolla.

Sahan alueen lepakot

Lepakoiden esiintymista Haapasenkosken entisen sahan vanhoissa
rakennuksissa selvitettiin 22.8.2024. Rakennukset on alla olevassa
karttaotteessa numeroitu 1-3:

Rakennuksen 1 ullakko sopisi selvityksen mukaan lepakoiden
paivehtimispaikaksi, mutta sielta ei I6ytynyt lepakoita tai niiden pa-
panoita. Myds rakennuksessa 2 ja sielld varastoidun tavaran seassa
on paljon sopivia piilopaikkoja, mutta tastdkaan rakennuksesta ei
l6ytynyt merkkeja lepakoista. Sen sijaan rakennuksen 3 ullakolla
savupiipun vieressa oli hyvin runsaasti lepakoiden papanoita. Itse
elaimia ei nahty, mutta lepakot kayttavat ullakkoa selvasti pysy-
vammin joko paivehtimis- tai ehka jopa lisaantymispaikkanaan.
Rakennuksesta 2 eteldan sijaitseva pitkdnomainen rakennus on
avoin katos, eika sovellu lepakoille. Maankayttésuosituksen mu-
kaan

Lepakoiden paédsya rakennuksen 3 ullakolle ei tule estaa, silld kaik-
kien Suomessa esiintyvien lepakkolajien lisdantymis- ja levdhdys-
paikkojen héavittdminen ja heikentdminen on kielletty.
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Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys

Suunnittelualueelta on laadittu rakennetun kulttuuriymparistdon
selvitys 21.8.2023 (liite 5). Selvityksen on laatinut rakennustutkija
Kristian Tuomainen Heilu Oy:sta ja selvityksen maastokaynnit on
suoritettu 17.11.2022 ja 16.6.2023. Ty on tehty arkistolahteita ja
kirjallisuutta tutkien, rakennukset ja alueet on inventoitu paikan
paalla.

Koskirannan asemakaava-aluetta maarittavat maisemallisesti alu-
etta rajaavat Kairolampi ja Viinikanjoki seka Kaenmaentie, jonka
linjaus oikaistiin nykyiseksi vanhasta maantiesta 1800-luvun alku-
puolella. Nama tekijat ovat muovanneet aluetta myo6s historialli-
sesti. Kairokosken pohjoisrannalle perustettiin Pohjois-Satakunnan
ensimmainen vesisaha 1837. Koskeen perustettiin lisaksi vesimylly
1888. Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa alempana
joen varrella 1910-luvulla. Sahoilla ja myllyilla oli vaikutusta rau-
tatieaseman sijoittumiseen Parkanossa. Kun Pori-Haapamaki-rataa
rakennettiin, asema sijoitettiin 1930-luvulla kirkonkylan pohjois-
puolelle Idhelle Viinikanjoen sahoja. Sahateollisuuden lisaksi alu-
eella nakyi pitkdan maatalouden vaikutus. Selvitysalueen maise-
makuva oli hyvin peltovaltainen 1960-luvulle saakka. 1960-1980-
luvuilla alueelle on rakennettu omakotitaloja, jotka muodostavat
oman rakennetun ympariston kerroksensa. 1960-luvulla alueelle,
liikenteellisesti keskeiselle paikalle Kdéenmaentien varteen, raken-
nettiin myds kaksi myymalarakennusta, jotka ovat nykyisin asuin-
kaytéssa. 2000-luvulla alueelle on jalleen rakennettu omakotita-
loja, joista Kairolammen rantaan rakennetut muodostavat pienen,
kyldamaisen asuinmiljéon.

Kulttuuriymparistdén vanhinta kerrostumaa alueella edustavat Yli-
koskenkadun pohjoispuolella, Kairolammen rannassa avoimena
sailynyt peltoalue seka Kaenmaentien linjaus. Pellot nakyvat jo
vuoden 1802 isojakokartalla. Kéenmaentien nykyinen linjaus on oi-
kaistu alueen halki kulkeneesta vanhasta maantiesta 1800-luvun
alkupuoliskolla, ja ndkyy vuoden 1851 kartalla. Tie on selvitysalu-
eella sailyttanyt linjauksensa, mutta tieta on korotettu ja leven-
netty alkuperaisesta ainakin 1940-luvulla.

Rakennetun kulttuuriymparistén merkittavimmat kohdealueet sel-
vitysalueella ovat Haapasenkosken sahan alue seka Ylikosken tila.
Sahan alueen rakennuksista entinen konttori, tuotanto- ja varas-
torakennus seka pieni asuinrakennus ovat sailyneet ja sadilyttaneet
rakennusajasta kertovat piirteensa. Rakennukset muodostavat
alueen elinkeinohistoriasta kertovan, todistusvoimaisen miljéén ja
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maisemallisen maamerkin Kdenmaentien varteen. Ylikosken tila on
entinen torppa, jonka sijainti avoimina sdilyneiden, vanhojen ran-
tapeltojen keskella on maisemallisesti vaikuttava. Ylikosken asuin-
rakennus on rakennettu nykyiselle paikalleen 1920-luvun lopulla,
talousrakennukset ovat sdilyneet samoilla paikoillaan. Tila muo-
dostaa paikallisesta asutushistoriasta ja 1900-luvun alkupuolen
maanviljelystéd kertovan, autenttisen kokonaisuuden. Ylikosken
asuinrakennus on suojeltu asemakaavalla.

Kulttuuriympariston kohdealueet

Selvitystydssa inventoidut kohdealueet ja rakennukset on jaettu
niihin liittyvien maisemallisten, historiallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen perusteella kolmeen luokkaan. A-kohteet ilmentavat
merkittavia kulttuuriymparistdarvoja alueella, ja kohteet tulisi huo-
mioida asemakaavoituksessa. B-kohteet edustavat alueella keskei-
sia ominaispiirteisia, mutta niiden huomiointi kaavoituksessa on
harkinnanvaraista. C-kohteet edustavat alueen historiaan tai mai-
semaan liittyvia arvoja, mutta kohteita ei tarvitse huomioida kaa-
voituksessa. Kohteista kasilld olevalla kaavamuutosalueella sijait-
sevat ainoastaan Haapasenkosken saha (1), Jokiranta (2) seka Kai-
vopuisto (3). Kohteet Koivisto (4), Lehtela (5) ja Ylikoski (6) sijait-
sevat kaavamuutosalueen ulkopuolella.

& Inventoidut alueet ja

@A i n rakennuskohteet kartan
KOSKI numeroinnin mukaan ovat:

. Haapasenkosken saha
. Jokiranta

r—:/ \IJ

S o 8
S Xlikoghi +

. Kaivopuisto
. Koivisto (entinen liikerakennus)

. Lehtela (entinen liikerakennus)

[= IV, =S T R N

. Ylikoski (vanha torppa)

Kairokoski

[ setvitysalue
I__'l Inventoitu alue

@ Inventoitu kohde *

0 50 100 150 m

hMalriNiinilelra

Kartta 12. Kartassa on kuvattu inventoitujen alueiden ja rakennuskohteiden
sijoittuminen selvitysalueella.
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1. Haapasenkosken saha

Haapasenkosken sahan rakennukset muodostavat maisemallisen
maamerkin vanhan tielinjan ja Viinikanjoen valissa. Kohteen histo-
riallinen arvo liittyy sahateollisuuden ja metsatalouden historiaan
Parkanossa. Rakennukset ilmentavat selvityksen mukaan 1900-lu-
vun alkupuolen sahateollisuudelle tyypillista rakentamista ja raken-
nukset ovat sailyttaneet aikakaudelle ja alkuperaiselle kayttotar-
koitukselle ominaiset piirteensa. Kohteen arvoluokka on A.

Entinen sahan konttori (A) on kartta- ja ilmakuvatarkas-
telun perusteella rakennettu 1930-1940-luvulla. Kaksiker-
roksisessa rakennuksessa on betonisokkeli, punainen pysty-
rimavuoraus ja vihrea aaltopeltikate. Rakennukseen on il-
meisesti tehty muutoksia 1950-luvun alussa, sillé rakennus-
ja huoneistorekisterin tietojen mukaan rakennus on valmis-
tunut 1956. (PAR.) Ikkunat ovat alkuperaiset tai viimeistaan
1950-luvulta. Rakennuksessa on molemmilla sivuilla sisaan-
kaynnit, joista lannen puoleinen on tehty mydhemmin. Ita-
sivun sisaankaynnin ylla on lippakatos. Rakennusta suojaa
tielle pain korkea kuusiaita. Rakennus on nykyisin asuinkay-
tossa, ja siind on kolme huoneistoa (PAR). Rakennus on sai-
lyttanyt tunnistettavat piirteensa ja historiallisen kertovuu-
tensa osana sahamiljoéta.

Entinen tuotanto- ja varastorakennus (B) on rakennus-
ja huoneistorekisterin tietojen mukaan valmistunut 1920.
(PAR.) Pitkan, paaosin puisen rakennuksen itasivulla on tiili-
rakenteinen osa. Rakennuksessa on harjakatto, katteena on
saumapelti. Rakennuksessa on pieniruutuiset, luultavasti al-
kuperaiset ikkunat ja punainen pystyrimavuoraus. Rakennus
on kokenut joitain muutoksia, siihen on tehty uusia ovia ja
ulkovuorauksen alaosa on paallystetty profiilipeltikuorella.
Paaosin rakennus on kuitenkin sailyttanyt rakennusaikaiset
piirteensa tai muutokset ovat ennallistettavissa.
Pitkanomainen varastorakennus (C) on rakennus- ja huo-
neistorekisterin tietojen mukaan valmistunut 1938. (PAR.)
Rakennus on osittain pystyrima-, osittain lautavuorattu. Kat-
teena on aaltopelti. Rakennuksen itasivulla on suuret, aalto-
peltiset liukuovet. Rakennus edustaa tavanomaista, kaytto-
tarkoituksen mukaista rakentamista.

Saha-alueen pohjoispaadyssa sijaitsee pieni asuinraken-
nus (D), joka rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mu-
kaan on valmistunut vuonna 1937. (PAR.) Rakennuksessa
on punainen pystyrimavuoraus ja pieniruutuiset, luultavasti
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alkuperaiset ikkunat. Harjakaton katteena on vihrea aalto-
pelti. Sisaankaynnin ylla on katon lappeesta ulkoneva lippa.
Rakennus on sailyttanyt rakennusaikaiset piirteensa.
Saha-alueen valittdmassa |aheisyydessa sijaitsee hallira-
kennus (E), joka rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen
perusteella on valmistunut 1995 tukku- ja vahittdiskaupan
myymalahalliksi. (PAR.) Rakennus sijoittuu kiinteistélle 581-
421-4-365. Rakennuksessa on pystyrimavuoraus ja loiva
harjakatto, katteena saumapelti. Rakennuksen etelapaa-
dyssa on pienteollisuusrakennuksille tyypilliset nosto-ovet.
Suurissa ikkunoissa on valkoiset irtoristikot. Rakennus edus-
taa kayttotarkoituksen mukaista, rakentamisajalleen tavan-
omaista rakentamista.

Entista konttorirakennusta vastapaata sijaitsee varastoka-
tos (F), joka on kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella
rakennettu vuoden 1984 jalkeen vanhan sahaymparistoon
kuuluneen rakennuksen paikalle. Rakennuksessa on profiili-
pellilla katettu pulpettikatto ja paddyissa harmaa lautaver-
hoilu.

Sahan alueen rakennukset kartalle sijoitettuna:
A Entinen konttorirakennus
L B. Tuotanto- ja varastorakennus
¢ C. Varastorakennus
. D Asuinrakennus
" E Hallirakennus
¢ % } F. Varastokatos
& & /
[ sentysshue
& Sahan rakenneksat
/ b 4

Rakennetun kulttuuriympdristén selvitys, Heilu Oy 2023.

2. Jokiranta

Kohteen nakyva sijainti Kdenmaentien varrella luo historiallista
kerroksellisuutta lahimaisemassa ja kohteen historiallinen arvo liit-
tyy asutushistoriaan. Kohde edustaa aikansa tunnistettavaa asuin-
rakentamista ja kohteen arvoluokka on B. Jokirannan paarakennus
on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistu-
nut 1934. (PAR.) Kiinteistd on lohkottu Tuurin maista 1929. Talo
on todenndkadisesti sijainnut alun perin keskemmalla tonttia: ton-
tista on pakkolunastettu kaistale maantien parantamista varten ja
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tieta on levennetty 1940-luvulla. (KTJ.) Aivan Kaenmaentien var-
ressa, maisemallisesti keskeiselld paikalla sijaitseva paarakennus
on kaksikerroksinen. Rakennuksessa on jyrkka harjakatto ja etela-
sivulla kaksikerroksinen, harjakattoinen kuisti. Ensimmaisessa ker-
roksessa on pystyrimavuoraus, ylakerta on vuorattu pystylaudoi-
tuksella. Raystdiden alla ja paatykolmioissa on lunetti-ikkunat. Ra-
kennus edustaa tunnistettavat piirteensa sailyttanyttd 1930-luvun
asuinrakentamista.

3. Kaivopuisto

Kohteen pihapiiri luo historiallista kerroksellisuutta [ahimaisemaan
teiden risteyksessa, jonka historiallinen arvo liittyy asutushistori-
aan. Kohteella ei ole erityisia rakennushistoriallisia arvoja ja raken-
nukset ovat kokeneet muutoksia. Kohteen arvoluokka on C. Kiin-
teistd on lohkottu Ylikoskesta 1931. (KTJ.) Nykyiset piharakennuk-
set nakyvat jo vuoden 1929 kartalla, paarakennus on rakennettu
ilmakuvatarkastelun perusteella vuosien 1948 ja 1954 valilla. Ra-
kennuksissa on harjakatot ja vaalea lautavuoraus, katteena on
kaytetty sauma- ja aaltopeltia. Rakennukset muodostavat pieni-
piirteisen pihamiljoéon Kdenmadaentien ja Ylikoskenkadun risteyk-
sessda. Rakennukset ovat mittakaavaltaan tunnistettavissa 1900-
luvun alun ja puolivalin vaatimattomaksi asuinrakentamiseksi,
mutta ovat ulkoisesti kokeneet muutoksia.

4. 1960-Iluvun liikerakennukset (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohteella on maisemallisesti merkittava sijainti peltoalueen reu-
nassa teiden risteyksessa. Kyseessa on entinen liikerakennus. Ra-
kennus on alueellaan ainutlaatuinen, mutta kokenut muutoksia.
Kohteen arvoluokka on C. Kiinteistd on erotettu Kanan talon maista
1929. (KTJ.) Paikalla on karttojen ja ilmakuvien mukaan aiemmin
sijainnut harjakattoinen rakennus, jonka tilalle nykyinen rakennus
on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistu-
nut 1961. (PAR.) Rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla Kéenmaen-
tien ja Ylikoskenkadun risteyksessa. Rakennuksessa on betonisok-
keli, taitettu pulpettikatto ja mintunvihrea vaakalautavuoraus. En-
tisen liiketilan paajulkisivussa on nauhaikkuna. Rakennus on nykyi-
sin asuinkaytdssa, ja siina on kaksi huoneistoa (PAR.). Rakennus
on tunnistettavissa moderniksi liikerakennukseksi, mutta julkisi-
vuiltaan se on kokenut muutoksia. Mm. sisaankayntien ylla olevat
katokset ja lautavuoraus on todenndkodisesti tehty myéhemmin.
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5. Lehtela (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohde sijaitsee Kaenmadentien varressa nakemayhteyden padssa
Koiviston entisestd liikerakennuksesta. Kyseessa on liikerakennus,
joka edustaa tavanomaista aikakautensa rakentamista. Kohteen
arvoluokka on C. Kiinteistdé on erotettu Lampisenkanan maista
1967, rakennus on rakennettu taman jalkeen 1960-luvun lopulla.
(KTJ; FCG 2010, s. 46.) Kaenmaentien suuntaisesti sijaitseva ra-
kennus on tehty loivaan rinteeseen, kellarikerros on osittain maan
alla. Rakennuksessa on korkea betonisokkeli ja loiva harjakatto,
katteena on aaltopelti. Julkisivut ovat puhtaaksi muurattua tiilta.
Pohjoispaadyssa on lastauskatos. Rakennus edustaa oman aika-
kautensa tunnistettavaa, mutta tavanomaista rakentamista.

6. Ylikoski (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohteella on maisemallisesti merkittdva sijainti peltoaukion kes-
kella Kairolammen rannalla ja kohde (vanha torppa) edustaa pai-
kallista asutushistoriaa. Kohteen edustavuus on tunnistettavaa
1900-luvun alkupuolen maatalouteen liittyvaa asumista alkuperai-
syys: rakennukset ovat sailyttéaneet aikakaudelle ja kayttétarkoi-
tukselle ominaiset piirteensa. Kohteen arvoluokka on A. Ylikoski on
erotettu Kanan maista 1929. (KTJ.) Tila oli vuodesta 1891 asti Ka-
nan talon torppa. (Viitasalo 2008, s. 91.) Paarakennus on raken-
nus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella vuodelta 1928.
(PAR.) Talousrakennukset nakyvat nykyisillda paikoillaan vuoden
1929 kartalla. Rakennukset sijaitsevat maisemallisesti merkitta-
valla paikalla avoimena sailyneen peltoaukean keskella Kairolam-
men rannalla ja luovat historiallista kerroksellisuutta uudemman
rakennuskannan keskellda. Paarakennus on puolitoistakerroksinen,
siina on jyrkka harjakatto ja pohjoissivulla harjakattoinen kuisti.
Rakennus on perustettu kivien varaan, ja siind on punainen pysty-
rimavuoraus. Talousrakennuksissa on punainen lautavuoraus. Ra-
kennusten katteena on aaltopelti, toisessa piharakennuksessa sau-
mapelti. Paarakennus on asemakaavalla suojeltu (sr).

Haapasenkosken sahan alueen rakennusten kuntoarvio

Entisen Haapasenkosken sahan alueella on toteutettu erillinen kun-
toarvio sahan alueen rakennusten nykyhetken kunnon tarkasta-
miseksi kiinteistolla 581-421-4-366 (liite 6). Kuntoarvion on to-
teuttanut 12.8.2024 Suomen rakennustarkastus Oy, ja arvio on
koskenut yhteensa neljaa alueen rakennusta (asuinrakennus, sau-
narakennus, varasto- ja tuotantorakennus seka varastorakennus).
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Kuntoarvio toimii taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointipe-
rusteena, onko rakennuksia perusteltua osoittaa asemakaavassa
suojelumerkinndin.

Asuinrakennus (rakennusvuosi 1937):

8

O

Asuinrakennus

Arvioinnin mukaan rakennus on padosin rakennusaikaisessa asus-
saan ja rakennusta on yllapidetty vahaisilla huolto- ja korjaustoi-
menpiteilld. Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukai-
sin materiaalein ja valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoilultaan
ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
edustaja. Haastattelujen perusteella arvioinnin mukaan ilmeni, etta
rakennusta ei ole kunnostettu eika kaytetty hyvin pitkaan aikaan.
Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd rakennus on havaittujen kan-
tavien rakenteiden vaurioiden ja niiden laajuuden, rakennuksen
riskirakenteiden, seka yleensa rakenteiden ja rakenneosien tekni-
sen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuk-
sen tarpeessa. Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta lista-
taan mm.

- rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on matala

- rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut

- alapohjassa on orgaanista jatetta

- rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen
(kattovesien ohjaus, sadevesiviemardinti, jne.)

- huoneiden lattiat ovat kallistuneet

- huoneiden lattioissa havaittiin voimakasta resonointia

- julkisivuverhouksessa ja ulkoseinarakenteissa on lahovauri-
oita

- etusivun ikkunan karmi on lahonnut ja toinen ulompi ikkuna
puuttuu

- ullakon toinen paatyikkuna puuttuu

- rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen
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Arvioinnissa todetaan, etta merkittavia yleisesti huomioitavia ha-
vaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovauriot. Ulkoseina-
rakenteissa ja julkisivuverhouksessa havaittiin myds lahovaurioita.
Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa. Kokonaisvaltai-
nen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eika
peruskorjaaminen siten ole kannattavaa, suhteessa vastaavaan
uudisrakennuksen kustannuksiin. Yhteenvedon perusteena ovat
nykyiselle asuinrakennukselle asetetut vaatimukset, kuten sisail-
maston puhtaus, lammitys, ruoanvalmistusmahdollisuus, seka
kaymala ja pesumahdollisuudet.

Saunarakennus (rakennusvuosi ei ole tiedossa):

8

Saunarakennus

Arvioinnin mukaan rakennus on padosin rakennusaikaisessa asus-
saan ja rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja
valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmil-
taan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja. Kor-
jaushistorialuetteloa ei ollut arvioinnin tueksi kaytettavissa. Omis-
tajan haastattelussa ilmeni, ettei rakennusta ole korjailtu, eika sita
ole pitkiin aikoihin kaytetty. Kokonaisuutena voidaan todeta, etta
saunarakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vaurioiden ja
niiden laajuuden, riskirakenteiden seka yleensa rakenteiden ja ra-
kenneosien teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten
peruskunnostuksen tarpeessa.

Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta listataan mm.

- rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on osin
matala

- rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut

- rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen
(sokkelin  kosteuseristys, kattovesien ohjaus, sadeve-
siviemardinti, jne.)

- julkisivuverhouksessa on lahovaurioita
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- rakennuksen seinat ovat osin ldmmadneristamatta

- ikkunapuitteet ovat haristuneet seka vesipellitykset puuttu-
vat

- vyksittainen ikkuna puuttuu

- ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet ja osin lahonneet

- ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjalkia

- markatilat (sauna, pesuhuone) ovat elinkaarensa lopussa

- rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen

- hormin edessa on vesivuotojalkia havaittavissa

Arvioinnin mukaan Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja
ovat kantavien runkorakenteiden lahovauriot. Markatilat ja vesi-
kate ovat laskennallisen elinkaarensa loppuvaiheessa. On mahdol-
lista, ettd puupurueristeet ovat mikrobivaurioituneet.

Tuotanto- ja varastorakennus (rakennusvuosi 1920):

«_ Tuotanto- ja
varastorakennus

6

Merkittavia peruskorjauksia ei arvioinnin havaintojen mukaan ole
tehty rakennuksessa vuosikymmeniin, eikd omistajaa haastatel-
lessa niista tietoa saatu. Korjaushistorialuetteloa ei ollut kaytetta-
vissa ja haastattelussa omistajan kanssa ilmeni, etta peruskorjauk-
sia ei ole suoritettu hanen omistusaikanaan. Rakennus on arvioin-
nin mukaan paaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain va-
rastokdaytdéssa. Rakennuksessa sadilytetdan vanhoja moottoriajo-
neuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttamattémilla huolto- ja kor-
jaustoimenpiteilld ja rakennus on rakennettu rakennusajankohdan
mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoi-
lultaan ja -menetelmiltéan rakennus on tyypillinen rakennusajan-
kohdan tuotantorakennuksen edustaja. Kokonaisuutena voidaan
todeta, ettd rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, seka
yleensa rakenteiden ja rakenneosien teknisen ian perusteella elin-
kaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa.
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Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta listataan mm.

- vesikate on elinkaarensa lopussa

- vesikatteessa on akuutteja vuotokohtia

- ylapohjassa ja valipohjassa on lahonneita rakenteita ja kas-
tuneita puupurueristeita

- runkorakenne on nurjahtanut, perusmuurin (sokkelin) nur-

jahduksesta

rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellinen

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat vesikaton vuodot
ja niiden aiheuttamat vauriot, perusmuurin paikoin jyrkkakin nur-
jahdus, joka on aiheuttanut kantaviin rakenteisiin myds nurjahduk-
sia ja muodonmuutoksia. Kokonaisvaltainen peruskunnostus on ta-
loudellisesti huomattava investointi, eikéd peruskorjaaminen siten
ole taloudellisesti kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisraken-
nuksen kustannuksiin. Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle ra-
kennuksen turvallisuudelle asetetut vaatimukset, kuten sisailmas-
ton puhtaus, lammitys, seka kaymala ja pesumahdollisuudet.

Varastorakennus (rakennusvuosi ei tiedossa):

Varastorakennus

/

Rakennus on arvioinnin mukaan paaosin rakennusaikaisessa asus-
saan, joskin vain varastokaytdssa. Myos tassa rakennuksessa sai-
lytetédan vanhoja moottoriajoneuvoja. Rakennus on rakennettu ra-
kennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein ja rakennus-
tekniikaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltéan rakennus on tyy-
pillinen rakennusajankohdan tuotantorakennuksen edustaja. Ra-
kennusta on yllapidetty valttamattémilla huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat arvioinnin mu-
kaan julkisivuverhous ja vesikate, jotka ovat elinkaarensa loppu-
vaiheessa.
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Arkeologinen inventointi

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi
16.10.2023 (liite 7) ja inventoinnin on laatinut arkeologi (FM) Kalle
Luoto Heilu Oy:sta. Alueen korkeusaseman ja topografian perus-
teella esihistoriallisten muinaisjaannésten, kuten kivikautisten
asuinpaikkojen, l6ytymista alueelta pidettiin mahdollisena. Histori-
allisella ajalla alue on kuulunut (Ikaalisten) Parkanon kylan Kanan
tiluksiin. Vanhojen, 1700-luvun lopun ja 1800 luvun karttojen pe-
rusteella alueella ei ole ollut vanhaa, historiallisen ajan asutusta
ennen 1900-lukua. Inventoinnissa huomiotiin eri-ikdiset ja -tyyp-
piset arkeologiset kohteet ja tarkastettiin muinaisjaanndsten 16y-
tymisen kannalta eri tavoin (lidar, maastokartta, vanhat kartat,
maastohavainnot) potentiaalisiksi arvioituja paikkoja.

Selvitysalue sijaitsee Parkanon keskustan pohjoispuolella, Kairo-
kosken kaupunginosassa. Aluetta rajaavat lannessa ja pohjoisessa
Kdenmaentie ja idassa Kairolampi ja Viinikanjoki. Tien ja vesiston
lisdksi aluetta maarittavat maisemallisesti vanha tilakeskus peltoi-
neen Kairokosken pohjoisrannalla seka ajallisesti kerroksellinen
pientalorakentaminen. Alueen eteldosassa Haapasenkosken enti-
sen sahamyllyn varasto- ja tuotantorakennukset muodostavat laa-
jaan rakennetun kokonaisuuden Kaenmaentien ja Viinikanjoen va-
lissa. Jokiuoma on sahan kohdalla voimakkaasti sahateollisuuden
tarpeisiin muokattua. Selvitysalueen ja koko kaupunginosan kehi-
tykseen liittyy oleellisesti Viinikanjoki ja sen kosket. Kairokoskeen
perustettiin Pohjois-Satakunnan ensimmainen vesisaha 1837. Kos-
keen perustettiin lisdksi vesimylly 1888 kosken vastakkaiselle ran-
nalle. Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa alempana
joen varrella 1910-luvulla. Kairokosken kaupunginosalle historialli-
sesti merkittavaksi muodostui Haapamaki-Pori-rata, jota rakennet-
tiin 1910-luvulta alkaen. Kokonaisuudessaan ratalinja valmistui
1938. Parkanossa asema sijoitettiin kirkonkyldan pohjoispuolelle
Kairokoskelle, lahelle Kairokosken ja Haapasenkosken sahoja ja

myllyja.

Inventoinnin mukaan inventointialueella sijaitsee kaksi muinais-
jaannodsrekisterin kohdetta Kairokoski (1000006413) seka Viini-
kanjoki Kairokoski (1000002117), joista kumpikaan ei kuitenkaan
sijaitse kasilla olevalla asemakaavan muutosalueella. Kohteen Kai-
rokoski (1000006413) osalta inventoinnissa todetaan, etta Kairo-
kosken sahalaitos on sijainnut noin kaksi kilometria Parkanosta
pohjoiseen, Kairo- eli Pitkdakosken lansirannalla Ylikoskenkadun lai-
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dassa. Lansirannalla oli porilaisten liikemiesten (Bjérnberg, Bjork-
man ja Rosenlew) kaksiraaminen vesisaha, jolle saatiin lupa
vuonna 1837. Laitoksesta oli vain rippeita jaljellda vuonna 1942.
Nykyisin sahan raunio sijaitsee maantiesillan lounaispuolella joen
rannassa. Sahan rauniota on vaikea erottaa kesdaikaan runsaan
kasvillisuuden seasta. Sahan kiviraunion pituus on noin 7 metria ja
korkeus rannan puolelta tarkasteltuna noin 2,5 metria. Leveytta on
hankala maarittda, koska raunion paalla ja lansiosassa on isoja ki-
via ja runsaasti kasvillisuutta. Todennakoisesti sillan tai tien raken-
nustydn aikana on rakenteen paalle kasattu kivia ja maata. Arviolta
rakenteen leveys on noin 3-4 metrid. Rakenteen paalle on tuotu
tayttbmaata ainakin muutamia kymmenia sentteja. Muinaisjaan-
nokseksi ehdotetaan rajattavan alue, jolla kiviperustus sijaitsee.
Kohteen tarkempi tutkiminen vaatisi puuston ja kasvillisuuden rai-
vaamista rakenteen paalta.

Kohteen Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) osalta inventoin-
nissa todetaan, ettd Viinikanjoen pohjoisrannan jyrkan penkereen
paalld on ainakin kolmen rakennuksen jaanndksia seka lohkotuista
kivipaasista koostuvia rdykkidita. Alue kuuluu Viinikanojan maa-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Viinikanjoen lan-
sirannalla sillan pohjoispuolella jokitérman paalla on lohkotuista ki-
vista tehtyjen rakennusten perustuksia ja seka asuinpaikkaan liit-
tyvaa materiaalia. Historiallisten karttojen perusteella paikalla on
sijainnut rakennuksia 1900-luvun alussa, mutta ilmeisesti ne on
purettu vuoteen 1959 mennessa. Vuoden 1984 peruskartalle on
merkitty paikalle talousrakennus. Mylly on toiminut kosken vastak-
kaisella itarannalla. Kairolammesta laskevan Viinikanjoen Ylikos-
ken pohjoisrannalla 1ahella siltaa on kahden rakennuksen kivijalat
seka lohkottuja kivipaaseja. Rakennuksen pohjat ovat kolmen met-
rin paassa toisistaan. Nelidmaisten rakennusten ulkomitat ovat
noin 6 x 6 m.

Rakenteet eivat liity kotitarvemyllyyn tai -sahaan, koska ne sijait-
sevat noin seitseman metria korkeammalla kuin jokilaaksossa vir-
taava koski. Kosken rannalla sillan pohjoispuolella ei havaittu myl-
lyyn tai sahaan liittyvia jaannoksia ja karttojen perusteella paikalla
ei ole rakennuksia ennen 1900-lukua. Rakennusten jaannokset na-
kyvat lohkomiskartassa vuodelta 1928, mutta niitd ei enda ole
merkitty vuoden 1959 karttaan. Karttojen perusteella rakennukset
ajoittuvat 1900-luvun alkupuolelle ja kyseessa on ollut muutaman
rakennuksen asuinpaikka.
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Tulokset

Talla hetkelld alueen kaksi tunnettua muinaisjaanndéstd, Kairokoski
(1000006413) ja Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) sijaitsevat
samassa paikassa Kairokosken rannalla. Inventointihavaintojen
perusteella  ehdotetaan, ettd muinaisjaannds Kairokoski
(1000006413) kasittaa vuonna 1837 perustetun vesisahan jaan-
noksen sillan lounaispuolella eli kasilla olevalla kaavamuutosalu-
eella ja muinaisjaannds Viinikanjoki Kairokoski (1000002117)
muutetaan muuksi kohteeksi, johon kuuluu asuinrakennusten Kivi-
jalat jokitdrman paalla, ja jotka ajoittuvat 1900-luvun alkupuolelle.
Viinikanjoki Kairokoski sijaitsee nain ollen edelleen kaavamuutos-
alueen ulkopuolella. Kohteille ehdotetaan hieman toisistaan poik-
keavia rajauksia. Muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita,
kuten muinaisjdanndksia, muita kulttuuriperintdkohteita tai irto-
6yt6ja, alueella ei havaittu.
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Kartta 4. Inventoinnin kohteet. MK 1. 2500.
Inventointialueella sijaitsee kaksi muinaisjdinndsrekisterin kohdetta:
1) Kairokoski (1000006413), tyé- ja valmistuspaikat, vesimyllyt
2) Viinikanjoki Kairokoski (1000002117), ty- ja valmistuspaikat, vesimyllyt

Inventointihavaintojen perusteella ehdotetaan, etti kohde 1 on kiinted muinaisjidnnds (teollisuuskohteet,
vesisahat) ja kohde 2 muu kohteeksi (asuinpaikat talonpaikat).

Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 2023.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta. Tek-
nisen lautakunnan kokouksessa 19.9.2018 on todettu, etta asema-
kaavan muutoshanke Haapasen alueella, rajoittuen Uudenaseman-
tiehen, on lahtenyt vireille alueella asuvien aloitteesta Kiviniitunka-
dun asemakaavan muuttamisesta. Tarkoituksenmukaista on tar-
kastella koko Haapasen kaava-aluetta ja siihen liittyvia kaavoitta-
mattomia alueita, jotta saadaan kaava ajantasaistettua ja tarpeel-
liset uudet alueet kaavan piiriin.

Tekninen lautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaavoituk-
sen kaynnistamista siten, ettd kaava-alue rajataan Karviantiehen
ja Kolmostiehen saakka koko Haapasen alueelle. Kaupunginhallitus
hyvaksyi ehdotuksen ja kaynnisti asemakaavan laadinnan kokouk-
sessaan 8.10.2018 § 186 siten, etta kaava-aluerajaukseen lisattiin
Kaenmaentielta Kolmostien pohjoispuolelta ostetut alueet. Asema-
kaavoituksen ensimmaisessa vaiheessa asemakaavan muutosalue
koski osaa Haapasen 2. kaupunginosan kortteleita 2015 ja 2030
seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi asemakaavan muutoksen 22.2.2021 § 6.

Pirkanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on hakenut
maantietoimitusta 8.10.2021 Maanmittauslaitokselta koskien
Kdenmaentien maantietd 13332 (581-895-2-26 Yleinen tie, toimi-
tusnumero 2021-675801). Liikenne- ja viestintaviraston (Tra-
ficom) 2.7.2021 hyvaksymassa tiesuunnitelmassa on maaratty
maantien lakkaamisesta ja muuttamisesta Parkanon kaupungin yk-
sityistieksi seka asemakaava-alueella kaduksi, kun parannustoimet
ovat valmistuneet ja kadunpitopaatés kadun osalta on tehty. Par-
kanon kaupunginhallitus on paattanyt 21.8.2023 § 206 kaynnistaa
asemakaavan laadinnan (ennestaan asemakaavoittamattomalle
alueelle) Kdenmaentien loppuosaan Uudenasemantielle Liikenne-
ja viestintaviraston (Traficom) 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitel-
man rajauksen mukaisesti.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Alustavasta kaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus
16.11.2023 Parkanon kaupungintalolla.
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Viranomaisyhteisty6

Taydennetty 25.11.2025:

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Alueidenkayttélain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on jar-
jestetty ennen kaavaehdotusvaihetta 17.5.2024. Pirkanmaan mu-
seo on lausunnoissaan kaavaluonnoksesta sekda kaavaehdotuk-
sesta tuonut esille kaava-alueen pohjoisosaan kaavan laajennus-
alueelle sijoittuvan vanhan Kaenmaentien rautatiesillan suojelutar-
peen, jota on kasitelty Vaylaviraston, Pirkanmaan ELY-keskuksen
seka Pirkanmaan museon kanssa kaydyssa viranomaisneuvotte-
lussa 8.9.2025. Neuvottelussa on kasitelty myos Haapasenkosken
sahan alueelle sijoittuvien rakennusten suojelutarvetta seka huo-
mioimista kasilla olevassa asemakaavan muutoksessa. Muistiot
molemmista neuvotteluista ovat selostuksen liitteena 10.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 16.1.2024 ja paivitetty 7.3.2025 seka
25.11.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu
kaavatyon osalliset.

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 8.10.2018 § 186 ja maantiealueiden osalta
21.8.2023 § 206.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 31.1.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.1.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 31.1.2024 - 7.3.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka Pirkan-
maan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan alueellisen
vastuumuseo, Pirkanmaan pelastuslaitoksen, Parkanon rakennus-
ja ymparistélautakunnan, Leppakosken Sahko Oy:n seka Parkanon
Vesi Oy:n lausunnot. Lausunnot ja mielipide ovat selostuksen liit-
teena 8 ja vastine lausuntoihin liitteena 9.

16.1.2024 paivattyyn kaavakarttaan on lausuntojen perusteella
tehty seuraavia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kortteli-, rakennusalarajauksia seka Kkiinteistgjaotusta on
tarkastettu koko kaava-alueella
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e Haapasenkosken sahan alueella asunpientaloja osoittavaa
AP-merkintaa on supistettu siten, etta AP-merkinta kattaa
ainoastaan kiinteistén 581-421-4-366 pohjoisosan. Kiinteis-
tén eteldosa on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi (AKR). Kiinteistd 581-421-4-365 on 0so0i-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1)

e AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaavamaarayksiin on li-
satty maarays "Alueella tulee selvittaad maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myoéntamista
tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta
rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvolli-
suus ei koske kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakenta-
mista”.

e Paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdd, joka tulee sai-
lyttad osoittava /s-merkinta on poistettu kaavaehdotusvai-
heessa

e Haapasenkosken entisen sahan asuinrakennus kiinteistélla
581-421-4-365 on osoitettu lepakoiden lisdantymis- ja le-
vahdyspaikaksi merkinnalla s-1

e Haapasenkosken sahan entinen konttorirakennus on kiin-
teistolla 581-421-4-366 osoitettu paikallishistorian kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla sr-1

e luontoselvityksen mukainen noro on 2 metrin suoja-aluei-
neen osoitettu vesilain mukaiseksi suojeltavaksi luontotyy-
piksi merkinnalla s-2

e Kiinteistolle 581-421-4-366 on osoitettu energiahuollon alu-
etta (EN)

e korttelialueille on lisatty vesihuoltoverkostoa varten johtoja
varten varattuja alueen osia

e puustoisena sadilytettdvan alueen osan kaavamaardysta on
taydennetty maarayksella ” Aluetta tulee hoitaa luonnonmu-
kaisena. Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet ovat sallittuja”

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Maisemalli-
sesti arvokkaalla alueella rakentaminen tulee sovittaa mitta-
kaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan maakunnalli-
sesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja ymparistonhoito
suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioittaen”

Muutokset ovat vahaisia, ja 7.3.2025 paivatty kaava etenee kaa-
vaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 25.11.2025:

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 7.3.2025 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 19.3.2025 § 32.
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25.11.2025

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.3.-2.5.2025.

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilldaolon aikana kaksi muistutusta
osallisilta seka Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pir-
kanmaan maakuntamuseon ja Parkanon rakennus- ja ymparisto-
lautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 11 ja
vastine lausuntoihin liitteena 12.

Lausuntojen perusteella 7.3.2025 paivattyyn kaavakarttaan on
tehty vahaisia muutoksia ennen kaavan hyvaksymiskasittelya:

Kaavaehdotuksessa AKR- ja AP-korttelialueiksi osoitettu sa-
han alueen kiinteistd 581-421-4-366 on osoitettu AP-1-kort-
telialueeksi (rakennuspaikat 10 ja 11).

Kaavamaarayksiin on lisatty kaavaehdotusvaiheessa puuttu-
maan jaanyt “johtoa varten varattu alueen osa.”
Puustoisena sailytettavan alueen osan kaavamaaraysta on
taydennetty siten, ettd maarayksen mukaan aluetta on hoi-
dettava “puustoisena ja luonnontilaisena.” Alueen leveytta
on Viinikanjoen ranta-alueella kasvatettu hieman siten, etta
leveys on kauttaaltaan noin 10 m rantaviivasta

Vesilain mukainen noro on s-2-merkinnan sijaan osoitettu
luo-1-alueeksi ja luo-1-aluetta on laajennettu alueelta laa-
dittua luontoselvitystéd mukaillen kasittamaan laajemman
puustoisen alueen.

Saunarakennuksen rakennusalaa on hieman siirretty AO-
korttelin 2056 rakennuspaikalla 3.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alu-
een merkintda on muutettu luo-1:std luo-2:ksi korttelin
2036 pohjoisosan lahivirkistysalueella.

Rakentamisen ohjausta maisemallisesti arvokkaalla alueella
koskeva maarays on siirretty kaavan yleisista maarayksista
maisemallisesti arvokasta aluetta (ma) koskevan kaava-
maarayksen yhteyteen.

Muutokset ovat vahaisia, ja 25.11.2025 uudelleen paivatty kaava
etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.11.2025 paivatyn
Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen),
Koskirannan alue kokouksessaan __._ .2025§ _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on paivitetty Koski-
rannan alueen asemakaavatilanne vastaamaan nykyajan kaava-
maarayksia seka alueella jo toteutunutta rakentamista. Kédenma-
entien ja Ylikoskenkadun varren kiinteistdille, padaosin voimassa
olevan asemakaavan mukaisille AO- AR- ja AV-alueille rakentuneet
omakotitalojen alueet, on asemakaavan muutoksessa ja laajen-
nuksessa osoitettu padosin erillispientalojen korttelialueeksi (AO)
(korttelin 2056 rakennuspaikat 1-8 ja 12). AO-rakennuspaikoille on
rakentamisen tehokkuudeksi osoitettu e=0,20 ja kerrosluvuksi
kaava-alueen lahiymparistdon soveltuen I u %4. Entisen Haapasen-
kosken sahan alue kiinteistéilla 581-421-4-365 ja 581-421-4-366
(voimassa olevan ja muutettavan asemakaavan mukainen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue TTV) on kaavamuutok-
sessa osoitettu erillispientalojen (AO-1) ja asuinpientalojen (AP-1)
rakennuspaikoiksi. AP-1-rakennuspaikoilla rakentamisen tehok-
kuudeksi on osoitettu e=0.30.

Voimassa olevan 10.2.2010 hyvaksytyn Kairolammen asemakaa-
van mukaista AO-korttelia 2036 on laajennettu pohjoiseen ja kort-
teliin on osoitettu kolme uutta AO-rakennuspaikkaa (6-8). Kaksi
uusista AO-rakennuspaikoista on rakentamattomia ja sijoittuvat
osin vuoden 1971 asemakaavan (R3) mukaiselle puistoalueelle
(VP). Rakennuspaikoilla rakentamisen tehokkuudeksi on osoitettu
e=0,20 ja kerrosluvuksi 1 u %2. Uusille korttelin 2036 rakennuspai-
koille on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kairolammen asemakaavan mu-
kaisen Kairolammenkadun jatkoksi korttelin 2036 rakennuspaikan
8 kautta.

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueella on huomioitu laaditun
luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet osoittamalla Kai-
rolammen lansirannan luhta-alue luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeadksi alueeksi (metsalaki 10 § ) kaavamerkin-
nalla luo-2. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas noropai-
nanne (luontoselvityksen kohde 6) Kdaenmantien ja Viinikanjoen
valisella alueella AO-korttelin 2056 rakennuspaikkojen 4 ja 5 vali-
selld alueella on osoitettu vesilain mukaiseksi kohteeksi (luo-1).
Alue tulee kaavamaarayksen mukaan sadilyttaa luonnontilaisena.
Sahan alueen entinen asuinrakennus AO-1-rakennuspaikalla on
osoitettu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla
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s-1. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain 78 § (9/2023) nojalla kiellet-
tya. Viinikanjoen rantaymparistd on kokonaisuudessaan osoitettu
puustoisena ja luonnonmukaisena sailytettavana alueen osana,
jotta asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa olisi mahdol-
lista turvata viher- ja ekologisten yhteyksien sailyminen my&ds kaa-
vamuutoksen jalkeen. Korttelin 2056 rakennuspaikan 12 eteldosa
seka entinen pumppaamoalue (voimassa olevan asemakaavan Ep-
kortteli 20) on osoitettu jokirannan kasvillisuuden sailyttdmiseen
pyrkien maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Lisaksi kaavamuutoksen AP-1-korttelialu-
een ja Kdenmaentien valiselle alueella sijaitsevan muuntamon alue
on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

Haapasenkosken sahan entinen konttorirakennus on kaavamuu-
toksen AP-1-rakennuspaikalla osoitettu paikallishistorian kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla sr-1. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee kaavamaarayksen mu-
kaan olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas luonne
sailyy. Muinaisjaannésrekisterin mukainen kiintea muinaisjaannds
Kairokoski (1000006413), joka on alueelta laaditussa arkeologi-
sessa inventoinnissa ehdotettu edelleen osoitettavaksi kiintedksi
muinaisjaanndskohteeksi kasittéden vanhan vesisahan kiviperus-
tuksen, on osoitettu kaavamuutoksen mukaiselle MY-alueelle kaa-
vamerkinnalld sm ja kaavamaarayksella “Alueen osa, jolla sijaitsee
kiinted muinaisjaannds, vesisaha (Kairokoski 1000006413). Mui-
naisjaanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta kos-
kevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva museovi-
ranomaisen lausunto.” Maakunnallisesti arvokas Viinikanojan kult-
tuurimaisema on huomioitu asemakaavan muutoksessa ja laajen-
nuksessa tarkoituksenmukaisin aluerajauksin kaavamerkinnalla
ma ja kaavamaarayksella "Maisemallisesti arvokas alue.” Kaavan
yleisen maarayksen mukaan maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioit-
taen.

Asemakaavan laajennusalueella aikaisemmin asemakaavoittamat-
tomat tiealueet on osoitettu katualueiksi kaava-alueen eteldosassa
Parkanontien ja Kdenmaentien valisella risteysalueella seka kaava-
alueen pohjoisosassa Kurkiluomantien ja Uudenasemantien vali-
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sella alueella. Kaava-alueen pohjoisosassa Kaenmaentiella on huo-
mioitu olemassa oleva rautatien ylikulku osoittamalla alueelle erik-
seen rautatiealuetta (LR) seka eritasoristeys (e).

Kaavamuutoksessa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta
(AP-1), erillispientalojen korttelialuetta (AO, AO-1), energiahuollon
aluetta (EN), lahivirkistysaluetta (VL), liikennealuetta (LR), katu-
aluetta, maa- ja metsatalousaluetta (MY) seka vesialuetta (W).

Selvitys kaavamuutosalueella voimassa olevasta rakennusoikeudesta

Padosalla kaavamuutosaluetta on voimassa Turun ja Porin laanin-
hallituksen 19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava,
jossa kaava-alueelle on osoitettu liikennealuetta (LT), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV), asunto- ja kasvitarhara-
kennusten korttelialuetta (AV), omakotitalojen ja muiden enintdan
kahden perheen talojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), puistoaluetta (P)
seka erityisaluetta (ET) (jateveden pumppausasema), vesialuetta,
urheilualuetta (UL leikkikenttd) seka katualuetta. Voimassa ole-
vassa Asemanseudun asemakaavassa korttelialueiden rakennusoi-
keus on maaraytynyt kaavan laadintahetkellad voimassa olleen ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti. Asemakaavan laadintahetkella voi-
massa olleessa rakennusjarjestyksessa maarataan, etta teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueella kerrosala saa olla enintaan
60 % rakennuspaikan pinta-alasta, asunto- ja kasvitarharakennus-
ten korttelialueella kerrosala saa rakennusjarjestyksen mukaan
olla enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueella kerrosala saa olla
enintaan 40 % rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotitalojen kort-
telialueella kerrosala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Kaava-alueella on ndin ollen ennen kaavamuutosta voimassa ole-
van asemakaavan mukaista rakennusoikeutta seuraavasti:

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV): 14 957
k-m?2

e Asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV): 1081 k-
m2

e Rivitalojen korttelialue (AR): 2225 k-m?2

e Omakotitalojen korttelialue (AO): 1463 k-m?2

Kaava-alueella on ennen kaavamuutosta voimassa olevan asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta yhteensa 19 726 k-m2.
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Kaavamuutoksessa kaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta
seuraavasti:

e Erillispientalojen korttelialue (AO, AO-1): 10080 k-m2
(e=0.20)
e Asuinpientalojen korttelialue (AP-1): 3954 k-m2 (e=0.30)

Kaavamuutosalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
14 034 k-m2, jolloin kaavamuutoksen myo6ta kaava-alueen raken-
nusoikeus vahenee 5 692 k-m2,

Haapasenkosken sahan alueen rakennuskanta ja rakennusoikeus

Kiinteistéjen 581-421-4-365 seka 581-421-4-366 alueella (osoi-
tettu voimassa olevassa kaavassa osaksi TTV-korttelialuetta) on
talla hetkelld edelld mainitun voimassa olevan asemakaavan ja
kaavan laadintahetkelld voimassa olleen rakennusjarjestyksen mu-
kaan rakennusoikeutta yhteensa 10 949 k-m2 (e=0.60).

Kaavamuutoksessa sahan alueen kiinteistdt osoitetaan AO-1 ja AP-
1-rakennuspaikoiksi, joihin rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa
4 967 k-m2 jakautuen seuraavasti:

e AO-1:1013 k-m2 (e=0.20)
e AP-1: 3954 k-m2 (e=0.30)

Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeuden maara entisen sahan
alueen kiinteist6illd vahenee yhteensa 5 982 k-m2. Huolimatta
siitd, ettd kiinteiston kokonaisrakennusoikeus kaavamuutoksessa
vahenee huomattavasti, voidaan kuitenkin katsoa, etta kaavamuu-
tos ei aiheuta AKL 54 §:n 3 mom mukaista kohtuutonta haittaa
maanomistajalle.

Sahan alueen kiinteistoilla on talla hetkella rakennettuna karkeasti
laskien yhteensa 1 819 k-m?2, joka jakaantuu seuraavasti (suluissa
rakennuspaikka/korttelialue, jolle kyseinen rakennus kaavamuu-
toksessa sijoittuu):

e Entinen konttorirakennus 200 k-m2 (AP-1, rak. paikka 11)

e Tuotanto- ja varastorakennus 850 k-m2 (AP-1, rak. paikka
10)

e Varastorakennus 490 k-m2 (AP-1, rak. paikka 10)

e Asuinrakennus 55 k-m2 (AO-1)

e Hallirakennus 190 k-m2 (AO-1)

e Sauna 34 k-m2 (AO-1)

e Varastokatos (ei lasketa rakennusoikeuteen)
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Rakennuspaikkakohtaista uudisrakennusoikeutta jaa edella mainit-
tujen olemassa olevien rakennusten jalkeen kaavamuutoksen
myo6ta seuraavasti:

e AO-1: 734 k-m2
e AP-1, rak. paikka 10: 1314 k-m2
e AP-1, rak. paikka 11: 1100 k-m?2

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 15,00 hehtaaria, josta
asemakaavan muutosaluetta on noin 11,93 hehtaaria ja asema-
kaavan laajennusaluetta noin 3,07 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 1,32 ha, erillis-
pientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 5,04 ha, lahivirkistys-
aluetta noin 1,27 ha, lilkkennealuetta noin 0,12 ha, katualuetta noin
4,46 ha, maa- ja metsatalousaluetta noin 0,36 ha, vesialuetta noin
2,41 ha ja energiahuollon aluetta noin 0,02 ha.

Kerrosalat

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu raken-
tamiseen oikeuttavaa kerrosalaa seuraavasti:

o erillispientalojen korttelialue (AO, AO-1): 10 080 k-m?2
(e=0.20)
e asuinpientalojen korttelialue (AP-1): 3954 k-m2 (e=0.30)

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 14 034 k-
m?2,

Asemakaavan muutoksen ja laajennukseen myo6ta rakennusoikeus
kaava-alueella véhenee 5692 k-m?

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite
3).
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Korttelialueet

Kortteli 2056 (rakennuspaikat 10 ja 11)

AP'1 Asuinpientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittda maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan mysntamista tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellytd rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakentamista.

Alueelle on osoitettu sr-1-merkinnan kohde

Kortteli 2056 (rakennuspaikat 1-8 ja 12), kortteli 2036 (rakennus-
paikat 6-8)

AO Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle on osoitettu puustoisena sailytettdvia alueen osia seka
johtoja varten varattuja alueen osia.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-1).

Kortteli 2056 (rakennuspaikka 9)

A0-1 Erillispientalojen _kg(ttelialue.“ _ _ _ _ o

Alueella tulee selvittdd maaperén mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisiuvan mydntamista tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakentamista.

Alueelle on osoitettu s-1-merkinnan kohde.
Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-2).

Liikennealueet

m Rautatiealue.

Alueelle on osoitettu eritasoristeys (e).
Erityisalueet

E:E:] Energiahuollon alue.

Maa- ja metsitalousalueet
Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
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Alueelle on osoitettu kiinted muinaisjaannés (sm).

Muut alueet

Vesialue.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen tai vaestonke-
hitykseen. Padosa kaavamuutoksessa osoitettavista rakennuspai-
koista on jo rakentuneita. Kaavamuutoksen myéta alueen vakitui-
nen asukasmaara saattaa vahadisesti kasvaa kahden rakentamatto-
man rakennuspaikan verran korttelissa 2036 seka entisen sahan
alueelle osoitetuilla rakennuspaikoilla korttelissa 2056.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan ja olemassa olevien pal-
velujen laheisyydessa. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntara-
kenteen tiivistymista vahvistamalla kaava-alueella jo sijaitsevaa
vakituista asumista.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos ja laajennus tukeutuu Parkanon keskustan
palveluihin ja tydpaikka-alueeseen. Kaavamuutoksella saattaa par-
haimmillaan olla positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan
seka palvelujentarjoajille, kun rakentamattomat rakennuspaikat
kortteleissa 2036 ja 2056 tulevat rakennetuiksi ja alueen vakituis-
ten asukkaiden maara vahaisesti kasvaa.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla. Asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa vahvistetaan osa voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta Kaenmadentiestd seka osoitetaan uutta
Kaenmaentien katualuetta Parkanontien ja Kdenmaentien valisella
risteysalueella seka Kurkiluomantien ja Uudenasemantien valisella
alueella.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liiken-
teen lisaantymiseen alueella tai yleisesti liikkenneturvallisuuteen.
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Rakennettu kulttuuriymparisto, kulttuurimaisema ja mui-
naismuistot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan jon-
kin verran vaikutusta rakennetun kulttuuriymparistdon ja etenkin
voimassa olevassa yleiskaavassa kulttuuriymparistokohteeksi osoi-
tetun Haapasenkosken sahan alueeseen. Haapasenkosken saha on
kaava-alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu kult-
tuuriymparistéon arvokohteeksi nro 20 ja yleiskaavatyén yhtey-
dessa laaditun rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (2010)
mukaan rakennukset, erityisesti pitka sahateollisuudelle tyypillinen
tuotantorakennus, muodostaa maisemallisen kiintopisteen Parka-
non raittia seuranneen vanhan kolmostien varrella. Kohteen arvo
liittyy selvityksen mukaan paikkakunnan teollisuushistoriaan ja
kohde kuuluu selvityksen mukaan arvoluokkaan II (merkittavat
kohteet). Kaava-alueelta asemakaavan muutostydén yhteydessa
laaditun rakennetun kulttuuriymparistéon selvityksen (2023) mu-
kaan rakennetun kulttuuriympariston merkittavimmat kohdealueet
selvitysalueella ovat Haapasenkosken sahan alue sekd Ylikosken
tila, joista jalkimmainen sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Selvi-
tyksen mukaan sahan rakennuksista entinen konttorirakennus,
tuotanto- ja varastorakennus seka asuinrakennus kuuluvat arvo-
luokkaan A, jonka mukaan rakennukset ilmentavat merkittavia
kulttuuriymparistbarvoja alueella.

Kaavamuutoksessa entisen sahan jaljella olevat alueet on osoitettu
asumiseen, silla alueella ei ole talla hetkella suunnitteilla toimintaa,
jonka puitteissa alue tulisi osoittaa johonkin muuhun kayttéén. Ra-
kennusoikeutta sahan alueen rakennuspaikoille on kaavamuutok-
sessa osoitettu yhteensa 4 967 k-m2, mika on 5 982 k-m2 vahem-
man, kuin alueella talla hetkelld voimassa oleva asemakaava mah-
dollistaisi.

On huomioitava, etta sahan alueen rakennusten kaytt6a rajoittaa
talld hetkelld ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto. Kesalla
2024 ennen kaavaehdotusvaihetta toteutetun kuntoarvion tulosten
mukaan sahan alueen entinen tuotantorakennus, entinen asuinra-
kennus, saunarakennus sekda varasto- ja tuotantorakennus olivat
tulleet paasaantoisesti elinkaarensa loppupaahan, ja rakennuksissa
oli enemman tai vahemman havaittavissa esimerkiksi kosteusvau-
rioita, vaurioita vesikatteissa ja lisaksi tuotanto- ja varastoraken-
nuksen sokkeli oli pahasti nurjahtanut. Vaikka sahan alueen raken-
nusten on todettu edelld mainittujen selvitysten perusteella ilmen-
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tavan ainakin paikallisia kulttuuriymparistéarvoja, rakennukset ei-
vat palvele enaa kayttotarkoitustaan eika rakennusten kunnosta-
misen katsota olevan kiinteistbnomistajan tai yleisen edunkaan na-
kdkulmasta tarkoituksenmukaista.

Lisdksi etenkin rakennusten sisdaosia on aikojen saatossa muutettu
ja uusittu eivatka ne ole enda alkuperaisessa kunnossa. Edellisesta
johtuen yleiskaavan mukaista rakennetun kulttuuriymparistéon ar-
vokohdetta ei ole katsottu tarpeelliseksi huomioida asemakaavata-
solla erillisin suojelumerkinndin ja -maarayksin. Nykyisin asuinkay-
tossa oleva entinen konttorirakennus on kaavamuutoksessa 0soi-
tettu kuitenkin paikallishistorian kannalta arvokkaaksi raken-
nukseksi, jossa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy (sr-
1).

On huomioitava, etta sahan alueen rakennuskanta on aikojen saa-
tossa osin uusiutunut ja jaljelld on sahateollisuuden rakennuksista
ainoastaan tuotanto-, asuin- ja varastorakennuksia. Viinikanjoen
rannan tuntumassa sijainnut varsinainen saha tai sahamyllyn ra-
kennus ei sen sijaan ole sdilynyt osana sahamiljoééta. Olemassa
oleviin rakennuksiin on kohdistunut lisaksi muutostéita etenkin ra-
kennusten sisapuolisiin osiin.

Kuva vuoden 1956-57 lohkomiskartasta, jossa sahan rakennukset ja etenkin ai-
koineen Viinikanjoen rantaan sijoittunut saharakennus erottuvat selvasti.
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[ y - JI1AF 1 k k
Vuoden 1959 peruskartta, jossa saharakennus sijaitsee aivan Viinikanjoen rannan
tuntumassa. Liséksi joessa on sijainnut sahan rakenteita. Vanhat painetut kartat,

Vuoden 1984 peruskartassa vuonna 1964 toimintansa lopettaneen Haapasenkos-
ken sahan rakenteita on purettu koskesta, eikd kartalla ole endé rannassa sijain-
nutta saharakennusta. Vanhat painetut kartat, MML.
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Vuoden 1948 ilmakuva, jossa on kuvattuna sahalaitos kokonaisuudessaan. Joessa
olevat sahan rakenteet erottuvat hyvin. Huomionarvoista on, ettd alueella on ny-
kypdivdan verrattuna verrattain véhan rantapuustoa ja -kasvillisuutta ja maisema
on avoin. Kuvasta viélittyvéd sahateollisuuden miljé66 on nykypdivddn mennessd
muuttunut huomattavasti.

Kuvassa sahan alueen rakennuskantaa, jossa erottuu selvédsti avoin rantamai-
sema sekd vanha saharakennus/rakennukset rannan tuntumassa ennen vuonna
1966 tapahtunutta tulipaloa.

Haapasenkosken saha lopetti toimintansa 1964, ja osa sen raken-
nuksista tuhoutui tulipalossa vuonna 1966. Vaikka alueelta laadit-
tujen rakennetun ymparistdn selvitysten mukaan jaljella olevat sa-
han rakennukset ovat sdilyttaneet rakentamisajasta ja kayttotar-
koituksesta kertovan miljédn ja ilmentavat aikakaudelle tyypillista
sahateollisuuden rakentamista, on pohdittava, valittavatko jaljella
olevat tuotanto-, asuin- ja varastorakennukset riittavalla tavalla
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1900-luvun alkupuolen sahateollisuuden historiaa aikakaudelle
tyypillisesta tydsta ilman, etta maisemassa on merkkeja ranta-alu-
een saharakenteista ja varsinaisesta saharakennuksesta. Pitkan-
mallinen sahateollisuudelle tyypillinen tuotantorakennus muodos-
taa epadilematta maisemallisen kiintopisteen, mutta voiko taman li-
saksi konttori- ja asuinrakennuksia pitaa varsinaisesti sahateolli-
suudelle tyypillisina rakennuksina vai perustuuko naiden rakennus-
ten arvo ainoastaan niiden sijaintiin entisen sahan pihapiirissa?
Suurella varmuudella voidaan arvioida, etta konttori- tai asuinra-
kennuksiin ei liity tai liittynyt mydskaan aikoinaan erikseen tietylle
teollisuudenalalle ominaisia piirteita.

Puhutaanko ylipaansa 1900-luvun alun sahateollisuudelle tyypilli-
sistd rakennuksista muiden, kuin tuotantorakennuksen osalta vai
tavallisemmin aikakaudelle tyypillisesta rakentamisesta, jossa poh-
dittavaksi tulee teollisuushistorian lisaksi/sijaan rakennuksen jot-
kin muut arvot? Keskeisin kysymys on, etta riittaako jaljella olevat
rakennukset todella seka kertomaan etta ilmentamaan tarpeeksi ja
tarkoituksenmukaisella tavalla sahateollisuuden ja sahan toimin-
nan historiaa aina vuoteen 1964 siina maarin, etta on tarkoituk-
senmukaista suojella asemakaavassa jaljella olevat rakennukset
paikallisesti merkittavana kokonaisuutena, vaikka Viinikanjoen
rannassa sijainnutta varsinaista sahan rakennusta ei ole ollut ole-
massa enaa vuosikymmeniin.

Voiko jaljella olevista rakennuksista puhua sahateollisuutta ilmen-
tavana kokonaisuutena? Edella esitettyjen ilmakuvien perusteella
sahan alueen maisema ja miljéé on nykypaivdaan mennessa muut-
tunut huomattavasti siita, millainen alueen maisema oli sahan toi-
minta-aikana. Esimerkiksi avoin rantamaisema on vaihtunut tihe-
aan rantapuustoon, joka nykypaivana toimii viher- ja ekologisena
yhteytena. Pohdinta jaljellda olevien sahan alueen rakennusten
merkityksesta, sailyttamisesta ja itseisarvosta on aiheellinen eten-
kin, kun edelld mainittujen sahan alueen rakennusten arvoja pe-
rustellaan liittyen paaosin niiden merkitykseen osana sahateolli-
suutta ja perinteista ja paikallista sahateollisuuden miljoota.

Padosa asemakaavan muutoksessa osoitetusta erillispientalojen
korttelista 2056, sahan alue mukaan lukien, sijoittuu maakunta-
kaavassa osoitetulle maakunnallisesti arvokkaalle Viinikanojan
kulttuurimaisema-alueelle. Lisaksi osa kaava-alueesta on alueella
voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavassa
osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (Viinikanjoen poh-
joinen viljelymaisema). Valtaosa kaava-alueen rakennuspaikoista
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on jo rakentuneita, ja olemassa oleva rakennuskanta koostuu suu-
rimmaksi osin 1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella raken-
netuista omakotitaloista. Kaavamuutoksessa kulttuurimaiseman
arvojen sailyminen uudis- ja tdydennysrakentamisessa on turvattu
riittdvin kaavamerkinndin ja -maarayksin. Kaavan yleisen maa-
rayksen mukaan maisemallisesti arvokkaalla alueella rakentami-
nen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varityksel-
tdan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja ympa-
ristdnhoito suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioittaen. Kaava-
muutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alueen
kulttuurimaisemaan ja kaavamuutoksen mahdollistama rakentami-
nen muuttaa alueen maisemaa etenkin entisen Haapasenkosken
sahan alueella. Vaikutusten ei arvioida olevan kuitenkaan niin mer-
kittavia tai kaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen poikkeavan
niin merkittavasti kaava-alueen |lahiymparistéén ja arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan sijoittuvasta muusta rakentamisesta, etta vai-
kutuksia kulttuurimaisemaan voisi pitaa erityisen merkittavina.

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan Kaenmanetielle sijoittuvaa rau-
tatien ylikulkusiltaa ei ole kaavamuutoksessa katsottu tarpeel-
liseksi osoittaa erikseen suojeltavaksi. Aiheesta kdaydyn viran-
omaisneuvottelun perusteella sillan merkitys puolustusvoimien kul-
jetusten osalta on merkittava. Sillan kayttd on rautatiekuljetusten
osalta edelleen aktiivista. Alun perin 1930-luvulla rakennettua ki-
virakenteista siltaa on osin uusittu 1980-luvulla (mm. levypalkki
uusittu kaukalopalkiksi) ja korjauksia on tehty liséksi vuonna 2022.
Kyseisen kaltaisia siltoja vastaavilla rakenteilla on maakunnan alu-
eelle useita, eika Kaenmaentien sillan katsota olevan sellainen
merkittava poikkeus, etta asemakaavan mukainen suojelumerkinta
olisi tarkoituksenmukainen. Siltaan liittyy kulttuurihistoriallisen na-
kdkulman lisaksi myos toiminnallisia vaatimuksia seka rautatiekul-
jetusten ettda Kdaenmdentien maantienliikenteen kehittdmisen
osalta, jotka tulevat erikseen arvioitaviksi tulevaisuudessa. Arvion
mukaan sillalla on kayttdikaa jaljella viela noin 30-40 vuotta, jonka
jalkeen edessa on joko mittava peruskorjaus tai vaihtoehtoisesti
sillan korvaaminen uudella.

Osayleiskaavatydn yhteydessa laaditun rakennetun ymparistén
selvityksen mukaan Haapamaki-Pori —radan linjaus seurailee Par-
kanossa maiseman, vesistdn, peltojen ja moreenimuodostelmien
muotoja ja esimerkiksi Pentin alueella rata ja sen rakenteet muo-
dostavat selkedan maisematekijan ja kiintopisteen. Selvityksessa
rautatien linjaus, rakenteet, sillat ja asemapiha rakennuksineen on



Nosto Consulting Oy 61 (65)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.1 25.11.2025

arvotettu arvoluokkaan I, jonka mukaan ne muodostavat merkit-
tavan 1930-luvun liikkennerakentamista edustavan kokonaisuuden.
Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutusta Kaenmaentien
rautatiesillan kulttuurihistoriallisten arvojen sadilymiseen, silla sil-
taan saattaa tulevaisuudessa kohdistua erilaisia vaatimuksia liit-
tyen mm. rautatieliikenteen seka Kaenmaentien liikenteen toimin-
taedellytyksiin. Lisdksi siltaan tulee tulevaisuudessa kohdistumaan
luonnollisesti korjaustarpeita seka rakenteiden uusimista. Vanhan
historiallisen Haapamaki-Pori-linjan varrelle sekd laajemmin maa-
kunnan alueelle sijoittuu kuitenkin vastaavanlaisia siltoja, joiden
yhteydessa valittyy laajemmin siltarakentamiseen liittyvat tiedot ja
taidot my&s tulevaisuuden sukupolville.

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia muinaisjaannoksiin. Muinaisjaanndsrekisterin mukai-
nen kiintea muinaisjaannds Kairokoski (1000006413), joka on alu-
eelta laaditussa arkeologisessa inventoinnissa ehdotettu osoitetta-
van edelleen kiintedksi muinaisjaanndkseksi kasittden vanhan ve-
sisahan kiviperustuksen, on osoitettu kaavamuutoksen mukaiselle
MY-alueelle kaavamerkinnallda sm ja kaavamaaraykselld "Alueen
osa, jolla sijaitsee kiinteda muinaisjaannods, vesisaha. Muinaisjaan-
noksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto.”

Tekninen huolto
Kaava-alueella on sahkoverkosto.

Kaava-alue kuuluu paaosin jo rakennetun korttelin 2056 osalta ve-
sihuollon (Parkanon Vesi Oy) toiminta-alueeseen. Asemakaavan
muutos ja laajennus ei merkittavasti toteutuessaan lisaa vesihuol-
tolaitoksen toiminta-aluetta. Vesihuollon rakentamiseen ja raken-
tamisen kustannuksiin liittyvat asiat ratkaistaan vuosittain kaupun-
gin talousarviokasittelyn yhteydessa.

Virkistys

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta virkistykseen. Kaavamuutoksessa on py-
ritty huomioimaan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Luonnonolot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavaa haitallista vaikutusta alueen luontoarvojen sailymisen
kannalta. Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu suunnittelu-
alueella voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alu-
eeksi tai ekologiseksi kaytavaksi Viinikanjoki-Pappilankoski. Viini-
kanjoen rantaan on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu
lisaksi ohjeellinen ulkoilureitti. Asemakaavan muutoksessa ja laa-
jennuksessa Viinikanjoen rantaymparistd on kokonaisuudessaan
osoitettu puustoisena ja luonnonmukaisena sailytettavana alueen
osana, jotta kaavassa olisi mahdollista turvata viher- ja ekologisten
yhteyksien sdilyminen myds kaavamuutoksen jalkeen. Puustoisena
ja luonnonmukaisena sailytettdvan alueen leveys on kauttaaltaan
noin 10 m. Kaavamuutoksessa ei ole kuitenkaan katsottu tarkoi-
tuksenmukaiseksi erikseen osoittaa kaava-alueella maankayttoéa
ohjaavassa yleiskaavassa sijainniltaan ohjeelliseksi osoitettua ul-
koilureittia valmiiksi jo rakennetulle ja paikoitellen hyvinkin kape-
alle rantakaistaleelle varsinkaan, kun rantaa koskee jo valmiiksi
vaatimus alueen sadilyttdmisesta puustoisena ja luonnonmukai-
sena. Mydskaan voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena ei ole ol-
lut sijoittaa ulkoilureittia rakennetuille piha-alueille, kuten yleiskaa-
vaselostuksessakin alueen jatkosuunnittelusta on todettu. Sen si-
jaan Kdenmaentien yhteydessa on rakennettuna hyvin hoidettu ke-
vyen liikenteen vayld, jonka kautta on mahdollista jarjestaa ulkoi-
lureitti niilta osin, kun se ei Viinikanjoen rannassa ole mahdollista.

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueella on huomioitu laaditun
luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet osoittamalla Kai-
rolammen lansirannan luhta-alue luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkedksi alueeksi (metsalaki 10 §) kaavamerkin-
nalla luo-2. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas noropai-
nanne (luontoselvityksen kohde 6) Kdaenmantien ja Viinikanjoen
valisella alueella AO-korttelin 2056 rakennuspaikkojen 4 ja 5 vali-
sella alueella on osoitettu vesilain mukaiseksi kohteeksi (luo-1) ja
alue tulee kaavamaarayksen mukaan sailyttda luonnontilaisena.
Sahan alueen entinen asuinrakennus AO-1-rakennuspaikalla on
osoitettu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla
s-1. Lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain 78 § (9/2023) nojalla kiellet-
tya.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Entisen Haapasenkosken sahan
alueella korttelin 2056 AP-1- ja AO-1l-rakennuspaikkoja koskee
kaavamuutoksessa maardays maaperan pilaantuneisuuden selvitta-
mistd ennen rakentamisluvan mydntamista tai sellaisen rakennus-
hankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista ra-
kentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten
rakennelmien rakentamista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole merkittavia vai-
kutuksia ihmisten elinoloihin. Kaavamuutoksessa on huomioitu vir-
kistykseen soveltuvien alueiden riittavyys seka alueen maisema- ja
luonnonarvot. Kaavamuutos pyrkii edistdmaan viihtyisan elinym-
paristdon toteuttamista.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavida vaikutuksia ihmisten terveellisyyteen tai turvallisuu-
teen. Korttelin 2056 AP-1- ja AO-1-rakennuspaikkoja koskee kaa-
vamuutoksessa maardys maaperan pilaantuneisuuden selvitta-
mista ennen rakentamisluvan myoéntamista tai sellaisen rakennus-
hankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista ra-
kentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten
rakennelmien rakentamista.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia alueen yritystoimintaan muutoin kuin ase-
makaavan toteuttamisvaiheen rakentamisen osalta (tydpaikat, pal-
velut) seka vahaisen vakituisen asutuksen lisdantymisen osalta.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavid sosiaalisia vaikutuksia, silld kaavamuutoksessa paivi-
tetdaan pddasiassa alueen toteutunut maankayttd suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on osa nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutok-
sessa on kaava-alueen pohjoisosaan kortteliin 2036 on osoitettu
kolme uutta rakennuspaikkaa vakituiseen asumiseen, joista kaksi
on rakentamattomia. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat kuitenkin
voimassa olevan asemakaavan mukaisen erillispientalojen korttelin
jatkeeksi, jolloin ne liittyvat melko helposti osaksi olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta seka kunnallistekniikkaa. Korttelissa 2056
entisen Haapasenkosken sahan alueen AO-1- ja AP-1-rakennuspai-
koilla sijaitsee sahan entisia asuin-, tuotanto- ja varastorakennuk-
sia, joista entinen konttorirakennus on nykyaan asuinkaytdssa.
Kaavamuutoksen arvioidaan tuovan jonkin verran taloudellisia kus-
tannuksia Parkanon kaupungille, johtuen osin laajennusalueilla ka-
dunpitopdatésten tuomasta katujen kunnossapitovelvoitteesta
seka kunnallistekniikan rakentamisesta kaavamuutoksen mukai-
sille uusille rakennuspaikaoille.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa /=3-20625 25.11.2025
Nosto Consulting Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Parkano Tayttamispvm 25.11.2025
Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen),
Koskirannan alue
Ehdotuspvm 19.3.2025
Vireilletulosta ilm. pvm 31.1.2024
Kunnan kaavatunnus
14,9978 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,0704
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,9274

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 14,9978 | 100,00 14034 0,09 3,0704 -5692
A yhteensa 6,3584 42,4 14034 0,22 4,1366 9265
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -2,4928 -14957
V yhteensa 1,2715 8,5 -1,0727
R yhteensa
L yhteensa 45752 30,5 1,5883
E yhteensa 0,0219 0,1 -0,0133
S yhteensa
M yhteensa 0,3640 24 0,3640
W yhteensa 2,4068 16,0 0,5603
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 14,9978 | 100,00 14034 0,09 3,0704 -5692

A yhteensa 6,3584 42,4 14034 0,22 4,1366 9265

AV -1,0806 -1081

AO 4,5336 71,3 9067 0,20 3,9486 7604

AR -0,5562 -2225

AO-1 0,5067 8,0 1013 0,20 0,5067 1013

AP-1 1,3181 20,7 3954 0,30 1,3181 3954

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -2,4928 -14957

T -2,4928 -14957

V yhteensa 1,2715 8,5 -1,0727

VL 1,2715 100,0 1,2715

VP -2,3442

R yhteensa

L yhteensa 4,5752 30,5 1,5883

Kadut 4,4550 97,4 2,4332

LR 0,1202 2,6 0,1202

LT -0,9651

E yhteensa 0,0219 0,1 -0,0133

E -0,0352

EN 0,0219 100,0 0,0219

S yhteensa

M yhteensa 0,3640 24 0,3640

MY 0,3640 100,0 0,3640

W yhteensa 2,4068 16,0 0,5603

W 2,4068 100,0 0,5603
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltédd myo6s perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin puolentoista ki-
lometrin padssa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualue koostuu
voimassa olevien asemakaavojen kortteli-, virkistys-, liikenne- ja katualu-
eista sekd asemakaavoittamattomasta alueesta, koskien tiealueita Par-
kanontien ja Kdenmaentien valisella risteysalueella seka Kurkiluomantien ja
Uudenasemantien valisella alueella.

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoitettua Kdaenmaentien katualu-
etta valilla Parkanontie-Kurkiluomantie, Kdenmdentien itdpuolella sijaitse-
via korttelialueita seka vesialuetta. Asemakaavan laajennus koskee osaa
yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka osaa kiinteistéa 581-421-72-2 Kai-
roniemen tiet. Kaupunginvaltuuston 10.2.2010 hyvaksyma Kairolammen
asemakaavamuutosalue ei kuulu suunnittelualueeseen muutoin, kuin pie-
nelta osin Ylikoskenkadun asemakaavoitetun katualueen osalta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria.

Suunnittelualue on osittain Parkanon kaupungin, osin valtion ja osin yksi-
tyisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (violetilla):

—pal msenh
- iy

TUPﬂfankam

Méki-Viinikka
Z L

=

Kaironiemenhaka

Yairolarmpl

Kairok'oski

Lahde: Kiinteistttietopalvelu, ortokuva. © MML

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

25.11.2025

Suunnittelualue on paaosin kaupungin taajama-aluetta, jossa pientaloval-
taista suunnittelualutta ymparéi laajahkot pelto- ja metsaalueet. Suunnit-
telualueen luonnonymparisté on padosin rakennettujen omakotitaloaluei-
den ja asuinpientalojen hoidettua pihapiiria. Pinnanmuodoiltaan kaava-alue
on melko tasaista siten, ettda maasto laskee Kaenmaentielta Viinikanjoelle.

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 mer-
kinta maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa merkinnalla osoite-
taan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseu-

dun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kulttuurimaisema).
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Osa suunnittelualueesta on Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavassa
osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi Viinikanjoen pohjoinen vilje-
lymaisema. Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu yleiskaavassa luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi tai ekolo-
giseksi kaytavaksi.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiesua.

Suunnittelualueen luonnonymparistdéa kuvaillaan tarkemmin kaavaselos-
tuksessa.

Rakennettu ymparisto

Suurin osa selvitysalueen rakennuskannasta on 1960-1980-luvuilla tai
2000-luvun puolella rakennettuja omakotitaloja. Suunnittelualueen lahi-
maastossa sijaitsee paaosin pientalovaltaista asutusta. Esimerkiksi suunnit-
telualueen ulkopuolella Ylikoskenkadun, Kdenmaentien ja Asemankadun ris-
teyksessa on kaksi entista liikerakennusta 1960-luvulta ja Kairolammen
rannalla Ylikoskenkujalla on 2000-luvun ensimmaiselld vuosikymmenella
rakennettu omakotialue, joka muodostaa pienen, kylamaisen asuinmiljédn
entiselle rantapellolle.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistéa kuvaillaan tarkemmin kaava-
selostuksessa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 mer-
kinta maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa merkinnalla osoite-
taan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseu-
dun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kulttuurimaisema). Osa suunnittelu-
alueesta on alueella voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleis-
kaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi Viinikanjoen poh-
joinen viljelymaisema.

Suunnittelualueelle on alueella voimassa olevassa Parkanon keskusta-alu-
een osayleiskaavassa osoitettu kulttuuriymparistén arvokohde nro 20. Haa-
pasenkosken saha.

Suunnittelualueen lahiymparistdédn sijoittuu kulttuuriympéristén palveluik-
kunan (Kyppi) mukaan kaksi muinaisjaannosrekisterin kohdetta Kairokoski
(1000006413) seka Viinikanjoki Kairokoski (1000002117).

Suunnittelualueen rakennettua kulttuuriymparistéa seka muinaisjaannoksia
kuvaillaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudista-
misesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta 2018. Paatdksella
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valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tar-
kistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6dn soveltuvien alueiden riittavyy-
destd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndén arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017 Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 ja maakuntakaava on tullut kuulutuksella voimaan
8.6.2017.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan Elonkirjon ja energian vaihemaa-
kuntakaavan 7.4.2025. Maakuntahallitus on 9.6.2025 paattanyt maarata
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttélain 201 §:n mu-
kaisesti ennen, kuin se on saanut lainvoiman. Uusien kaavamerkintdjen ja
-maaraysten lisaksi vaihemaakuntakaava korvaa ja kumoaa osan voimassa
olevan maakuntakaavan 2040 merkinndista ja maarayksista.

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavoissa osoitettu paaosin taa-
jamatoimintojen alueeksi seka osaksi taajamien elinvoimaisuuden kehitta-
misvybhykettd (kk5). Suunnittelualueen pohjoisosassa Kaenmaentien
maantien alue sijoittuu osin maakuntakaavan tydpaikka-alueelle ja risteda
maakuntakaavassa osoitettua yhdysrataa (Parkano-Niinisalo). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu myds maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema (Vii-
nikanojan kulttuurimaisema), jossa yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kult-
tuuriymparistdon arvojen sailymista seka viheryhteys.
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Ote Pirkanmaan epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta, jossa
suunnittelualueen suurpiirteinen sijoittuminen sinisella rajauksella:

T

@
-y

Te -

<

Teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto paatti 25.11.2024 kaynnistaa teolli-
suusteemaisen vaihemaakuntakaavan valmistelun. Kaavatyon tavoitteena
on tukea tuotannollisen teollisuuden sijoittumisedellytyksia Pirkanmaalle
seka mahdollistaa puhtaan teollisuuden investoinnit. Maakuntakaava laadi-
taan kaikki Pirkanmaan kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka
tdydentaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 sekd Kuhmoisten osalta
Keski-Suomen maakuntakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 22.5. - 26.6.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on  voimassa  Parkanon  kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen osayleis-
kaava, jossa suunnittelualue on osoitettu padosin asuntoalueeksi (A) seka
asuntoalueeksi, jolle kohdistuu kehitystarpeita. Suunnittelualueelle on o0soi-
tettu myds yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka vesialuetta (W).
Suunnittelualueelle on osoitettu lisaksi kulttuuriymparistén arvokohde (nro
20: Haapasenkosken saha), maisemallisesti arvokas alue (Viinikanjoen poh-
joinen viljelymaisema) luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue tai ekologinen kaytava (luo) (4. Viinikan lehtoalue, 5. Viinikanjoki-
Pappilankoski), yhdysrata/sivurata/kaupunkirata, yhdystie/kokoojakatu,
kevyen liikenteen reitti, ohjeellinen ulkoilureitti, melontareitti, viheryhteys-
tarve seka kevyen liikenteen yhteystarve.



Nosto Consulting Oy 7 (11)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2025

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus violetilla. Kaavamuutoksen ulkopuolelle jaava alue
on osoitettu sinisella rajauksella:

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin I[aaninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, R3). Suunnittelualueelle on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu liikennealuetta (LT), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV), asunto- ja kasvitarharakennusten
korttelialuetta (AV), omakotitalojen ja muiden enintdan kahden perheen ta-
lojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (AR), puistoaluetta (P) seka erityisaluetta (ET) (jateveden
pumppausasema), vesialuetta, urheilualuetta (UL leikkikenttd) seka katu-
aluetta.

Suunnittelualueen keskelle ja samalla suunnittelualueen ulkopuolelle sijoit-
tuu 10.2.2010 hyvaksytty Kairolammen asemakaavan muutos ja laajennus-
alue (kaavanro A78), joka ei paaosin kuulu osaksi kasilla olevaa kaavamuu-
tosaluetta muutoin, kuin pieniltd osin kaava-alueen lounaiskulman katualu-
een osalta.
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Ote Parkanon ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen rajaus vio-
letilla, kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaava Kairolammen asemakaava-
alue sinisella ja asemakaavoittamaton laajennusalue keltaisella rajauksella:

Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014. Raken-
tamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttda, ettd kuntien tulee uusia
rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

Uusi rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla 14.5.-19.6.2025.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta on Parkanon kaupungin yllapitama asemakaavan poh-
jakartta (1:2000). Asemakaavan pohjakartta tayttda alueidenkayttdlaissa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittdada suunnittelualueella voimassa
oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankadyttdéa ja rakentamisen maaraa seka
osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja
katualueet. Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa Parkanon-
tien ja Kdenmadaentien asemakaavoittamaton risteysalue katualueeksi seka
Kaenmaentie katualueeksi valilla Kurkiluomantie-Uudenasemantie Lii-
kenne- ja viestintaviraston (Traficom) 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitel-
man mukaisesti.
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2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita
tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:

- Nykytilanneselvitys

- Luontoselvitys (2022), luontoselvityksen taydennys 2024

- Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys (2023)

- Arkeologinen inventointi (2023)

- Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten kuntoarvio 2024

Suunnittelualueelta on laadittu keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa
luontoselvitys (FCG, 2012), rakennetun ymparistdon selvitys (FCG, 2010),
esihistoriallisten kohteiden arkeologinen selvitys (FCG, 2011) seka histori-
allisen asutuksen arkeologinen selvitys (FCG, 2010). Selvitykset on otettu
huomioon suunnittelun taustamateriaalina.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistdlliset vaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Yritysvaikutukset

- Liikenteelliset vaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valittbméassa
ldheisyydessa olevat muut kiinteistot.

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat ainakin:

- kaava-alueen ja sen lahivaikutusalueen maanomistajat ja -haltijat,
asukkaat, yritykset, tydntekijat ja muut toimijat

- yhdistykset, jotka toimivat alueella ja joiden toimialaan suunnittelu
liittyy
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- elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin asemakaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa ja jotka erikseen ilmoittautuvat osallisiksi
- Parkanon kaupungin organisaatiotahot, kuten
e eri alojen asiantuntijaviranomaiset
e kaupunginvaltuusto
e kaupunginhallitus

e |autakunnat

- muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
e Pirkanmaan liitto
e Pirkanmaan ELY-keskus
e Pirkanmaan maakuntamuseo
e Pirkanmaan hyvinvointialue, Pirkanmaan pelastuslaitos
e Pirkanmaan Jatehuolto Oy
e Parkanon Vesi Oy
e Leppakosken Sahkd Oy

e Vaylavirasto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2024:

Ehdotusvaihe

Maalis-huhtikuu 2025:

Asemakaavan laadinnan vireille tulo seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nédhtaville
yhdessé kaavan valmisteluaineiston kanssa kau-
punginvirastossa seka internet-sivuilla. Kaupunki il-
moittaa kaava-aineiston nahtavilla olosta kirjeitse
kaikille osallisille ja kaupungin virallisissa ilmoitus-
lehdissa, ilmoitustaululla seka internet-sivuilla. Ai-
neisto pidetaan nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kaavaluonnoksesta kaupunki pyytaa lau-
sunnot viranomaisilta ja yhteistydtahoilta.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, ilmoitustaululla seka in-
ternet-sivuilla, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta ja yhteistyo6tahoilta.
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Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2025

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2025: Kaupunginvaltuuston hyvdksymispéatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Parkanon kaupunki:

maankayttopaallikké Erkki Salomaki
puh. puh. 044 786 5610, erkki.salomaki@parkano.fi

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitustyén aikana.

Nosto Consulting Oy
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PARKANON KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2. KAUPUNGINOSA
(HAAPANEN), KOSKIRANNAN ALUE

132625 25.11.2025 1:2000

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan kortteleita 19-21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys-,
likenne-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seké osaa kiinteistéa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:

Kortteli 2056, osa korttelia 2036, erityis-, virkistys-, likenne-, katu-, vesi- ja maa- ja
metsatalousaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A P _ 1 Asuinpientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittdd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myontamista tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan véhaisten rakennelmien rakentamista.

AO Erillispientalojen korttelialue.

AO _ 1 Erillispientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittda maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myontamisté tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellytd rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan véahaisten rakennelmien rakentamista.

Lahivirkistysalue.

m Rautatiealue.
———

EN Energiahuollon alue.
A A
MY Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristoarvoja.

Vesialue.
W

—...—— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— -— - —  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa korkeintaan 30 k-m? saunarakennuksen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyen.

Alueen osa, jolla sijaitsee kiinted muinaisjadnnds, vesisaha (Kairokoski 1000006413). Muinaisjadnndksen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Puustoisena ja luonnonmukaisena sailytettava alueen osa. Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat
sallittuja.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen rakennuksessa sijaitsee lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 78 § (9/2023) nojalla kiellettya. Rakennusta
mahdollisesti muuttavat toimenpiteet edellyttdvat tarkemman suunnitelman ja selvityksen toimenpiteiden vaikutuksista
lepakoihin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi,
noro. Alue tulee séilyttaa luonnontilaisena.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jolla sijaitsee luhta (metsélaki 10 §). Aluetta ei saa muuttaa
niin, etté luontotyypin ominaispiirteiden séilyminen alueella vaarantuu.

Maisemallisesti arvokas alue, maakunnallisesti arvokas Viinikanojan kulttuurimaisema. Maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltédn maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan ja ympéristénhoito suorittaa kulttuuriympéristéarvoja kunnioittaen.



Paikallishistorian kannalta arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ett4 rakennuksen historiallisesti arvokas luonne séilyy.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Yleiset méaaraykset:

Ne rakentamatta jadvat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysékointiin, on pidettava siistissa ja
huolitellussa kunnossa. Korttelialueilla pitda huolehtia siitd, ettd hélytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut
kulkuyhteydet pidetaan ajokelpoisina ja esteettémina.

Korttelialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesien
johtaminen Kiinteistilté katualueiden hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille rakenteille ei
aiheudeu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien késittelysta on esitettva rakentamislupaa haettaessa.



. -><__ < - Poistuva kaava (1:8000).

3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota otsakkeessa mainittu
kaavanmuutos koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja -maaréykset poistuvat.
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KAENMAENTIEN JA VIINIKANJOEN VALINEN LUONTOSELVITYS

Parkanon kaupunki on kaavoittamassa Kdenmdentien ja Viinikanjoen vilista aluetta. Alue on paa-
osin asutuksen piirissd, eikd luonnonmukaisia alueita ole juurikaan. Alueen keskelle jad my&s jo
asemakaavoitettu alue.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on osoitettu pdaosin keskustatoimintojen alueeksi ja asuin-
alueeksi. Alueen lapi on osoitettu viheryhteys ja Viinikanjokea pitkin melontareitti.

Keskusta-alueen osayleiskaavassa alue on osoitettu asumiseen. Osalle alueesta on osoitettu viher-
vhteystarve ja Viinikanjoen rannalle ohjeellinen ulkoilureitti. Viinikanjoen rannat kuuluvat myos
maisemallisesti arvokkaalle alueelle ja entinen Haapakosken saha on merkitty kulttuuriymparistén
arvokohteeksi.

Kaavoitettavan alueen keskellda on myds Kairolammen asemakaava-alue. Alueelle on osoitettu eril-
lispientalojen korttelialue (AQ) ja Idhivirkistysalueita (VL). Omakotitonttien rannat on osoitettu
maa- ja metsdtalousalueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Pinnanmuodoiltaan kaavoitettava alue on melko tasaista siten, ettd maasto laskee Kdenmadaentielta
Viinikanjoelle. Notkelmissa on kosteampia painanteita.

Alueella suoritettiin kasvillisuuskartoitus viikolla 32. Luontoselvityksessa ei ole inventoitu piha-alu-
eita.

Alueen luonnosta

Kaavoitettava alue on padosin jo rakennettua omakotialuetta. Lisaksi alueen eteldpadssa on enti-
nen Haapasen sahan alue. Luonnontilaiset alueet ovat hyvin pienialaisia ja pddosin kulttuurivaikut-
teisia asutuksen keskelld. Viinikanjoen rannatkin ovat yksityisomistuksessa.

Luonnontilaisin alue 16ytyy kaavoitettavan alueen pohjoispddsta. Kienmadentien reunusmetsa on
varttunutta kuusta kasvava tuore/lehtomainen kangasmetsa (1). Tien vieren kuuset ovat jareita ja
maasto laskee ensin jyrkasti Kairolammelle pdin. Puusto on tihedd ja kuusen ohella puustossa on
koivua, harmaaleppda, tuomea ja pihlajaa. Vaateliaammasta lajistosta |6ytyvat mm. punaherukka,
sudenmarja, ahomansikka, kdenkaali, lillukka, metsakurjenpolvi ja valkovuokko.



Tuoretta kangasmetsdad esiintyy myos asutuksen vierelld (2) ennen rantaluhtaa. Puusto on tiheda
ja lehtipuuvaltaista ja joukossa on myos jo varttuneita haapoja. Kenttakerroksessa valtalajeina
ovat mustikka, ahomansikka, valkovuokko, kultapiisku ja metsakurjenpolvi.

Kangasmetsien viliin jda kostea painanne (3), missa on saniaiskorven/lehtokorven piirteita suurten
saniaisten ja vaateliaiden lajien vuoksi. Puusto on nuorta ja pensasvaltaista pajua, harmaaleppda ja
pihlajaa, mutta kehittyessaan luonnontilaisemmaksi kohteesta muodostuu arvokas luontokohde.
Lajistosta mainittakoon suurten saniaisten alvejuurien ja hiirenportaan lisdksi metsakorte, mesian-
gervo, suo-ohdake, suohorsma, ronsyleinikki, huopaohdake, kurjenjalka ja sudenmarja. Luonnonti-
laiset korvet luokitellaan erityisen tarkeiksi elinymparistoiksi.

Kuvat: Kienmadentien viereistd kuusimetsdd ja kostea korpimainen painanne.

Kairolammen rannalla on levedhké saravaltainen avoluhta / luhtaneva (4), jota luonnehtivat ni-
mensa mukaisesti suuret sarat. Sarojen joukossa kasvaa lukuisia luhdan tyyppilajeja kuten vehkaa,
raatetta, ranta-alpia, terttualpia, kurjenjalkaa, kurjenmiekkaa, jarvikortetta, myrkkykeisoa, mesian-
gervoa, rantakukkaa ja rentukkaa. Luonnontilainen saraluhta luokitellaan erityisen tarkeaksi
elinymparistoksi.

Asutuksen vierelld Kienmaentien varrella on myds moreeniaineksilla taytetty joutomaa-alue (5).
Joutomaan kasvillisuus on vdhdista ja sielld viihtyvat 1ahinna syysmaitiainen, valkoapila, hiiren-
virna, pujo, maitohorsma, lupiini, pihasaunio, kultapiisku, ahojakkara ja siankdrsamo.

Toinen, suhteellisen luonnontilainen alue kaavoitettavalta alueelta I6ytyy alueen keskivaiheilta,
missa on luonnontilaisen kaltainen noropainanne (6). Noron luonnontilaisuutta héiritsevat osin la-
hes noroon asti yltavat pihat ja metsdan tuodut jatteet. Kuusivaltainen metsikké on kuitenkin pie-
nialaisuudesta huolimatta viehattava ja monimuotoisuutta lisdava luontokohde. Lajistosta loytyvat
lehtomaisen kankaan tyyppilajit kuten ahomansikka, lillukka, kdenkaali, metsakurjenpolvi, punahe-
rukka, lehtokuusama, valkovuokko ja tuomi. Aivan Viinikanjoen lahelld noron rannat on muutettu
jo ldhes puistomaiseksi.



Kuvat: Kairolammen rantaluhtaa ja alueen keskivaiheen noropainanne.

Kdenmdentien varrella on vanhan saha-alueen kohdalla peltoalue (7), jota niitetdan kesaisin. Pelto
ei ole kehittynyt niittymaiseksi, vaan sielld kasvaa I3hinné eri heinid. Kienmadaentien risteyksessd on
my0s pienialainen rantametsikko (8), joka on hyvin kulttuurilajivaikutteinen hopeapajuineen. Lajis-
tosta voidaan mainita pietaryrtti, sarjakeltano, siankdrsamo, vuohenputki, koiranputki, maito-
horsma, pujo ja pelto-ohdake. Kevyenliikenteen vaylan ja Kienmaentien véliin jaa myds pienialai-
nen kolmio, joka on pajujen ja koivun valtaama. Kuivemmalla tiepenkalla kasvaa kuitenkin joitakin
kuivan niitty lajeja kuten paivankakkara, siankarsamo, harakankello, huopakeltano, pukinjuuri, pie-
taryrtti ja sdrmdkuisma. Valtalajit kolmiossa ovat kuitenkin lupiini, pujo, vuohenputki ja voikukka.

Linnustoa ei ole erikseen inventoitu. Liito-oravalle sopivia lisddantymis- ja levdhdysalueita ei alu-
eella juuri ole. Pohjoisosan kuusimetsa on kuitenkin potentiaalinen paikka, joten se tulee tarkistaa
vield kevdan 2023 aikana.

Alueen luontoarvoista
Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa uhanalaisia, rauhoitettuja eika erityisesti suojeltavia lajeja.

Merkittavin luontoarvo kaavoitettavalla alueella on alueen pohjoisosan monipuolinen luontokoko-
naisuus, johon kuuluu niin lehtomaista kangasta (1), korpimainen painanne (3) ja rantaluhta (4).
Luonnontilainen saraluhta (4) luokitellaan erityisen tarkedksi elinymparistoksi. Myos korpimainen
painanne (3) on monimuotoisuuden kannalta merkittava ja siten sdadstamisen arvoinen, vaikka ei
aivan luonnontilainen olekaan. Alue muodostaa tdrkedn yhteyden myds jo asemakaavoitettujen
alueiden VL-alueiden valilla.

Merkittava luontoarvo liittyy mydés Viinikanjoen rantojen viheryhteyksien ylldpitamiseen, mita han-
kaloittaa rantojen kuuluminen yksityisomistukseen. Alueen keskelld olevan jo asemakaavoitetun
alueen rannat on kaavassa osoitettu MU-alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Ko. ranta on-
kin sdilynyt hienona lehtomaisena kankaana jareine kuusineen. Viheryhteyden tarve on osoitettu
maakuntakaavassa ja osin my6s osayleiskaavassa. Karttaliitteessa on esitetty ohjeellinen viheryh-
teys, joka voidaan toteuttaa esim. rantatonttien kaavamaarayksin.

Kaavoitettavalla alueella on myés luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas noropainanne (6).
Vaikka painanne ei ole aivan luonnontilainen eika siten erityisen tarkea elinymparistd, lisda se alu-
een luonnon monimuotoisuutta monipuolisella lajistolla ja on maisemallisesti kaunis.



Muuta huomioitavaa

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu my6s vanha Haapasen saha-alue, missa on ollut pilaantuneita
maita sinistymisestoaineen vuoksi. Alueen puhdistamisesta on Pirkanmaan ymparistokeskus teh-
nyt pddtoksen vuonna 2001 ja alueen puhdistus on suoritettu kesalld 2001. Maaper&an jaaneet
pitoisuudet ovat olleet pienid.

Parkano 18.8.2022
Pentti Keskitalo
Ympadristotarkastaja
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KOSKIRANNAN ALUEEN AK:N MUUTOS JA LAAJENNUS: TAYDENTAVA LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy laatii Parkanossa Koskirannan alueen asemakaavan muutosta ja
laajennusta. Pirkanmaan ELY-keskus kehotti kaavan valmisteluaineistosta antamassaan
lausunnossa (Pirkanmaan ELY-keskus 2024 ) kaavan laatijaa selvittdmaan viela tarkemmin
kaava-alueen luontoselvityksessa (Keskitalo 2022) paikannetun noropainanteen
luonnontilaa seka liito-oravan esiintymistd kaava-alueen metsaisilla kuusi- ja
lehtipuuvaltaisilla alueilla. Lisaksi myohemmin tuli esiin tarve selvittaa lepakoiden
esiintymistd Koskirannan entisen Haapakosken sahan vanhoissa rakennuksissa. Tassa
raportissa esitetadn edella mainittujen selvitysten tulokset ja niista tehdyt johtopaatokset.
Selvitykset teki ja tdman raportin kirjoitti FM (biologi) Turkka Korvenpaa.

Kuva 1. Noro.

2. NORO

Viinikanjoen lansirantaan laskee Ylikoskenkadun etelapuolella uomaltaan melko
luonnontilainen noro (kartta 1), joka rajattiin jo vuonna 2022 (Keskitalo 2022) omaksi



KOSKIRANNAN ALUEEN AK:N MUUTOS JA LAAJENNUS: TAYDENTAVA LUONTOSELVITYS

luontotyyppikuviokseen. Kaenmaentiesta ylavirtaan uoma on perattu ojaksi, mutta tiesta
alavirtaan se on sailynyt melko luonnontilaisena. Noro on kivinen (kannen kuva, kuva 1) ja
sorapohjainen, vaikka osa sorasta saattaakin ollakin peraisin rajauksen ulkopuolella
uomaan valuneesta hiekoitus- ym. sorasta. Noroa reunustaa melko varjoisa kuusivaltainen,
kulttuurivaikutteinen tuore lehto, jossa kasvaa myos koivua, harmaaleppaa ja pihlajaa.
Kenttakerroksessa tavataan esim. metsaimarretta, kaenkaalia ja metsakurjenpolvea.
Pensaskerroksessa on mm. lehtokuusamaa. Paikoin pihanurmikot ulottuvat miltei uoman
reunalle. Tasta huolimatta noro tayttaa vesilain suojaaman pienveden maaritelman, koska
uoma on jokseenkin luonnontilainen. Noro rantoineen tulisi jattaa kehittymaan
luonnontilassa.

o I Noro

ORI Yiikoski e

& (N, A

o _ | - 4 \D .j
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Kartta 1. Noro.

3. LIITO-ORAVA

Karttaan 2 merkitylla alueella tehtiin liito-oravakartoitus 11.5.2024. Liito-oravan papanoita
etsittiin runkomaisten haapojen ja kookkaiden kuusten seka koivujen tyvilta. Lisaksi etsittiin
kolopuita seka havainnoitiin metsien laatua liito-oravan elinymparistdona.
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Vuoden 2022 luontoselvityksessa (Keskitalo 2022) kerrotaan Kairolammen lansipuolella
Kaenmaentien vieressa kasvavan metsaa, joka tayttaa liito-oravan
elinymparistovaatimukset. Suurin osa tasta vanhasta kuusikosta on vuoden 2022 jalkeen
kaadettu, silla vanhoja kuusia on enaa vain aivan tienreunalla (kuvio 1 kartoissa 2-3). Tassa
rakenteeltaan liito-oravalle hyvin sopivassa metsikdssa on paljon myos koivua (kuva 2),
mutta kyseessa on hyvin kapea kaistale. Idempana ja etelampana kasvaa nykyaan nuorta,
melko tiheaa lehtipuustoa, joka koostuu mm. harmaalepista, koivuista, raidoista ja haavoista
(kuvio 2 kartoissa 2-3, kuva 3). Laakson pohjalla on soistunut, myos paaasiassa nuorta
lehtipuustoa kasvava alue, jossa on harvassa vanhempia koivuja (kuvio 3 kartoissa 2-3).
Laakson etelapuolella maasto jalleen kohoaa. Siella kasvaa harvassa vanhoja koivuja ja
jareita haapoja, joiden alla on paljon lehtipuiden ja vahan kuusen taimia (kuvio 4 kartoissa
2-3, kuva 4). Isompia havupuita ei ole. Kairolammen rannalla on avoluhtaa (kuvio 5 kartoissa
2-3). Kartoitetun alueen etelareuna koostuu hiljattain avohakatusta alueesta seka
sorapintaisesta, verrattain niukkakasvisesta ruderaatista (kuvio 6 kartoissa 2-3).

Kuva 2. Kuusi- ja koivupuustoa Kdenmaentien reunassa.



Nuorta lehtipuustoa Kdaenmaentiesta etelaan kuviolla 2.
Kuviolla 4 kasvaa harvassa vanhoja koivuja ja haapoja
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Kartat 2-3. Liito-oravakartoitusalue ja kuviojako maastokartalla ja ilmakuvalla.



KOSKIRANNAN ALUEEN AK:N MUUTOS JA LAAJENNUS: TAYDENTAVA LUONTOSELVITYS

Kartoituksessa ei |0ytynyt liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajista. Liito-oravalle
sopivaa metsaa on nykyisin jaljellda niin vahan, ettei alue enaa sovellu liito-oravalle kuin
enintdan ruokailualueeksi, jos lajia esiintyy jossakin lahistolla.

4. LEPAKOT HAAPAKOSKEN SAHAN RAKENNUKSISSA

Lepakoiden esiintymista Haapakosken entisen sahan vanhoissa rakennuksissa selvitettiin
22.8.2024. Tarkastetut rakennukset on merkitty karttaan 4. Rakennuksen 1 (kartta 4) ullakko
sopisi lepakoiden paivehtimispaikaksi, mutta sielta ei 16ytynyt lepakoita tai niiden papanoita.
Myds rakennuksessa 2 ja siella varastoidun tavaran seassa on paljon sopivia piilopaikkoja,
mutta tastdkaan rakennuksesta ei |I0ytynyt merkkeja lepakoista. Sen sijaan rakennuksen 3
(kuva 5) ullakolla savupiipun vieressa oli hyvin runsaasti lepakoiden papanoita. Itse elaimia
ei nahty, mutta lepakot kayttavat ullakkoa selvasti pysyvammin joko paivehtimis- tai ehka
jopa lisdantymispaikkanaan. Rakennuksesta 2 etelaan sijaitseva pitkdnomainen rakennus
on avoin katos, eika sovellu lepakoille. Rakennuksesta 3 koilliseen joenrannalla sijaitseva
saunamokki oli lukossa, eika sinne paasty. Lepakoiden péésyé rakennuksen 3 ullakolle ei
tule estada, sillé kaikkien Suomessa esiintyvien lepakkolajien lisdadntymis- ja
levadhdyspaikkojen hévittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Kuva 5. Talo, jonka ullakolta 16ytyi runsaasti lepakoiden papanoita.
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AN Tarkastetut rakennukset
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Kartta 4. Lepakkokartoituksessa tarkastetut rakennukset.
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1. Johdanto

1.1 Tehtdvan kuvaus, selvityksen sisilto ja menetelmait

Selvitys esittelee Parkanon kaupungissa Pirkanmaalla sijaitsevan Koskirannan asemakaava-
alueen rakennetun kulttuuriympariston. Selvityksen ovat tilanneet Nosto Consulting Oy ja
Parkanon kaupunki Koskirannan asemakaavan muutosta varten. Selvityksen tavoitteena on ollut
tuottaa tietoa kaavoituksen tarpeisiin ja muodostaa ajantasainen kokonaiskuva selvitysalueen
rakennuskulttuurista ja historiallisista ominaispiirteista. Selvitys kuvaa rakennettuun
ymparistéon vaikuttaneita ilmi6ita ja niita edustavia rakennuksia ymparistéineen. Selvityksen
aineistoina olivat Kkirjallisuus, aiemmat inventoinnit, historialliset ilmakuvat ja kartat seka
Parkanon kaupungin rakennusvalvonnasta saadut rakennus- ja huoneistorekisteritiedot.
Rakennukset inventoitiin ulkoa, sisatiloja ei selvityksessa huomioitu. Kulttuuriympariston
selvittamista asemakaavoituksen yhteydessa edellyttada maankayttd- ja rakennuslaki.

Selvityksen on tuottanut Heilu Oy:n rakennustutkija, FM Kristian Tuomainen. Maastokdynnit
alueelle tehtiin 17.11.2022 ja 16.6.2023. Raportti on toteutettu kesa-elokuussa 2023. Tyd on tehty
arkistoldhteita ja kirjallisuutta tutkien, rakennukset ja alueet on inventoitu paikan paalla.
Tyomenetelma perustuu rakennetun kulttuuriympariston selvitysohjeisiin, yhteispohjoismaiseen
kulttuuriympadristdjen selvittamisen DIVE-menetelmdan sekd Suomen ympadristokeskuksen

oppaaseen Kulttuuriymparisto vaikutusten arvioinnissa (2013).

A

PARKANO

[ selvitysalue

0 0,5 1km

Kartta 1. Kartassa on kuvattu selvitysalueen sijainti suhteessa Parkanon keskustaajama-alueeseen.
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1.2 Arvotusperusteet ja kulttuuriympéristé kaavoituksessa

Arvotetut kohteet ovat osa alueellista kokonaisuutta. Arvottamista tehdaan nykyhetkesta kasin,
jonka vuoksi selvityksia on syyta paivittaa, vaikka ymparistdé olisi muuttunut vain vahan.
Rakennusten ja ympariston kohteiden arvo liittyy paikkaan, johon rakennettu kulttuuriymparisto
on syntynyt ja kehittynyt aikojen saatossa. Kulttuuriympadristdé muuttuu, ihminen muokkaa
ymparistoa edelleen ja tavatliikkua, viljella maata, kasvattaakarjaa, hoitaa metsia, asuaja tuottaa
sekd kayttaa palveluita muuttuvat. Kulttuuriympariston kerroksellisuus muistuttaa siitd, ettei
ymparisté kuulu vain nykyisille kayttdjille vaan myds tuleville kertoen edellisten polvien jaljistd,
arvostuksista ja tavoista muokata ymparistda ja sen rakenteita.

Tyon lahtokohdat perustuvat maankdyttéda ja rakennusperinndn suojelua ohjaaviin
kansainvalisiin ja kansallisiin tavoitteisiin ja viranomaisten tehtdviin maakunnassa ja kunnassa.
UNESCO:n, ICOMOS:in ja Euroopan neuvoston kansainvalisissa sopimuksissa, peruskirjoissa ja
julkilausumissa on aina 1970-luvulta [ahtien edistetty kulttuuriperinnén parissa tehtavan tyon
integroimista osaksi maankdytén suunnittelua. Arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus
turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Kansallisesti kulttuuriymparistdjen vaalimista ohjaavat Museolaki (2019/314), laki
rakennusperinnén suojelemisesta (2010/498) sekda Maankdytto- ja rakennuslaki 132/199 ja sen
2018 uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet sekd Muinaismuistolaki 295/ 1963.
Pirkanmaan alueella kulttuuriperinndsta vastaavat Pirkanmaan ELY-keskus ja alueellisena
vastuumuseona Pirkanmaan maakuntamuseo.
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Tyo seuraa Museoviraston arvotusperusteita ja rakennetun kulttuuriympariston
merkittavyyden arvioimisen mallia:

Rakennetun kulttuuriympdristén merkittdvyyttd arvioidaan vakiintuneen mallin avulla, jossa tarkastellaan
alueita, kohteita ja rakennuksia seuraavien arvojen kautta:

rakennushistoriallinen: Kohdetta leimaavat sen rakentamisajankohdalle ominaiset piirteet, jollekin
muutosajankohdalle ominaiset piirteet tai jatkuvuudet. Kohde ilmentdd
esimerkiksi rakennusaikaansa, materiaali- tai rakennusteknisid piirteitd.

historiallinen: Kohteeseen liittyy esimerkiksi merkittdvié henkil6historian, sosiaalihistorian,
elinkeinohistorian, sotahistorian, liikennehistorian tai teollisuushistorian
ilmiéitd.

maisemallinen: Kohteella on merkitystd ympdrdivdssd maisemassa tai kaupunkikuvassa tai

kohteella on merkitysté ympdréivin maiseman muodostumiselle esimerkiksi
elinkeinotoiminnan kautta.

Inventoitavien alueiden, kohteiden ja rakennuksien arvottamisessa kdytetddn seuraavia kriteereitd,
jotka perustuvat lakiin rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010):

harvinaisuus tai ainutlaatuisuus: Kohteen harvinaisuus voi liittyé esimerkiksi rakennustapaan tai
arkkitehtuuriin.

historiallinen tyypillisyys alueelle: Kohde edustaa esimerkiksi alueen tyypillisié piirteitd tietylld
ajanjaksolla.

edustavuus: Kohde ilmentdd alueen tai ajanjakson tyypillisid piirteitd, jotka ovat séilyneet hyvin.

alkuperdisyys: Kohde on alkuperdisessé kéyttétarkoituksessa tai siind on sdilynyt alkuperdinen
arkkitehtuuri ja/tairakennustapa. Kohteen alkuperdisyys voi liittyd esimerkiksi kéytén jatkuvuuteen.

historiallinen todistusvoimaisuus eli kohteen merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmién todisteena
tai siité kertovana ja tietoa lisddvénd esimerkkind. Historiallinen merkitys voi liittyd esimerkiksi
teollisuushistoriaan, tekniikan historiaan, kulttuurihistoriaan, henkiléhistoriaan tai yhteiskunnallisiin
ilmiéihin.

historiallinen kerroksellisuus: Kohteessa on nékyvissé olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja
tyylipiirteet, jotka ilmentdvdét rakentamisen, hoidon ja kdytén historiaa ja jatkuvuutta .
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2. Alueen ominaispiirteet

2.1 Kuvaus alueesta

Selvitysalue sijaitsee Parkanon keskustan pohjoispuolella, Kairokosken kaupunginosassa.

Aluetta rajaavat lannessa ja pohjoisessa Kdaenmadentie ja idassa Kairolampi ja Viinikanjoki. Tien ja

vesiston lisaksi aluetta maadrittavat maisemallisesti vanha tilakeskus peltoineen Kairokosken

pohjoisrannalla seka ajallisesti kerroksellinen pientalorakentaminen. Alueen eteldosassa

Haapasenkosken entisen sahamyllyn varasto- ja tuotantorakennukset muodostavat tarkedn

maisemallisen maamerkin Kdenmdentien ja Viinikanjoen vdlissa. Jokiuoma on sahan kohdalla

voimakkaasti sahateollisuuden tarpeisiin muokattua. Selvitysalueen eteldisin karki Parkanontien

ja joen valissa on yleista virkistysaluetta, jossa sijaitsee matonpesupaikka ja l[aavu. Selvitysalueen
pohjoisosassa on voimassa asemakaava A78, joka on vahvistettu 2010. Muutoin selvitysalueella

on sen eteldisinta karkea lukuun ottamatta voimassa rakennuskaava R3 vuodelta 1971.
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Kartta 2. Ote asemakaavakartasta
selvitysalueen pohjoisosasta. Kaavassa
kosken pohjoispuoliselle puistoalueelle on
merkitty muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjddnnos. Ylikosken tilan
asuinrakennus on osoitettu
suojelumerkinndlld sr. Kartta: Parkanon
kaupungin karttapalvelu.

Kuva 2. Kuva selvitysalueen eteldisimmdstd
kdrjestd kohti pohjoista kesdkuussa 2023.
Selvitysalue rajautuu kuvan oikeassa
reundassa ndkyvdstd jokiuomasta
vasemmalle. Kuvassa ndkyvd omakotitalo
2000-luvulta sijoittuu Haapasenkosken
sahan eteldpuolelle.
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Kuva 5. Viinikanjoen jokiuoma on
Haapasenkosken sahan kohdalla
voimakkaasti sahateollisuuden tarpeisiin
muokattua. Sahan kohdalla joessa on yhd
betonisia rakenteita.

Kuva 6. Ndkymd Kdenmdentieltd kohti
pohjoista. Selvitysalue on kuvassa tien
oikealla puolella. Tien varteen on rakennettu
2000-luvulla uusia omakotitaloja.

Kuva 4. Ndkymd Kdenmdentieltd,
Ylikoskenkadun pohjoispuolelta itddn.
Peltoaukean takana ndkyvait Ylikosken tilan
punaiset rakennukset.

Kuva 3. Ndkyma Ylikoskenkujan pddstad,
Kairolammen rannalta kohti pohjoista.
Kairolammen vanhoille rantapelloille on
rakentunut 2000-luvun puolella kyldmdinen
omakotitalojen alue.
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2.2 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Rakennetun kulttuuriympdriston osalta selvitysaluetta koskee yleiskaavatarkkuudella tehty
Parkanon rakennetun ympdristén selvitys. Maaseudusta kirkonkyldksi ja teollistuneeksi
kaupungiksi (Heiskanen, FCG 2010), jossa selvitysalueelta on tunnistettu yksi paikallisesti
merkittava rakennuskohde, Haapasenkosken saha. Selvitysaluetta rajaava Kdenmdentie on osa
paikallisesti merkittavaa historiallista tieverkkoa. Lisaksi jokivarsi on rajattu osaksi Viinikanjoen
pohjoista viljelymaisemaa, joka on selvityksessa arvotettu paikallisesti erittdin merkittavaksi
maatalouden kulttuurihistorialliseksi alueeksi. Selvitysalueen rajalla sijaitseva Kairokosken mylly
on myds arvotettu paikallisesti merkittavaksi rakennuskohteeksi. Mylly on inventoitu my&s 1980-
ja 1990-lukujen taitteessa toteutetussa selvityksessa Tampereen vesi- ja ympdristdpiirin alueen
vanhat vesirakenteet, vesimyllyt ja -sahat (K6ykka, Schultz & Siirala 1993).

Koko selvitysalue sisdltyy aiempaan Viinikanjoen kulttuurimaisema-alueeseen, joka kuului
aiemmin valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparist6jen luetteloon (RKY 1993). Nykyiseen
valtakunnallisten rakennettujen kulttuuriymparistéjen luetteloon (RKY 2009) alue ei kuulu.
Voimassa olevaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040:een liittyvassa Kulttuurimaisemat 2016.
Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet -selvityksessa
osa taman selvityksen alueesta on rajattu Viinikanjoen kulttuurimaisema-alueeseen. Alueen
arvot perustuvat mm. historialliseen tielinjaan ja perinteiseen ja vaihtelevaan maisemakuvaan.
Haapasenkosken saha on arvotettu yhdeksi kulttuurimaisema-alueen rakennuskulttuurin

ydinalueista.
%

Kuva 7. Kairokosken mylly sijaitsee vdlittdmdsti selvitysalueen rajalla, kosken
eteldrannalla. Vuodelta 1929 oleva mylly on hirsirunkoinen, hakanurkkainen,
pieni rakennus, jonka perustuksena on betonimuuri. Myllyn yhteydessd
aiemmin sijainnut rankorakenteinen sirkkelikatos on purettu. Sahaus ja
myllytoiminta Kairokosken myllylld pddttyivdt 1980-luvulla.
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Kuva 8. Viinikanjoen yldjuoksun
aluetta ilmakuvassa vuonna 1948.
Kuvassa ndkyvidt alueen keskeiset
elinkeinot, maanviljelys ja
sahateollisuus. Maat jokivarren
molemmin puolin ovat
vilielyskdyt6ssd, Haapasenkosken
saha varastoalueineen vie laajan
alueen joen ldnsirannalta.
Kairolammessa jokisuulla ja joessa
ndkyy tukkilauttoja, ja kuvan
vasemmassa yldkulmassa
tukkipinoja Kairokosken
rautatieaseman alueella.
lImakuva MML.

3.1 Parkano: Pohjois-Satakunnan erdalueista kaupungiksi

Parkano sijoittui keskiajan asutuksessa historiallisen Satakunnan asutuksen pohjoislaidalle.
Alueen vdhdinen asutus keskittyi Kyrdsjarven reitin latvaosien varrelle, Suomenselan erdaalueiden
tuntumaan. Keskiajalla Himettd/Satakuntaa ja Pohjanmaata yhdistényt talvitie kaytti hyvakseen
syvdlle Maaselkaan tunkeutuvaa Parkanon vesistdd, nykyiselld kaupunkialueella talvitie seurasi
Viinikanjokea. Parkanon kyld oli keskiajan lopulla vanhan (Hdmeen)Kyrén suurpitdjén pohjoisin
kyld, johon luettiin kuuluvaksi 1540-luvulla 9 taloa. Parkano ei muodostanut Hameen ja
Satakunnan maakuntien tapaan tiivista ryhmdkylaa, vaan raivauskelpoisen maan vahyyden ja
kapeuden vuoksi talot sijoittuivat hyvin laajalle alueelle Parkanojarven ja Viinikanjoen varrelle.
Parkanon nykyiselld kaupunkialueella oli aina 1690- luvulla perustettua Viinikan taloa lukuun
ottamatta keskiajalla vain Kanan talo. Parkanon taloluku alkoi kasvaa vasta isonjaon jdlkeen,
1700-luvun viimeisind vuosikymmenina.

Hallinnollisesti Parkano alkoikehittya 1800-luvulla, jolloin keskusta-alueelle rakennettiin kirkko ja
ensimmadiset maantiet. Parkanosta muodostui varsinainen kirkonkylda vasta 1800-luvun
loppupuolella. Itsendinen seurakunta ja kunta Parkanosta tuli 1867, kauppala 1972 ja kaupunki
1977. Liikenteellisesti Parkanon asemaa vahvistivat 1930-luvulla kirkonkylan pohjoisosiin linjattu
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Haapamaki-Pori-rautatie sekd 1960-luvulla rakennetut Tampere-Seindjoki-rataosuus ja valtatiet 3
ja 23.

3.2 Kairokosken kaupunginosa

Parkanosta tuli kauppala 1972 ja kaupunki 1977. Harjanteella sijaitsevasta kirkonkyldsta
muodostui ensimmadinen kaupunginosa, ja loput seitseman kaupunginosaa sijoittuivat keskustan
ja Kirkkojarven ympadrist6on. 1960-luvun elinkeinojen, liikenteen ja rakentamisen vahvaan
rakennemuutoskauteen sijoittuvasta Parkanon kaupungista tuli rakenteellisesti varsin valja ja
hajanainen. Rakenteen hajoamiseen vaikuttivat maanomistuksen, vesist6jen ja vanhantieverkon
lisaksi kirkonkylan maisemaa tiukasti rajaavat peltoalueet, joilla viljely jatkui edelleen.

Hyvan esimerkin vanhojen maanteiden varsille rakentuneesta kaupunginosasta tarjoaa
Kairokoski, Parkanon toinen kaupunginosa, jossa maiseman pohjana olivat maantien lisdksi
Kdenmden vanha kantatalo ja siihen liittyvat rantapellot. Kairokosken kaupunginosan paatiena
on vesistdbd seuraava vanhaan maantiehen pohjautuva Parkanontie-Kdenmadentie.
Kaupunginosan asutus muodostuu pddosin 1950-luvulla ja sen jdlkeen rakennetuista
omakotitaloista, joista padosa onrakennettu 1980-luvunjilkeen. Uudempi omakotitaloasutus on
sijoittunut vanhoille pelloille ja 2000-luvulla yhda enemmadn Kairolammen ja Kairojarven
rantapelloille.

Selvitysalueen ja koko kaupunginosan
kehitykseen liittyy oleellisesti Viinikanjoki ja sen
kosket. Kairokoskeen perustettiin  Pohjois-
Satakunnan ensimmadinen vesisaha 1837. Koskeen
perustettiin lisaksi vesimylly 1888.
Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa
e alempana joen varrella 1910-luvulla. Kairokosken
kaupunginosalle historiallisesti ~merkittavaksi
muodostui Haapamaki-Pori-rata, jota rakennettiin
1910-luvulta alkaen. Kokonaisuudessaan ratalinja
valmistui 1938. Parkanossa asema sijoitettiin
kirkonkylan pohjoispuolelle Kairokoskelle, Iahelle
Kairokosken ja Haapasenkosken sahoja ja myllyja.

(dacsA-e
Kairokosken asema valmistui 1934. Kairokosken

aseman ja Haapamadki-Pori-radan merkitys vaheni
1971 uuden oikoradan rakentamisen jdlkeen.
Henkiloliikenne Haapamdki-Pori-radalla paattyi
1981 ja rata suljettiin padosin 1980-luvulla.

Kartta 3. Ote Kanan talon maiden tiluslohkomiskartasta 1950-luvun
puolivdlistd. Haapasenkosken sahan alue erottuu kartalta selvdsti.
Sahan pohjoispuolinen alue on erotettu rautatiealueeksi. Kartta: KTJ.
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Kartta 4. Isojakokartta vuodelta 1802,
KA. Kaironkosken pohjoisranta on
peltoa, vanhan tien linjaus ndkyy joen
ldnsirannalla.

Kartta 5. Toimituskartta vuodelta 1851,
KTJ. Kairokosken rannalle on merkitty
vuonna 1837 rakennettu saha.
Nykyisen Kdenmdentien linjaus on
rakennettu.

PARKANO
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Kartta 6. Toimituskartta vuodelta
1904, KTJ. Viinikanjoen itdpuoli
kuuluu Mdkiviinikan tilan maihin.
Kairokosken yli on rakennettu silta,
ja sillan ldnsipuolella kartassa ndkyy
vesimylly 188o-luvulta.

Kartta 7. Lohkomiskartta vuodelta
1928, KTJ. Selvitysalue Viinikanjoen
rannalla on suurelta osin peltoa.
Kairokosken pohjoisranta on kartalla
osoitettu myllypalstaksi. Alempana
joen varressa ndkyy Haapasenkosken
sahan alue.

PARKANO
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Kartta 8. Peruskarttaote asemoituna
kahdesta karttalehdestd vuodelta
1959, MML. Haapasenkosken sahan
yhteyteen on tehty saharakenteita
koskeen. Kairokosken pohjoisrannan
vanha saharakennus on hdvinnyt
kartalta, saha ja mylly ovat siirtyneet
kosken eteldrannalle.

Kartta 9. Peruskarttaote asemoituna
kahdesta karttalehdestd vuodelta
1984, MML. Vuonna 1964 toimintansa
lopettaneen Haapasenkosken sahan
rakenteita on purettu koskesta. MyGs
Kairokosken saha on lopettanut ja
sen rakennuksia purettu. Kosken
pohjoisrannan peltomaisema on
supistunut ja alueelle on rakennettu
pientaloja.

PARKANO
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Kartta 10. Alue nykykartalla,
maastokartta 2022, MML. Alueen
maisemakuva on sdilynyt pddosin
samana kuin 1980-luvulla.
Kairolammen rantaan on rakennettu
pientaloja entiselle peltomaalle.
Samoin selvitysalueen ldnsipuolella
entistd vilielymaata on otettu
rakennuskdyttoén.

PARKANO
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Kartta 11. Kartassa on kuvattuna selvitysalueen
rakennetun kulttuuriympdristén ajallinen rakentuminen
historiallisten karttojen, ilmakuvien ja kirjallisten
ldhteiden perusteella gjoitettuna. Kartta KT/ Heilu Oy,

| taustakartta MML.

. 31b 31

15

ROKOSKI

Luomanpewdniie,

Kairokoski

Makivinsankz;

@

=
UEUEHUIADEN

[ selvitysalue

=== 1850-luku
1900-luvun alku
= 1930-1940-luku ™
33 | 1960-1980-luku !
[~ 712000-luku

I\/Iéki-Viinikka{ 0 50 100 150m

s

%
2

G

Selvitysalueen vanhimmat ajoitettavissa olevat kulttuuriymparistén kerrostumat ovat Ylikosken
tilaa ymparoiva, avoimena sdilynyt vanha peltoalue ja nykyinen Kdenmdentie, vanhaJalasjarvelle
vienyt maantie. Molemmat ovat nahtavissa vuoden 1802 isojakokartalla, joskin vanhan maantien
linjaus suoristettiin nykyiseen muotoonsa 1850-luvulla.

Rakennuskantaselvitysalueella alkoi muodostua jo 1830-luvulla, kun Kairokosken pohjoisrannalle
rakennettiin saha. Nykyisen rakennetun ymparistdon vanhimmat kerrokset juontavat 1900-luvun
alkupuolelta, 1910-luvulla perustetusta Haapasenkosken sahasta ja Kairokosken pohjoispuolella
sijaitsevasta Ylikosken tilasta, joka on entinen torppa. Molempien rakennuskanta on osittain
uusiutunut, mutta kokonaisuudet antavat silti hyvan kuvan 1900-luvun alkupuolen sahamiljo6sta
ja maanviljelystilasta.

Suurin osa selvitysalueen rakennuskannasta on 1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella
rakennettuja omakotitaloja. Ylikoskenkadun, Kdenmadentien ja Asemankadun risteyksessa on
kaksi entista lilkerakennusta 1960-luvulta. Kairolammen rannalla Ylikoskenkujalla on 2000-luvun
ensimmadisella vuosikymmenella rakennettu omakotialue, joka muodostaa pienen, kylamaisen
asuinmiljoon entiselle rantapellolle.

PARKANO I L .
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Kuva 10. Kairolammen rannan omakotiasutusta 2000-
luvun alusta. Kuvan vasemmassa reunassa ndkyy
Ylikosken tilan rakennusryhmd 1900-luvun
alkupuolelta.

Kuva 11. Ylikoskenkadun molemmin puolin on
muodostunut pienehké, tyylillisesti kerroksellinen
omakotialue 1960-1980-luvuilla. Kuva on otettu
Ylikoskenkadulta pohjoiseen, oikeassa reunassa
ndkyy Ylikosken tilan rakennuksia.

Kuva 9. Ylikoskenkadun pohjoispuolen rakennuskantaa, Kuva 12. Kdenmdentien ja joen vilissd, Haapasenkosken sahan
kuvaussuunta luoteeseen. Kuvan vasemmassa reunassa on pohjoispuolella sijaitseva tiilinen omakotitalo edustaa alueen
entinen liilkerakennus, nykyinen Koivisto, oikeassa reunassa 1960-1980-lukujen rakentamista.

tyypillinen jdlleenrakennuskauden asuinrakennus, molemmat

1960-luvulta.

PARKANO ‘I I_' Heil
Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuuriympdriston selvitys | ellu



18

5. Kulttuuriympiriston kohdealueet

Selvitystydssa inventoidut kohdealueet ja rakennukset on jaettu niihin liittyvien maisemallisten,
historiallisten ja rakennushistoriallisten arvojen perusteella kolmeen luokkaan. A-kohteet
ilmentavat merkittavia kulttuuriymparistdarvoja alueella, ja kohteet tulisi huomioida
asemakaavoituksessa. B-kohteet edustavat alueella keskeisia ominaispiirteisia, mutta niiden
huomiointi kaavoituksessa on harkinnanvaraista. C-kohteet edustavat alueen historiaan tai
maisemaan liittyvia arvoja, mutta kohteita ei tarvitse huomioida kaavoituksessa.

w Inventoidut alueet ja
rakennuskohteet kartan
numeroinnin mukaan ovat:

Haapasenkosken saha
Jokiranta

Kaivopuisto

Koivisto (entinen liikerakennus)
Lehteld (entinen liikerakennus)

o vk wnN e

Ylikoski (vanha torppa)

Luomanperantig

Kairokoski

Makiviinikankarg;

.
©

[ selvitysalue
[ X inventoitu alue

@ Inventoitu kohde *

0 50 100 150 m

MAla \Niinilelea
Kartta 12. Kartassa on kuvattu inventoitujen alueiden ja rakennuskohteiden
sijoittuminen selvitysalueella.
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5.1 Haapasenkosken saha

Osoite: Kdenmadentie 4,6 ja 8
Kiinteistétunnus: 581-421-4-366, 581-421-4-365

Arvot Haapasenkosken saha Arvotus

maisemallinen Rakennukset muodostavat maisemallisen Rakenukset
maamerkin vanhan tielinjan ja Viinikanjoen valissi. |A, Bja D,

historiallinen Liittyy paikalliseen sahateollisuuden ja arvoluokka

metsatalouden historiaan Parkanossa. A

rakennushistoriallinen | , . e . L.
historiallinen todistusvoimaisuus: rakennukset

ilmentdvat 1900-luvun alkupuolen
sahateollisuudelle tyypillista rakentamista
alkuperdisyys: rakennukset ovat sadilyttaneet
aikakaudelle ja alkuperdiselle kayttotarkoitukselle
ominaiset piirteensa

Haapasenkosken sahamylly perustettiin vuonna 1911. Rakennuttajana oli paikallinen
yhteenliittyma. Sahamylly oli aluksi 98-hevosvoimainen, ja siind oli kolme tydntekijad. Sahan
yhteydessa toimi myohemmin lisaksi hoylaamd ja puusepdnverstas. Toiminta paattyi 1964.
Rakennuksissa toimi Parkanon Seudun Automuseo vuodesta 2009 alkaen. Museon toiminta
paattyi 2020-luvun taitteessa vuokrasopimuksen paattyessa. Sahan rakennuskanta on aikojen
saatossa osin uusiutunut, mutta konttori- ja asuinrakennukset seka kaksi tuotanto- ja
varastorakennusta ovat sdilyneet ja sdilyttdneet rakentamisajasta ja kayttotarkoituksesta
kertovan miljédn. Entinen konttori on nykyisin asuinkdytdssa. Rakennukset, erityisesti pitka,
sahateollisuudelle tyypillinen tuotantorakennus muodostaa maisemallisen kiintopisteen
Parkanon raittia seuranneen vanhan kolmostien varrella.

L=

Sahan alueen rakennukset kartalle sijoitettuna:

11 Entinen konttorirakennus
Tuotanto- ja varastorakennus
Varastorakennus
Asuinrakennus

Hallirakennus

mmo o0 w>®

Varastokatos

[ selvitysalue
2 € Sahan rakennukset

a 50 100 150 m
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A Entinen konttorirakennus

Entinen sahan konttori on kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella rakennettu 1930-1940-
luvulla. Kaksikerroksisessa rakennuksessa on betonisokkeli, punainen pystyrimavuoraus ja vihrea
aaltopeltikate. Rakennukseen on ilmeisesti tehty muutoksia 1950-luvun alussa, silla rakennus- ja
huoneistorekisterin tietojen mukaan rakennus on valmistunut 1956. (PAR.) Ikkunat ovat
alkuperadiset tai viimeistaan 1950-luvulta. Rakennuksessa on molemmilla sivuilla sisdankaynnit,
joista lannen puoleinen on tehty my6hemmin. Itdsivun sisdankdaynnin ylld on lippakatos.
Rakennusta suojaa tielle pdin korkea kuusiaita. Rakennus on nykyisin asuinkdytdssa, ja siind on
kolme huoneistoa (PAR). Rakennus on sdilyttdnyt tunnistettavat piirteensd ja historiallisen

kertovuutensa osana sahamiljo6ta.

Kuva 13. Entinen konttorirakennus kuvattuna
eteldstd. Sahan entiset tuotantorakennukset jddvdt
kuvasta oikealle.

Kuva 14. Entisen konttorirakennuksen pohjoispdcty
ja ldnsisivua. Ldnsipuolen sisddnkdynti ei ole
alkuperdinen.

PARKANO ‘I I..H il
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B Tuotanto- ja varastorakennus

Kuva 15. Sahan entinen tuotanto- ja varastorakennus kuvattuna ldnnestad.
Rakennuksen molempiin pdihin on uusittu jossain vaiheessa ovet.

e :
Kuva 16. Rakennuksen julkisivuihin on lisdtty maanrajaan profiilipeltikuori.
Kuva rakennuksen ldnsisivulta.

Kuva 17. Rakennuksen itdsivulla erottuu tiilirakenteinen osa.

21

Entinen tuotanto- ja
varastorakennus on rakennus- ja
huoneistorekisterin
mukaan valmistunut 1920. (PAR.)
Pitkan, padosin puisen rakennuksen
itasivulla on tiilirakenteinen osa.
harjakatto,

saumapelti.

tietojen

Rakennuksessa on

katteena on
Rakennuksessa on pieniruutuiset,
luultavasti alkuperdiset ikkunat ja
punainen pystyrimavuoraus.
joitain
muutoksia, siihen on tehty uusia
ovia ja ulkovuorauksen alaosa on

paallystetty profiilipeltikuorella.

Rakennus on kokenut

Padosin rakennus on kuitenkin
sdilyttanyt rakennusaikaiset
piirteensa tai muutokset ovat

ennallistettavissa.
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C Varastorakennus

Pitkdnomainen rakennus on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mukaan valmistunut 1938.
(PAR.) Rakennus on osittain pystyrima-, osittain lautavuorattu. Katteena on aaltopelti.
Rakennuksen itasivulla on suuret, aaltopeltiset liukuovet. Rakennus edustaa tavanomaista,

kayttotarkoituksen mukaista rakentamista.

Kuva 19. Varastorakennuksen itdsivu.

Kuva 18. Varastorakennuksen pohjoispddity ja itdsivua.
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D Asuinrakennus

Kuva 21. Sahan asuinrakennus kuvattuna ldnnestd.

s e e
Kuva 20. Rakennuksen itdpddty ja eteldsivu.
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Saha-alueen pohjoispdaadyssa sijaitsee
pieni asuinrakennus, joka rakennus- ja
huoneistorekisterin tietojen mukaan on
valmistunut  vuonna 1937. (PAR.)

Rakennuksessa on punainen
pystyrimavuoraus ja  pieniruutuiset,
luultavasti alkuperaiset ikkunat.

Harjakaton katteena on vihrea aaltopelti.
Sisaankdynnin ylla on katon lappeesta
ulkoneva lippa. Rakennus on sailyttanyt
rakennusaikaiset piirteensa.

PARKANO
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E Hallirakennus

Saha-alueen valittébmassa ldheisyydessa sijaitsee  hallirakennus, joka rakennus- ja
huoneistorekisterin tietojen perusteella on valmistunut 1995 tukku- ja vahittaiskaupan
myymalahalliksi. (PAR.) Rakennus sijoittuu kiinteistolle 581-421-4-365. Rakennuksessa on
pystyrimavuoraus ja loiva harjakatto, katteena saumapelti. Rakennuksen etelapaddyssa on
pienteollisuusrakennuksille tyypilliset nosto-ovet. Suurissa ikkunoissa on valkoiset irtoristikot.
Rakennus edustaa kdyttotarkoituksen mukaista, rakentamisajalleen tavanomaista rakentamista.

Kuva 22. Hallirakennus kuvattuna itdsivulta.

F Varastokatos

Entista konttorirakennusta vastapdata sijaitsee varastokatos, joka on kartta- ja
ilmakuvatarkastelun perusteella rakennettu vuoden 1984 jalkeen vanhan sahaymparist66n
kuuluneen rakennuksen paikalle. Rakennuksessa on profiilipellilla katettu pulpettikatto ja
pdadyissa harmaa lautaverhoilu.

Kuva 23. Varastokatos kuvattuna eteldpdddystd.
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5.2 Jokiranta

Osoite: Kdenmdentie 12
Kiinteistotunnus: 581-421-4-47

Arvot Jokiranta Arvotus
maisemallinen Nakyva sijainti Kienmaentien varrella, luo B
historiallista kerroksellisuutta ldhimaisemassa.

historiallinen Osa paikallista asutushistoriaa, kohteen tarkempi
historia ei ole tiedossa.

rakennushistoriallinen | edustavuus: aikansa tunnistettavaa
asuinrakentamista
Jokirannan padrakennus on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistunut

1934. (PAR.) Kiinteistd on lohkottu Tuurin maista 1929. Talo on todennégkéisesti sijainnut alun
perin keskemmalld tonttia: tontista on pakkolunastettu kaistale maantien parantamista varten

ja tietd on levennetty 1940-luvulla. (KTJ.) Aivan Kdenmdentien varressa, maisemallisesti
keskeisella paikalla sijaitseva pdarakennus on kaksikerroksinen. Rakennuksessa on jyrkka
harjakatto ja etelasivulla kaksikerroksinen, harjakattoinen kuisti. Ensimmaisessa kerroksessa on
pystyrimavuoraus, yldkerta on vuorattu pystylaudoituksella. Rdystdiden alla ja paatykolmioissa
on lunetti-ikkunat. Rakennus edustaa tunnistettavat piirteensa sdilyttanytta 1930-luvun

asuinrakentamista.

sl Kuva 24. Asuinrakennuksen eteldsivulla on kaksikerroksinen
kuisti.

Kuva 25. Asuinrakennus kuvattuna luoteesta. Rakennus
sijaitsee maisemallisesti ndkyvilld paikalla aivan
Kdenmdentien varressa.

PARKANO ‘I b Heil
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5.3 Kaivopuisto

Osoite: Ylikoskenkatu 2
Kiinteistotunnus: 581-421-4-36

Arvot Kaivopuisto Arvotus

maisemallinen Pihapiiri luo historiallista kerroksellisuutta c
[ahimaisemaan teiden risteyksessa.

historiallinen Osa paikallista asutushistoriaa, kohteen tarkempi

historia ei ole tiedossa.

rakennushistoriallinen | Ej erityisia rakennushistoriallisia arvoja,
rakennukset ovat kokeneet muutoksia.

Kiinteistd on lohkottu Ylikoskesta 1931. (KTJ.) Nykyiset piharakennukset ndkyvat jo vuoden 1929
kartalla, padrakennus on rakennettu ilmakuvatarkastelun perusteella vuosien 1948 ja 1954 valilla.
Rakennuksissa on harjakatot ja vaalea lautavuoraus, katteena on kdytetty sauma- ja aaltopeltia.
Rakennukset muodostavat pienipiirteisen pihamiljoén Kdenmdentien ja Ylikoskenkadun
risteyksessda. Rakennukset ovat mittakaavaltaan tunnistettavissa 1900-luvun alun ja puolivalin
vaatimattomaksi asuinrakentamiseksi, mutta ovat ulkoisesti kokeneet muutoksia.

Kuva 26. Kaivopuiston rakennukset sijaitsevat keskeiselld
paikalla Kdenmdentien ja Ylikoskenkadun kulmassa.

Kuva 27. Kaivopuiston pihapiiri kuvattuna eteldstd
Kdenmdentieltd.
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5.4 1960-luvun liikerakennukset

5.4.1 Koivisto

Osoite: Kdenmdentie 22
Kiinteistétunnus: 581-421-4-25

Arvot Koivisto Arvotus
maisemallinen Maisemallisesti merkittdva sijainti peltoalueen C
reunassa teiden risteyksessa.
historiallinen Entinen liikerakennus, kohteen tarkempi historia ei
ole tiedossa.
rakennushistoriallinen | Rakennus on alueellaan ainutlaatuinen, mutta
kokenut muutoksia.

Kiinteistd on erotettu Kanan talon maista 1929. (KTJ.) Paikalla on karttojen ja ilmakuvien mukaan
aiemmin sijainnut harjakattoinen rakennus, jonka tilalle nykyinen rakennus on rakennus- ja
huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistunut 1961. (PAR.) Rakennus sijaitsee nakyvalla
paikalla Kdenmdentien ja Ylikoskenkadunristeyksessa. Rakennuksessa on betonisokkeli, taitettu
pulpettikatto ja mintunvihred vaakalautavuoraus. Entisen liiketilan pdadjulkisivussa on
nauhaikkuna. Rakennus on nykyisin asuinkdytdssa, ja siind on kaksi huoneistoa (PAR.). Rakennus
on tunnistettavissa moderniksi lilkerakennukseksi, mutta julkisivuiltaan se on kokenut
muutoksia. Mm. sisadnkdyntien ylla olevat katokset ja lautavuoraus on todenndkdisesti tehty
my&hemmin.

Kuva 28. Entinen lilkerakennus kuvattuna
pohjoisesta Kdenmdentieltd marraskuussa 2022.

Kuva 29. Rakennuksen pddjulkisivu kuvattuna
Kdenmdentieltd kesdkuussa 2023.

PARKANO ‘I I-. Heil
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5.4.2 Lehteld

Osoite: Kdenmaentie 28
Kiinteistotunnus: 581-2-2038-2

Arvot Lehteld Arvotus
maisemallinen Sijaitsee Kdenmaentien varressa nakemayhteyden |C
padssa Koiviston entisesta liikerakennuksesta.
historiallinen Entinen liikerakennus, kohteen tarkempi historia ei
ole tiedossa.

rakennushistoriallinen | Tavanomaista aikakautensa rakentamista.

Kiinteistd on erotettu Lampisenkanan maista 1967, rakennus on rakennettu taman jalkeen 1960-
luvun lopulla. (KTJ; FCG 2010, s. 46.) Kdenmdentien suuntaisesti sijaitseva rakennus on tehty
loivaanrinteeseen, kellarikerros on osittain maan alla. Rakennuksessa on korkea betonisokkeli ja
loiva harjakatto, katteena on aaltopelti. Julkisivut ovat puhtaaksi muurattua tiilta.
Pohjoispaddyssa on lastauskatos. Rakennus edustaa oman aikakautensa tunnistettavaa, mutta

tavanomaista rakentamista.

{ Kuva 30. Rakennuksen pddjulkisivu
| ja eteldpddty kuvattuna
Kdenmdentieltd.

Kuva 31. Rakennuksen pohjoispddty
ja pddjulkisivu. Taaempana
Kdenmdentien varressa ndkyy
Koiviston entinen liikerakennus.

PARKANO ‘I I-. Heil
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5.5 Ylikoski

Osoite: Kairolammenkatu 4
Kiinteistotunnus: 581-421-4-372

Arvot Ylikoski Arvotus

maisemallinen Maisemallisesti merkittava sijainti peltoaukion A
keskelld Kairolammen rannalla.

historiallinen Osa paikallista asutushistoriaa, vanha torppa.
rakennushistoriallinen

edustavuus: tunnistettavaa 1900-luvun alkupuolen
maatalouteen liittyvda asumista

alkuperdisyys: rakennukset ovat sdilyttaneet
aikakaudelle ja kayttotarkoitukselle ominaiset
piirteensa

Ylikoski on erotettu Kanan maista 1929. (KTJ.) Tila oli vuodesta 1891 asti Kanan talon torppa.
(Viitasalo 2008, s. 91.) Pddrakennus on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella
vuodelta 1928. (PAR.) Talousrakennukset nakyvat nykyisilla paikoillaan vuoden 1929 kartalla.
Rakennukset sijaitsevat maisemallisesti merkittavalla paikalla avoimena sdilyneen peltoaukean
keskella Kairolammen rannalla ja luovat historiallista kerroksellisuutta uudemman
rakennuskannan keskelld. Paarakennus on puolitoistakerroksinen, siind on jyrkka harjakatto ja

pohjoissivulla harjakattoinen kuisti. Rakennus on perustettu kivien varaan, ja siind on punainen
pystyrimavuoraus. Talousrakennuksissa on punainen lautavuoraus. Rakennusten katteena on
aaltopelti, toisessa piharakennuksessa saumapelti. Paarakennus on asemakaavalla suojeltu (sr).

Kuva 32. Ylikosken tilan pihapiiri kuvattuna
iddstd Ylikosken kujalta.

Kuva 33. Ylikosken asuinrakennus kuvattuna marraskuussa
2023. Rakennus on asemakaavalla suojeltu.

PARKANO ‘I I-. Heil
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6. Yhteenveto

Koskirannan asemakaava-aluetta madrittdvat maisemallisesti aluetta rajaavat Kairolampi ja
Viinikanjoki seka Kdenmadentie, jonka linjaus oikaistiin nykyiseksi vanhasta maantiesta 1800-luvun
alkupuolella. Nama tekijat ovat muovanneet aluetta my&s historiallisesti. Kairokosken
pohjoisrannalle perustettiin  Pohjois-Satakunnan ensimmdinen vesisaha 1837. Koskeen
perustettiin lisaksi vesimylly 1888. Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa alempana joen
varrella1910-luvulla. Sahoillaja myllyilla oli vaikutusta rautatieaseman sijoittumiseen Parkanossa.
Kun Pori-Haapamaki-rataa rakennettiin, asema sijoitettiin  1930-luvulla  kirkonkylan
pohjoispuolelle ldhelle Viinikanjoen sahoja.

Sahateollisuuden lisdksi alueella ndkyi pitkdan maatalouden vaikutus. Selvitysalueen
maisemakuva oli hyvin peltovaltainen 1960-luvulle saakka. 1960-1980-luvuilla alueelle on
rakennettu omakotitaloja, jotka muodostavat oman rakennetun ympariston kerroksensa. 1960-
luvulla alueelle, liikenteellisesti keskeiselle paikalle Kdenmdentien varteen, rakennettiin myos
kaksi myymaldrakennusta, jotka ovat nykyisin asuinkdyt&ssa. 2000-luvulla alueelle on jdlleen
rakennettu omakotitaloja, joista Kairolammen rantaan rakennetut muodostavat pienen,
kylamadisen asuinmiljéon.

Kulttuuriymparistén vanhinta kerrostumaa alueella edustavat Ylikoskenkadun pohjoispuolella,
Kairolammen rannassa avoimena sdilynyt peltoalue sekda Kdenmaentien linjaus. Pellot ndakyvat jo
vuoden 1802 isojakokartalla. Kéenmdentien nykyinen linjaus on oikaistu alueen halkikulkeneesta
vanhasta maantiestd 1800-luvun alkupuoliskolla, ja ndkyy vuoden 1851 kartalla. Tie on
selvitysalueella sdilyttanyt linjauksensa, mutta tieta on korotettu ja levennetty alkuperdisesta
ainakin 1940-luvulla.

Rakennetun  kulttuuriympariston  merkittavimmat kohdealueet selvitysalueella ovat
Haapasenkosken sahan alue seka Ylikosken tila. Sahan alueen rakennuksista entinen konttori,
tuotanto- ja varastorakennus seka pieni asuinrakennus ovat sdilyneet ja sdilyttdaneet
rakennusajasta kertovat piirteensa. Rakennukset muodostavat alueen elinkeinohistoriasta
kertovan, todistusvoimaisen miljoén ja maisemallisen maamerkin Kdaenmadentien varteen.
Ylikosken tila on entinen torppa, jonka sijainti avoimina sdilyneiden, vanhojen rantapeltojen
keskelld on maisemallisesti vaikuttava. Ylikosken asuinrakennus on rakennettu nykyiselle
paikalleen 1920-luvun lopulla, talousrakennukset ovat sdilyneet samoilla paikoillaan. Tila
muodostaa paikallisesta asutushistoriasta ja 1900-luvun alkupuolen maanviljelysta kertovan,
autenttisen kokonaisuuden. Ylikosken asuinrakennus on suojeltu asemakaavalla.

PARKANO ‘I I..H il
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Toimituskartta 1851: KTJ 9:1-,9:10-Separat forrattningskarta, kartadel 11, klyyning, Kana 4:0 och Raiskioranda 5:0 i
Parkano by (SKAALATTU)

Toimituskartta 1904: KTJ 9:45- Erillinen toimituskartta, halkominen, Makela 8:3
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Lohkomiskartta 1929: KTJ 9:109- Erillinen toimituskartta, karttaosa I, lohkominen, Kana 4:0 (SKAALATTU)

Lohkomiskartta 1950-luvun puolivali: KTJ 9:398- Erillinen toimituskartta, karttaosa Il, lohkominen, rajankaynti, nro
4:171 Parkano (SKAALATTU)

Maanmittauslaitos:
Peruskartta 1959, karttalehdet 221108 ja 221109: vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi

Peruskartta 1984, karttalehdet 221108 ja 221109: vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: ET k-m?2 ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu

Tilavuus: ET r-m?3 ei tarkemitattu

Rakennusvuosi: 1937

Kayttotarkoitus: Asuinrakennus

Kiinteistotunnus:

1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com

Muut lasnaolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon
Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen
Lampo ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Sisailma: RH% 68 T,°C +16
Kaytettavissa olleet - Ei piirustuksia
asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riymparistdn selvitys

Rajaukset - Asuinrakennus. Erilliset tallit ymv:t talous- ja sivurakennukset eivat
kuulu tarkastuksen piiriin
- Paapiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tahystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampédtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal! Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessd varmentaa. Tietoja El TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Luonnonkivi

Sokkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Tuulettuva alapohja (nk. rossipohja)

Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, eristeena puupuru
Julkisivupinnoite Puuverhous

Valiseinat Puurankaseinia, jotka on pinnoitettu rakennuslevylla
Ikkunat 2-lasiset, maalatut, puukehysikkunat

Ylapohja Puurakenteinen, eristeena on puupuru. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimuteraskate

Paaasiallinen lam- Sahkolammitys. Lisa- ja varalammonlahteena tulisija

mitysjarjestelma

Lammontuotto Sahko

Lammonjako Seinapatterit

Energian kulutus Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa
limanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahko

Kayttovesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto

Suoritetut peruskor- Huonetiloja on pintaremontoitu (tarkastajan havaintoja)
jaukset ja isoimmat - Sahkoistysta on uusittu
huoltotoimet Vesikate on uusittu jossain vaiheessa
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Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa; rakennusta ei ole kunnostettu eika
olevat vahingot, ha- kaytetty hyvin pitkdan aikaan

vaitut puutteet ja

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittda rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinndin.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan. Rakennusta on yllapidetty vahaisilla huolto-
ja korjaustoimenpiteilla.

Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitonta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelman arvioitu keskimaarainen tekninen
kayttdika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my6s ohjaavia.

Huomio! Vanhemmat rakennukset, vaikka niitd olisi peruskorjattu, edellyttavat jatkossakin huolto-
ja korjaustoimia. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisa-
korjaustarpeita.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, sekd yleensa rakenteiden ja
rakenneosien teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen
tarpeessa.

Peruskorjausten kustannukset taloudellisuuden ndkoékulmasta tarkastellen: Kokonaisval-
tainen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen
siten ole kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen kustannuksiin.

Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle asuinrakennukselle asetetut vaatimukset, kuten
sisdilmaston puhtaus, lammitys, ruoanvalmistusmahdollisuus, seka kaymala ja pesumah-
dollisuudet.

Yleistietoa vanhoista omakotitalojen ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, kuten rintamamiestalotyyppi (vastaavat) edellyttavat jatkuvia huolto- ja
korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi iimeta ennalta
odottamattomia tai arvaamattomia lisakorjaustarpeita.

Talon perusomineisuuksia ovat puupurueristeet lammoneristyksena, jotka kosteusteknisesti eivat
vaadi hoyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat. Sen vuoksi
saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa lomarima-
laudoituksen epatiiveys.

Kellarikerroksen maanvaraisen betonilaatan alla ei yleensa ole kosteuskatkoa tai lammdneristysta.
Tama aiheuttaa maasta siirtyvan kosteuden esiintymista laatassa ja seinien alaosissa. Harvaksel-
taan lammoneristyksen on kaytetty puukuitusementtilevya, nk Toja-levya, joka saattaa vaurioitua,
alistuessaan pitkakestoisesti kosteudelle. Muita tuotenimia ovat Tojax- ja Heraklitlevyt.
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Mikali rakennuksessa on tuulettuva alapohja, on yleisimpia ongelmia alapohjan puutteellinen tuu-
letus tai katvealueet. Tuuletuksen puutteen vuoksi voivat lattiankannattajiin ja aluslaudoitukseen
seka usein puupuruunkin tiivistya kosteutta, joka ajan saatossa voi aiheuttaa laho- ja / tai mikrobi-
vaurioita.

Sokkelissa saattaa esiintya useita halkeamia. Halkeamat johtuvat vahaisesta raudoituksesta ja
sementistd, joita on korvattu saatavuuden ja materiaalisdaston vuoksi luonnonkivilla. Tata kutsu-
taan saastobetoniksi.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niitd uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleensa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovau-
riot. Ulkoseindarakenteissa ja julkisivuverhouksessa havaittiin myods lahovaurioita.
Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myds kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on I&hinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilla ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syistd ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:
Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan.
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Kayttoian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kayttokuntoisia
tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja tdma on
tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Tekniselld kayttoialla tarkoitetaan
toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.

Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisélto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka asumistur-
vallisuuteen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon
tuottaminen kaikille asianosaisille. Rakennusty6n ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustéita ja pintamateri-
aalien normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilld ole haittaa tms. vaikutusta edellda mainittuihin laajempiin
kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

Rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on matala.
Rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut.

Alapohjassa on orgaanista jatetta.

Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen (kattovesien ohjaus,
sadevesiviemaraointi, etc.).

Huoneiden lattiat ovat kallistuneet.

Huoneiden lattioissa havaittiin voimakasta resonointia.
Julkisivuverhouksessa ja ulkoseindrakenteissa on lahovaurioita.
Etusivun ikkunan karmi on lahonnut ja toinen ulompi ikkuna puuttuu.
Ullakon toinen paatyikkuna puuttuu.

Rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
« Kattoturvatuotteita ei ole asennettu.

« Tulisijan edustalla ei ole kipinasuojausta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET

« Lahovauriot.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA

« Runkorakenteen alaohjauspuussa havaittiin lahoa. Julkisivuverhouksen lahovau-
riot.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

« Ei tunnistettu.

« Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun asuinrakennukseen tulee suorittaa as-
bestitarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

« Runkorakenteiden alaosat, lattiarakenteet, purueristyksen mahdollinen mikrobi-
vaurioituminen (laboratorioanalyysein).

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

o Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmat voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat pddse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
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sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdéssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisalsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessa, esimerkiksi purkutbissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkildstéa. Purkutyd on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskeva tyosuojelulainsaadanto uudistui 1.1.2016. Taman myo6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdan, on lain muutoksen myéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantdisesti siimamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

el sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myods esi-

- ks ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-

10- 25 % ; donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
|3.109% Y rakojen kautta.

Lahde: Sateilyturvakeskus

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.
Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapolkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina.

Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia materiaaleja tulee vastaan ra-
kennuksen purku- ja/tai kunnostustydn yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa sen naftaliinin hajusta, joka
tunnetaan “ratapdlkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa. Asumisterveysasetuksessa on
maaritetty kreosootille 10 pg/m? raja-arvo, joka niin korkea, ettd sen tunnusomainen haju on tunnistettavissa
jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle on, tulee tehda haitta-ainekartoitus
asiantuntijan toimesta
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7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on Kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistéd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspaivasta). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eikéd niita voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttda mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteita. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttda esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lla on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatdkset, toimenpide-ehdotukset sekd mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tyoselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaatdkset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisia. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA

Tutustu nimikkeistéon ja sadehattu
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Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita

‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérkéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
sdannollista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat
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Havainnekuva rakennUkseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffunsislla.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesistd (=vajovesistd), kattovesistd ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta véhentéé perusmuurin ja alasidepuun seké muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettdvasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintédén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. llmava maa-ainestdytté haihduttaa
kosteutta ja vdhentda kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vdh. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivét yleensé ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin myés vajovetté pois kosteuttamasta
anturaa sekéa perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperét, kuten
sora ja moreeni Idpdisevét pintavedet hyvin. Salagjituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maéadrittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumiméaarien mu-
kaan.

- Siksi salaogjitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapéisevdssékin maaperdssa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kdytettévissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesid tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikéli erikseen selvitettyné perusmaan vedenldpéisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperésté vapautua radonia. Radon on hajuton, véritén
Ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonméérét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
péristé- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista

Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

o G e Y ) W . & W b ¢
Havainnepiirros, ei mk:ssa. Sokkelin kosteuseristys.
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytio.

- Tuulettuvan alapohjan (ryémintétilainen) ilmanvaihdon tulee olla tehokasta.
Alapohjaan saattaa muodostua maa- ja kondenssikosteutta. Ohjeistuksen mu-
kaan tuuletusaukkoja tulee olla 0,4 % pohjan pinta-alasta, eikd katvealueita

saa jaada.
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- Alapohjassa ei saa olla orgaanista, ts. maatuvaa, jatettd. Maaperén tulee olla
ilmava eikéd painaumia, joihin vesi lammikoituu, saa mydskéén olla.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin + 5...8 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maankallistukset viettavat loivasti pois rakennuksen vierustalta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Rakennuksessa on luonnonkiviperustus.

- Rakennuksen vierusta on sorastamatta karkealla maa-aineksella.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta. Tuulettuva alapohja tuulettaa myds radonin.

- Rungon alaosassa havaittiin paikoin pehmentymaa ja lahoakin.

- Alapohjaa voitiin tarkastaa ainoastaan tadhystamalla ja valokuvaamalla.

- Alapohjatila on matala ja alapohjassa havaittiin orgaanista jatetta.

- Rakennuksen vierustalla on runsaasti kasvillisuutta, joka tulee poistaa.

- Sisalattioissa havaittiin voimakasta resonointia koestettaessa, joka viittaa latti-
ankannattajien puutteelliseen tuentaan tai niiden lahovaurioihin.

- Sisalattioissa havaittiin kallistusta rakennuksen paatyja kohti. Joka puolestaan

viittaa siihen, ett tulisijan perustukset ovat pysyneet paikoillaan ja muut raken-

teet ovat painuneet.
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Kuva 1c. Alapohjatila on matala. Orgaanista jatetta
maapohjassa.

B, LS
Kuva 1d. Alapohjarakenteita.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, etta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-
tus on 1:20, vdhintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

o Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta.
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Perusteet

o Kattovesikourujen ja sadevesisyOoksyjen asennus. Sadevesisyoksyjen
alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattovesisuppilot ja niille pinta-
kourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet ohjataan sadevesiviemariin
tai vahintaan kolmen metrin etdisyydelle avo-ojaan tai kivipesaan siten,
ettei naapuritontille tai muille rakennelmille aiheudu haittaa.

o Salaojitus on aina suositeltavaa, joissakin tapauksissa ehdottomasti
asennettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein
taso maarittaa ensisijaisesti salaojituksen tarpeellisuuden.

¢ Rakennuksen vierustan kosteudenhallintaa voidaan tehostaa mm. sala-
ojituksen asentamisella, sepelitaytolla, routaeristykselld, kattovesien
ohjauksella ja maanpintojen muotoilulla mahdollisuuksien mukaan.

¢ Rungon alaosien lahovaurioiden korjaaminen.

e Alapohjarakenteiden (lattiarakenteiden) kuntotutkiminen avaamalla lattiat
ja korjaus tehtyjen havaintojen mukaan.

+« Orgaanisen jatteen poistaminen alapohjasta.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

- Tummat puupinnat varastoivat [dmp&aé ja ovat siten tihedmmén huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintaké&sittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, sédvyn seké valmistajan ohjeiden perusteella. Sdarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja vérjaéa (lehtivih-
red) sekéa rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen ldmméneristeend puurunkotaloissa kéytetddn yleisimmin mine-
raalivillaa. Vuori-, lasi- ja Kivivilla ovat yleisnimitykselt&ddn mineraalivilloja.

- Julkisivun tuuletus on rakennusajalle tavanomaisesti puutteellinen.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myoés rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa, erityisesti verhouksen alaosissa.

- Etusivun ikkunan alla havaittiin seindrakenteessa lahoa, mika johtuu ulommai-
sen ikkunan puuttumisesta.

- Verhouksessa havaittiin myds haristumaa.

- Julkisivuverhous on teknisen elinkaaren loppuvaiheessa.

- Talon numerointi ei ole selkeasti nakyvilla. Numerointi / rakennuksen yksildinti
tulee olla selked ja selvasti havaittavissa (tarvittaessa valaistu), jotta hatatilan-
teessa palo- tai pelastushenkildsto [0ytéaa nopeasti avun tarpeessa olevan

kohteen.
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L

Kuva 2b. Lahoa verhouksen alaosassa.

=

Kuva 2c. Vaurio seinarakenteessa ja ikkunan kar-

missa.
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Kuva d. Julkisivuve kastuu sateella puuttu-
vista vesikouruista ja rakennuksen vierustalle
varastoidusta materiaalista johtuen

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Julkisivuverhouksen uusiminen ja samalla muiden runkorakenteiden ja
lammoneristysten kunnon tarkastaminen. Korjaukset tarvittavassa laa-

juudessa.
9.3 ‘ ‘ IKKUNAT JA ULKO-OVET
Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat I&mpé- ja sdérasitukselle alttimpia
kuin valkoiset.

- Tummien ikkunapuitteiden ldmpdtila voi kesdkuumalla auringon paisteessa
olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten huoltovéli on
tihedmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

v lkkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat

v ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat

v lkkunoiden ldheisyydessé on selvasti aistittavaa vedon tunnetta

v rakennukseen tehdédén ulkoverhousremontti

v rakennuksen energiataloudellisuutta (l&mmdbneristystd) halutaan parantaa

v &dnieristysté ja / tai korvausilmanvaihtoa halutaan parantaa

v auringon valo- ja ldmpdébséteilyé halutaan vdhentéé tai saada sitd hyotykéyt-
t66n

- Ikkunat ovat 2-lasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovi toimi.

- Ikkunoiden vesipellit olivat asentamatta.

- Etusivun ikkunasta puuttui ulompi ikkuna, mista johtuen ikkunan karmi oli laho-
vaurioitunut.

- Kaikkien ikkunoiden ulkopuitteet ovat huollon tarpeessa.

- Ullakon toisen paadyn ikkuna puuttuu. lkkuna-aukko on peitetty rakennusle-
vylla.
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i N 8
Kuva 3b. Vesipellitysta ei ole asennettu (johtuen
ikkunatyypistd). Pehmentymaa ikkunoiden ala-
osissa.

N

Kuva 3c. Ulompi ikkuna puuttuu. Karmi ahonnut.
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Perusteet

Kuva 3d. Ulko-ovi o huollon trpeessa. Porras on
lahonnut.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ lkkunoiden uusiminen tai peruskunnostaminen.

e Etusivun ja ullakon ikkunan uusiminen seindrakenteiden korjauksen yh-
teydessa.

o Ulko-oven uusiminen.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

- Aluskatteen tehtdvdna on sekéa estaa etta kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyvé kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita yldpohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jéétymisesté sekéa
sulamisvedesté patoutunutta vettd. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estdd kosteuden vapaan siirtymisen rdystédsrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myos liian kireédlle. Katteen tulisi olla hieman "pussilla”, jol-
loin kerdéntyvé valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteitéd puutteellisesta yldpohjan tuuletuksesta.

- Yladpohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sééolosuhteiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. llmavirta ohjautuu ylédpohjaan usein rdystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myés pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Néin kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy léhes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvéylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkka ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Ylédpohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen l&mmd&neristysten
paéllé heikentaé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Yldpohjaan on oltava riittdvén kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekéd ehdottomasti tyéturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaa-
ton oltava myds tyéturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla kiinnitettyna
(ankkuroituna) rakenteeseen. Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolait-
teille ja huoltoluukulle on oltava katkeamaton kulkutie.
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- HUOM! Kiinteistén omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tybturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydestéa
Ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

I

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole tyo-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Sl

400 , [ikkaiden alapaan on oltava maan-

v | ] H.pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

g osaan on asennettava kiipeilysuoja
A (lapsiturvallisuus).

Tikkaat
sucjatusta
teraksesta

\Yl&pas on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

Havainnepiifrés ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.
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Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-venttEm plilitykolimsacn

Tuulotuseakio Tunlatuseakio

Ullakkohuone

Vieriullakka Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakeolla, katerakentecn ja seinan yliosaan an
avattava tuuletusrako. Ullakkohucneen ylipuolisessa asassa ("ylikotmla™}
pltaa alla teuletus molemmissa phitidyissit tal sitten polstohormit harjatta,

|
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on poimuteraskatetta.

- Vesikate tarkastettiin tahystamalla, koska kattoturvatuotteita ei ole asennettu.

- Vesikatteessa ei havaittu vuotoja / vuotokonhtia.

- Vesikatteen lapivientikappaleet olivat asennettu.

- Aluskate on asentamatta.

- Katteessa havaittiin pinnoitteen kulumaa ja hilseilya.

- Katenauloja on paikoin noussut ylés.

- Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa. Sen uusimiseen on varau-
duttava. Se ei tarkoita, etteikd se olisi enda kayttékuntoinen (vedenpitava),
mutta vesikaton uusintaan tulee kuitenkin varautua ja sen toimintakuntoon ja
saanndlliseen tarkastamiseen tulee kiinnittdd huomiota (lapivientien tiiveys,

pinnoitteen kunto, katteen kiinnitys, jne).

‘ Ylapohja: ‘

- Ylapohjaan on kulkureitti (ullakkoportaat).
Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.
Ylapohjan tuuletus on niukka.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasrakenteista.
Paatytuuletusventtiilit ovat asentamatta poistoilmavirtausta varten.
Tila on kuitenkin korkea, mika kompensoi tuuletuksen niukkuutta.

- Ylapohjassa oli palokuormaa, seka jatetta. Eristeiden paalla oleva jate haittaa
eristeiden tuulettumista.

- Palohormin juurildpivienti on eristetty piipun I&piviennin vahvennoksella.

- Katonkannattajissa ei havaittu poikkeuksellista tummentumaa.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124008 - KAENMAENTIE 4,6,8 - ASUINRAKENNUS - PARKANO - 22/40

‘ Varusteet: ‘

- Kattoturvatuotteet ovat kokonaisuudessaan asentamatta.

- Raystaskourut ja sadevesisydksyt olivat asentamatta.

Kuva 4a. Vesikatteen etusivun lapetta.

Kuva 4b. Takasivun lape.

Kuva 4c. Yleiskuva ylapohjasta (ullakko).
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Kuva 4d. Paatylaudoitusta. Paatytuuletusventiilia ei
ole asennettu.

Kuva 4f.JPuruntéytt6ukkoja ullakkoportaikon koh-

dalla.
Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124008 - KAENMAENTIE 4,6,8 - ASUINRAKENNUS - PARKANO - 24/40

Kuva 4g. Raystailla on rakennusajalle tavanomai-
sesti niukat tuuletusraot.

Kuva 4h. Laperakennetta. Aluskatetta ei ole asen-
nettu.

Kuva 4i. Hormin lapivienti.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Katenaulojen korvaaminen kateruuveilla.
¢ Vesikatteen huoltokasittely.
« Vaihtoehtoisesti vesikatteen uusiminen.
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« Kattoturvatuotteiden asentaminen (talotikkaat, lapetikkaat, lumiesteet).
¢ Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-

tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

¢ Raystaskourujen ja kattovesisyoksyjen asentaminen.
¢ Tarpeeton palokuorma ja jate on poistettava.
¢ Ylapohjaan suositellaan asennettavaksi kiintea huoltokulkusilta.

9.5 ‘ ‘ MARKA- TAl KOSTEAT TILAT

Perusteet

9.6.1 ‘ Huoneet

- Eiole.

MUUT TILAT tai OSAT

- Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa kéytén
Ja kulumisen jalkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eiké
niilld ole yleensé yhteytté rakenneteknisiin ongelmiin. Joskus kuitenkin esim.
pintamateriaalin tummuminen voi viitata vaikkapa ldmpdévuotoon tai kosteus-
vaurioon.

- Kodinkoneet eivét kuulu tarkastuksen piiriin.

- Tiloissa ei ole asuttu vuosiin.

- Tiloissa ei havaittu viitteitéa I1ampd- eika ilmavuodoista.

- Alakatoissa ei havaittu viitteitd kattovuodoista.

- Tiloissa ei aistittu poikkeavaa hajua. Hajun aistiminen on hyvin subjektiivinen (yk-
siléllinen) havaintokokemus. Hajuaistin perusteella ei voi todeta tai poissulkea
mahdollisia mikrobivaurioita.

- Huonetiloissa ei havaittu tuhoeldimia tai hydnteisia.

- Tiloissa oli runsaasti materiaalia, eika tilat olleet kaikkialta tarkastettavissa.

Kuva 6a. Huone.
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3
Kuva 6b. Huone.

TR RO s

S & l
Kuva 6c¢. Eteistilaa. Ullakkoportaikon ovi puuttuu.

Kuva 6d. Alakattotarkastelua.
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9.8 ‘

Perusteet

TEE

. T

Kuva 6e. UIIakkoportaikk. Késijohde on asennettu.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
o Ei valittomia toimenpiteita.

LAMMITYS

- Lémpobenergian kulutukseen vaikuttaa oleellisesti kdyttétottumukset, asukkai-
den lukumé&éré ja ikdrakenne.

- Kokonaisenergian kulutuksesta ldmmityksen osuus on Kkeskiméérin. n.
65...70 %.

- Keskimé&arin 120 m?ja 300 m? talon ldmpd6energian kulutus on 13 000 kWh (13
MWh). ts. noin 43,5 kWh ldmmitettdvaa tilavuuskuutiota kohti. Kulutuslukemia
vertaillessa on huomioitava rakennuksen ikd, tilavuus (esim. korkeat huoneet),
paikkakunta ja rakennusaikaiset l&mmoéneristysmateriaalit seké vaadittu ener-
giatehokkuus.

- Karkeasti voidaan sdhkéenergian hinnan olevan veroineen ja muine vélillisine
kuluineen n 0,18 — 0,22 euroa/kWh. Kts. alla oleva muuntotaulukko.

- Séhkéisten ldmmdnjakolaitteiden elinkaari on normaalikdytéssd n. 25...30
vuotta.

- Info: llmaldmpdpumppu tuottaa nykytiedon mukaan keskimé&érin lédmpdener-
giaa n. 3500-4000 kWh / vuosi (riippuen laitteesta).
- Tavanomaisten lammityksen polttoaineiden muunto lampéenergiaksi:

- Pilkkeet / kalpit (havu- ja sekapuu) 1300 kWh / pino-m? = 7,7 m® = 13 irto-m? tuottaa
~10 000 kWh
- Pilkkeet (koivu) 1700 kWh / pino-m? = 5,9 m*® = 10 irto-m? tuottaa ~10 000 kWh

Mittayksikko Irto-m3 Pino-m3 Kiinto-m3
Irtokuutiometri, klapi, (33cm) 1 0,6 0,4
Pinokuutiometri, klapi, (33cm) 1,68 1 1,67
Pinokuutiometri, halk0 (100 cm) 1,55 1 0,62

Kiintokuutiometri 2,5 1,5 1
Esim: irtokuutiometri klapia/pilketta sisdltdad 0,4m3, eli 400 litraa puuta

- Rakennuksessa on sahkolammitys.

- Lampo tuotetaan sahkolla.
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- Lampd jaetaan seindpattereilla.

- Sahkoseinapatterien keskimaarainen tekninen kayttdikdennuste on vain noin
20-25 vuotta, joten niiden uusimiseen on suositeltavaa varautua, erityisesti mi-
kali niilden toimintakunto heikkenee.

- Lisa- ja varalammonlahteena takka (peltitakka, ei varaava)

- Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Kuva 8a. Lammityspatteri.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Sahkopatterit suositellaan tarkastettavaksi ja huollettavaksi aina ennen
lammityskauden alkua (polyjen imurointi pattereiden takaa, lammonsaa-
tétermostaattien toiminta).

¢ Pattereiden uusintaa tarpeen mukaan.

9.9 ‘ ‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET
- Eiole.
9.10 ‘ ‘ ILMANVAIHTO
Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisend periaatteena on, ettd tuloilma virtaa
asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien
‘«’, alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja séilytystiloissa

Sijaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossa, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
virtaa yleensé rakenteiden raoista tai erillisistéd korvausilmaventtiileista.

- limaa voidaan poistaa myd&s koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisell& oh-
Jauslaitteella. Tétg kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileistd, mikéli ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estéé
kosteuden siirtymisté rakenteisiin.

- Jofta siséilma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojérjestel-
maésté riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.
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- Siirtoilma-termilld tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleensé kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisilmaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
Ja sieltéa edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kéyttéikd on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 wvuoden Vélein. Rasvakanava
(liesituulettimen) tulee olla myés olla puhdas ja sen huoltovéli kotitaloudessa
riippuu kéyttékuormituksesta.

- Keittibn lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terdstd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvéaksytty kayttéén myés
alumiiniset kanavat. Keittibremontin yhteydessé suositellaan alumiinisten ka-
navien vaihtamista paloturvallisiin kanaviin.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit huonetiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen.

- Siirtoilman virtaus on riittava.

- Korvausilma rakennukseen voi virrata rakenteiden raoista, joka puolestaan
saattaa aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden Iaheisyydessa seka
rakennesaumoissa ilmavuotoja.

- llmanvaihtokanavat ovat nuohoamatta.

Kuva 10a. Poistoilmaventtiil
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Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Korvausilman (tulo-/ raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi.

e Poisto- ja korvausilmaventtiilit suositellaan pidettivaksi avoimena.
limanvaihtoventtiilit tulee pitaa puhtaina.

« llmanvaihtohormit suositellaan nuohottaviksi painovoimaisessa iv-jar-
jestelmassa n. 15...20 vuoden vilein. Rasvakanavat muutaman vuoden

valein.
SAHKOISTYS
Perusteet - Asuinrakennuksiin suositellaan séhkéjarjestelmén tarkastus 30 v:n vélein.
- Séhkéjéarjestelmén ja — laitteiden tekninen kéyttéikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sdhkékiuas, jonka tekninen iké on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sdhkoélaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kdyttéén. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia sédhkdpistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
Ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattoldammityksen lammdnjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 lahtien.

- Vikavirtasuojaukset ovat sadhkoéturvallisuuden kannalta tarpeelliset séhkéi-
sessd lattialdammityksessé ja mérké- / kosteiden tilojen pistorasioissa.

- Keskiméérin 4-henkisen perheen talousséhkén kulutus on noin 7000 kWh.
Eniten sdhkdéa kuluttavat valaistus (23,5 %) ja LVi-laitteet (21,5 %). Kolman-
neksi eniten séhkéa kuluttaa sdhkdékiuas n. (14,5 %).

- Pesuhuone on ehka kodin séhkdvaarallisin alue. S&hké, vesi ja vesikalusteet
yhdistettyné usein betonisiin lattioihin ovat vaarallinen yhdistelmé. Anna asian-
tuntijan aina hoitaa mérké&tilojen séhkétydt ja niiden suunnittelu. Mikéli muutat
pesutilojen tai asuntosi séhkdistysté, ota ensin yhteys sdhkéurakoitsijaan (lu-
vat, johtojen ja keskuksen riittdvyys yms.).

Asuinkiinteistdjen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkélaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2012) mukaan

~. @ ALueo - ol
: ALUE 1 E e S5
W ALUE 2 7% g
; :,ml“'~- .......... e pEm———le_ PES T A
| 1 1 ' ' |
AN, ; 1 LTl S \Ji
I ' IPXe { \ b -,y - e T
: :!Dml : :; \‘ { b e )ﬁnﬁ:
o ) ;i
b L06m ! 27 ! G]
: : : : o : ¥ :pm.m
i 1 ! 1 PSP ' ! i 9 e
A : - wm [ :
: : ‘ 8 =8 % . ! = '
| i \_) N—ti- ! Capli
’vt E : E 1P X4
\y 0 mA

1 A ey

'
; *) Kiinted suihkuseind, korkeus alle 2,25 m.
r **) Vanhoissa asennuksissa, plenissa tiloissa 8
pistorasian etdisyys suihkusta 1 m tai i
i kylpyaltaasta 0,5 m. I
¢+ ***) Limmitinlaite tai valaisin, korkeus 1,7 m tai
1 erityisesti tarkoitettu alueelle 1.
.

kotel

wolkka, jos
y saunan idyiyhuoneeseen

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124008 - KAENMAENTIE 4,6,8 - ASUINRAKENNUS - PARKANO - 31/40

- Pesuhuone on jaettu séhkéturvallisuusalueisiin (kts. havainnekuva ylld). Paa-
sdantoisesti alueet, joilla vetta kdytetdén, ei saa asentaa sdhkopisteita.

o Alue 0 kyloyammeen ja suihkualtaan sisétila

o Alue 1 kylpoyammeen tai suihkualtaan tila tai alue, jonka etaisyys on suih-
kun sihdista vdhintddn 60 cm

o Alue 2 alue, joka on véhintdén 60 cm alueesta 1

o Alue 3 alue, joka on véhintéén 2,4 m alueesta 2.

o Alueet ovat korkeussuunnassa 2,25 m korkeita

- Pistorasiat sijoitetaan alueelle 3, eli vahintdén 1,2 metrin paahéan suihkusih-
dista. Valaisimilta vaadita erilaiset suojaukset eri alueilla; suihkuvedenpitdvéa
alueella 1, roiskevedenpitévé alueella 2 ja tippuvedenpitdvé alueella 3. Katto-
valaisimen tulisi olla (vaikka méérédykset eivét edellytdkdédn) ainakin
tippuvedenpitéva. Luokka ilmoitetaan IP-luokkana.

- Pistorasioissa on suositeltavaa vanhoissakin rakennuksissa olla vikavirtasuo-
Jakytkin, joko yhteinen sédhkbkeskuksessa tai erilliset jokaista sdhkopistetta
varten. Pesutiloissa ja vastaavissa tulee pistorasiat varustaa vikavirtakytki-
melld, joka vikatilanteessa laukeaa niin nopeasti, ettei ihminen ehdi saada
vaarallista sdhkéiskua.

- S&hkétoimista kuivainta ei saa asentaa kylpyammeen tai suihkun ldheisyy-
teen. 220 V:n séhkéllé toimivaa laitetta esim. radiota ei saa tuoda pesutilaan.

- WC-tilassa, jossa ei ole kylpyammetta tai suihkua, ovat séhkéturvallisuusméaéa-
rdykset pesutiloja lievemmat (vikavirtasuoja ei ole pakollinen jne).
Parranajokone ja hiustenkuivain ovat kuivan tilan laitteita. S&ilytd ne kuivassa
tilassa. Mikéli pesutilassa on erityisen kosteaa, &la kayta niita, kun kaytat vetta.

- Jatkuvasti kdytettavét laitteet kuten esimerkiksi lGmmittimet yms:t, tulee kytkeé
kiinteasti sdhkdéverkkoon (ei siis pistorasiaan).

- Sahkolaitteissa ei havaittu paallepain nakyvia kayttéturvallisuuteen vaikuttavia
vikoja tai puutteita.

- Suojamaadoitukset oli asennettu.

- Vikavirtasuojaus on asentamatta.

- Rakennukseen suositeltavaa tehda sdhkoétarkastus tarkastusoikeuden omaa-
van henkiléston toimesta viimeistadan seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydessa, jolla johtojen, sulaketaulujen, sahkdkeskusten ja -varusteiden

kunto, turvallisuus seké elinkaari saadaan selvittya tarkemmin.

Kuva 11a. Sulaketaulu.
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Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

Sahkoétarkastus seuraavan laajemman peruskorjauksen yhteydessa tar-
kastusoikeuden omaavan henkiléstén toimesta.

Ei valittomia toimenpiteita.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Perusteet

Havainnepiirros; hormin Iapivienti ja rappaus.

Tulisijojen kéyttékuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voivat oftaa kantaa
vain palo- ja pelastusviranomaiset tai heidén valtuuttamansa henkilét. Raken-
nustarkastus Oy voi ainoastaan antaa suosituksia niiden korjauksista ja
huolloista. Mikéli paloturvallisuusriskejd havaitaan, tuodaan ne ilmi tarkastuk-
sen ja raportin yhteydessé seké kehotetaan suorittamaan nk. palotarkastus.

Savupiippujen pdéllad on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate ts. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudelta ja rapautumiselta. Sadehattu pa-
rantaa my&s hormin vetoisuutta.

Piipun betonikaulus ja hormiston yldosa vaurioituu ja rapautuu yleensé kosteu-
den vaikutuksesta (vesisade, lumi).

Savupiipun yldosan tulisi olla suojattu pellityksella. Pellitys suojaa tiilimuu-
rausta mm. pakkasrapautumalta ja vahentédéa huomattavasti katteen lapiviennin
vuotoriskia.

Savuhormi tulee yldpohjan osuudella olla rapattu. Rappauksen tarkoitus on
mm. ilmaista halkeamat ja ehkéisté seké ilmaista savukaasuvuotoja. Tehdas-
valmisteisiin sisépiipullisiin hormistoin ei yleensé vaadita rappausta.

Tulisijoissa, palomuureissa ja hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia
eika vaurioita.

Piipun paalla ei ole sadehattua.

Savuhormi(t) oli ylapohjan osuudella rapattu.

Piippu on vesikatteen ylapuolella pellitetty.

Tulisijan edustalle on kipindsuoja(t) asentamatta.
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Kuva 12a. Vahainen aakasuuntainen hiushalkea-

ma savupeltien valissa. Palomuurin pinnoite hilsei-
lee.

Kuva 12b. Kipindsuojaus on takan edustalle asen-
tamatta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Piipun paille suositellaan asennettavaksi nk. piipun sadehattu.
+ Kipinasuojan asentaminen tulisijan edustalle.

Mikali tulisija otetaan kayttoon, on hormiston kunto syyta tarkastuttaa
nuohoojalla.

‘ PALOVAROITTIMET

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.
- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.
- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).
- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastus-
alan Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.
- Varoittimia tulee olla vahintaan 1 kpl alkavaa 60 m? kohden.
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Matti Pirhonen

Rakennusinsindori, AMK, kuntotarkastaja
Koulutukset ja osallistumiset:

Patevoitynyt kuntotarkastaja, AKK
Patevoitynyt kiinteistdjen kuntoarvioitsija, PKA
Patevoitynyt kuntotodistusten laatija, PKL
Auktorisoidut kuntotarkastajat Ry:n jasen

Tekijénoikeus®© Rakennustarkastus Oy

Tekijanoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©

Vain tarkastajan omakaétisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on péatevéa asiakirja.
Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kayttédad kaupan
tai muun yhteydessa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet

kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on pétemétén

asiakirja.

Ehto: Tilaajien kohdalle on kirjattu tarkastushetkellé sovittu maksuosuus. Mikéli kauppa ei toteudu, siirtyy maksuvel-
vollisuus myyjélle / omistajalle. Osapuolten keskindisiin sopimuksiin / ehtoihin ei Rakennustarkastus Oy voi puuttua,

eiké ne sité velvoita.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

Tarkastus-

Taulukko on kooste Rakennustietos&ation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

ika

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1ampd- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. L&mmoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. L&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys my0s laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen Iammdneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelmaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototeraskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, sydksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15

Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai liimattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

Kayttovesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttévesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttévesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttovesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Viemariputkisto, muovia 40-50
Viemariputkisto, valurautaa 50

Viemariputkisto, betonia 25

Kayttoveden lammittimet (IAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiét, riippuen ovatko ne maassa tai sisétiloissa / muovia tai terésta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit IGmmaonsaatdventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTOSTA

Yleista Ohessa on lueteltu asioita, joita tulee huomioida kiinteiston kaytdssa ja joilla pienennetéan
kosteusvaurioiden riskid seké& varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta. Kiinteistén
asianmukaisella hoidolla ja oikeaan aikaan suoritetuilla korjaustoéilla pidetaan ylla kiin-
teiston arvoa ja saastetaan kiinteistoon kohdistuvissa korjauskustannuksissa.

Vesijohtolaitteet Laitteiden ja asunnon varusteiden oikealla kaytdlla voidaan merkittavasti pienentda veden ja
ja niiden kaytto energian kulutusta. Vesilaitteiden kuntoa tulee seurata saannéllisesti.

Tippuva hana kuluttaa vettd 6 m®/vuodessa. WC-huuhteluséilién pieni, lahes huomaamaton
vuoto kuluttaa vettd 30 m3*vuodessa.

Nopea suihku kuluttaa vetta 50 | ja suihkussa oleilu 150...200 |. Juoksevan veden alla astioi-
den peseminen kuluttaa vettad kolminkertaisesti altaassa pesemiseen verrattuna.

limanvaihto limanvaihtokanavien nuohous ja s&até suoritetaan 10 vuoden vélein.

Koneellinen ilmastointi pidetédan jatkuvasti paalla pienelld nopeudella. Kytkentdihin on suosi-
teltavaa tehdd tarvittaessa muutoksia. Koneellisessa poistoilmastoinnissa liesikuvulla
saadaan usein saadettya, poistetaanko ilmaa keittiésta / muista tiloista. Koneellisessa ilman-
vaihdossa voi myds olla erillinen liesituuletin.

Liesituulettimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Vahintaan
3...4 kertaa vuodessa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa venttiilit pidetdan avoimina. Koneellisen ilmanvaihdon pois-
toilmaventtiilit puhdistetaan vahintdan kerran vuodessa. Puhdistuksen yhteydessa varotaan
muuttamasta venttiilien saatoja. Saatdjen pitaisi olla asennettu paikalleen lukitusmutterilla.

Korvausilmaventtiilit pidetdan auki. llmastoinnin tehokkuus saadetdan poistopuhaltimen
kautta. Korvausilmaventtiilit ja niiden suodattimet puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukai-
sesti vahintaan kerran vuodessa, tarvittaessa useammin.

Suihkun jalkeen ilmastointia tehostetaan pesutiloissa. Lattia kuivataan lastalla.

Saunan poistoventtiili voidaan sulkea saunan lammittdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto ta-
pahtuu pesuhuoneen kautta. Saunomisen jalkeen venttiili avataan ja ilmastointi laitetaan
suurelle teholle n. 2 tunniksi. Saunan ikkuna avataan vasta aamulla.

Kiuas pidetadan hetki paalla vield viimeisten I8ylyjen jalkeen, saunan kuivaamiseksi.

Pyykin kuivaus on suositeltavaa suorittaa kosteissa tiloissa tai ulkona. Sisalla pyykkia kuiva-
tessa tehostetaan ilmanvaihtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puutteellisesti kaytetty ilmanvaihto lisda rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittava osa-
syy kosteusvaurioiden synnyssa.

Lammitys Pesutiloissa pitaa lammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialammityksen suositeltava [amp6-
tila on +23...27 °C. Riittava 1ampd pesutiloissa pienentdd kosteusvaurion riskia.

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisdlampétila on +20...22 °C. Lampiman varaston sopiva lam-
pétila on n. +12 °C. Autotallin sopiva lampétila on n. + 5 °C.

Yhden asteen lampétilan nousu lisda energiakulutusta n. 5 %.

Tiloja ei suositella puhdistettavaksi runsaalla vedella. Vesiletkun kayttéa saunan puhdistuk-
seen ei suositella. Sauna on rakennettu ns. kuivaksi tilaksi ja runsaasta veden kaytosta voi
rakenteisiin paasta vetta.

Saunan ja pesuhuo- | Pesuhuoneelle suositellaan perusteellista puhdistusta pari kertaa vuodessa. Suihkuhuoneen
neen puhdistus kosteilla pinnoilla voi esiintyd homekasvustoa, jos pintoja ei pidetd puhtaana. HUOM! Lattia-
kaivot puhdistetaan saannollisesti.

Kylmalaitteiden oikeaan sijoittamiseen tulee kiinnittdd huomiota. Kylméakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tai muun I[Ammodnlahteen viereen. Ympariston 5 °C lammén
nousu lisdd kylmakalusteen sdhkdnkulutusta 15 %. Kylméakalusteiden ymparille on jatettéava
rittavasti vapaata ilmankiertotilaa.
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Kylmalaitteet Jaakaapin ja kylmion oikea Iampétila on +5 °C ja pakastimen -18 °C. Yhden asteen lammon-
lasku lisda energian kulutusta 5 %. Jaakaappi sulatetaan tarpeen mukaan ja pakastin 2...5
kertaa vuodessa. Sulatus tulee tehda, kun huurrekerroksen paksuus on 10 mm.

Laitteen takana oleva lauhdutinputkisto puhdistetaan ainakin kerran vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat. Jaakaappien ylivuotoputket (jddhdytyselementin alaosassa)
pidetdan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki voi aiheuttaa kosteusvaurion, kun ylimaa-
rainen vesi valuu jadkaapista lattialle tai kalusteisiin.

Elastiset saumaukset | Elastisten saumausten uusiminen suoritetaan 5...7 vuoden vélein (tiskipdydat ja pesutilat).

Lukot, saranat ja Lukot ja saranat voidellaan ja séadet&an vuosittain. Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-

pinnoitteet den mukaan.

Rakenteet yleisesti Kiinteistdn huolto- ja kunnostusty6t tehdaén kiinteistén kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sesti.

Yleisia asioita kiin- Kiinteistdn pidossa kannattaa kiinnittdd huomiota tilojen riittdvaan tuuletukseen ja kosteusra-

teiston hoidosta situsten pienentdmiseen (saunomisen ja suihkun jalkeen lattiat ja seinat kuivataan ja tilat

tuuletetaan). Oikealla kayt6lla voidaan pienentad kosteusvaurioiden riskia.

Kiinteiston tekninen katselmus tulee tehda vahintaan 5 vuoden valein, valiaikoinakin tulee seu-
rata niitd rakennusosia, joiden viat voivat aiheuttaa kiinteistéille vaurioita.

Seuraaviin tarkastuskohtiin tulee erityisesti kiinnittda huomiota.

ilmastointijarjestelman kaytto ja tuuletus

sisailman kosteuskuormien tunnistaminen
ikkunoihin kondensoituvan kosteuden seuraaminen
lammityksen oikea kaytto ja saatod

ala- ja ylapohjan kosteusjalkien tarkkailu
putkivuotojen tunnistaminen

Kiinteistdn vaatimat huoltoty6t ja maaraaikaishuollot pitda tehda ajallaan, jos korjausten teke-
mista pitkitetaan, niin:

e Kkyseiset vauriot lisdantyvat

e vahinkoriskit kasvavat

e  korjauskustannukset nousevat

e joudutaan tekemaan valiaikaisia korjauksia, joista aiheutuu ylimaaraisia kustannuk-

sia
Nind objesstukiset Teitle tarjos::
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman

o O O O

o (ahtayResh

pP\TOSUUNN\TE\-mA
TS

omakotitalon pitka!

KUNN 0sS

o 201
T2 2010 g014 g09s 016 2017 2018 2099

TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: ET k-m?2 ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-m?3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: ET
Kayttotarkoitus: Saunarakennus
Kiinteistotunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com

Muut lasnaolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon
Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen
Lampo ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Sisailma: RH% 70 T,°C +12
Kaytettavissa olleet - Ei piirustuksia
asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riymparistdn selvitys

Rajaukset - Saunarakennus. Erilliset tallit ymv:t talous- ja sivurakennukset eivat
kuulu tarkastuksen piiriin
- Paapiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tahystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampédtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal! Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessd varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Terasbetoniantura

Perusmuurit Betonia

Sokkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Maanvarainen terasbetonilaatta, lammoneristeesta ei saatu havaintoa
Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, eristeend puupuru, pl. paatyseinat.
Julkisivupinnoite Puuverhous

Valiseinat Puurankaa ja osin kiviainesta

Ikkunat 2-lasiset, puukehysikkunat

Ylapohja Puurakenteinen, eristeena on puupuru. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimupeltikate

Paaasiallinen lam- Ei ldammitysjarjestelmaa

mitysjarjestelma

Lammontuotto Ei lammadntuottoa

Lammonjako Ei lammonjakoa

Energian kulutus Ei tietoa

limanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu

Liittymat Sahko

Kayttovesi- ja vie- Vesiputki on muovia. Viemari arviolta on muovia. Putkistojen materiaa-
mariputkisto lista ei kaikkialta saatu taytta varmuutta / nakdhavaintoa
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Vedeneristykset Ei ole asennettu

(markatilat) vuoden
2000 jalk. vaatimukset

Suoritetut peruskor- Korjaushistorialuetteloa ei ollut kaytettavissa eika viime vuosikymme-
jaukset ja isoimmat  nina tehdyista peruskorjauksista saatu havaintoakaan
huoltotoimet

Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Omistajan haastattelussa ilmeni, ettei rakennusta ole korjailtu, eika
olevat vahingot, ha- sita ole pitkiin aikoihin kaytetty

vaitut puutteet ja

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittda rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnoin.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan. Rakennus sijaitsee rinteen kupeessa.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitdnta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelman arvioitu keskimaarainen tekninen
kayttoika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my6s ohjaavia.

Huomio! Vanhemmat rakennukset, vaikka niitd olisi peruskorjattu, edellyttavat jatkossakin huolto-
ja korjaustoimia. Korjausten yhteydessa voi ilimeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisa-
korjaustarpeita.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd saunarakennus on havaittujen kantavien rakenteiden
vaurioiden ja niiden laajuuden, riskirakenteiden seka yleensa rakenteiden ja rakenneosien
teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. Ko-
konaisvaltainen peruskunnostus on taloudellisti huomattava investointi, eikd perus-
korjaaminen siten ole taloudellisesti kannattavaa suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen
kustannuksiin.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleensa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehdad omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettadva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.
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Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovau-
riot. Markatilat ja vesikate ovat laskennallisen elinkaarensa loppuvaiheessa. On
mahdollista, ettd puupurueristeet ovat mikrobivaurioituneet.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kadyttoiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittdmista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkaytdn aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on I&ahinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilld ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista seka muista syistd ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttdian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tama on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttéialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisélto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka asumistur-
vallisuuteen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen sekd paatelmien puolueettoman tiedon
tuottaminen kaikille asianosaisille. Rakennustyon ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustéita ja pintamateri-
aalien normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilld ole haittaa tms. vaikutusta edelld mainittuihin laajempiin
kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on osin matala.
« Rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut.

Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen (sokkelin kosteus-
eristys, kattovesien ohjaus, sadevesiviemarointi, etc.).
Julkisivuverhouksessa on lahovaurioita.

Rakennuksen seinat ovat osin lammoneristamatta.

Ikkunapuitteet ovat haristuneet seka vesipellitykset puuttuivat.
Yksittdainen ikkuna puuttui.

Ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet ja osin lahonneet.
Ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjalkia.

Markatilat (sauna ja pesuhuone) ovat elinkaarensa lopussa.
Rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen.

Hormin edessa on vesivuotojalkia havaittavissa.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
« Palohormin juurilapivientia ei ole eristetty palamattomalla eristeella.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
« Lahovauriot.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA

« Runkorakenteen alaohjauspuussa havaittiin lahoa. Muut havaitut kosteusvauriot
ja jaljet.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

Ei tunnistettu.

Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun asuinrakennukseen tulee suorittaa as-
bestitarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilain-
saadanto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAlI JATKOTUTKIMUKSET

Runkorakenteiden alaosat, puulattiarakenteet, purueristyksen mahdollinen mik-
robivaurioituminen (laboratorioanalyysein).

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kdyttoiédt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmat voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset it on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttdtarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat padse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
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syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdéssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen kiellettin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisalsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessa, esimerkiksi purkutdissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkildstéa. Purkutyd on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskeva tyosuojelulainsaadanto uudistui 1.1.2016. Taman myo6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tyoskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdan, on lain muutoksen myéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetdan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantoisesti siimamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapolkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustydn yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapdlkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 pg/m3 raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja ndkymatén radicaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

= 200 Bg/m3 - o . - :
" sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myas esi-

- i merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-
10- 25 % : donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
3-10% W rakojen kautta.

1-3% 3 Lahde: Sateilyturvakeskus
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7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on Kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistéd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspaivasta). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eikéd niita voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttda mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteita. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttda esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lla on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatdkset, toimenpide-ehdotukset sekd mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tyoselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaitdokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisia. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA

Tutustu nimikkeistéon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat
omaksua asiat nopeam-

SAVUPIIPPU lapohjan tuuletustila)

min - kattoluukku
& kulkusilta
VESIKATTO lapetikkaat(*"
aluskate — %}'
tuuletusvali — B N & .
lumieste ~“|VESIKATON VAAKASUORA ™R8
vesikouru SUUNTAINEN YLAPOHJA- % SN
YLAPOHJA- RAK —
RAKENNE > A T tikkaat
syoksytorvi (“3 \J
ULl
sadevesisuppilo
(rannikaivo) L ! ikkt.!nan‘
sadevesikoury  \5 N MAANVARAINEN KANTAVA | vesipelti
sadevesikaivo I.B.!—_&_FLQL"_J_&__ ALAPOHJA
perusvesikaivo ; : .
L 57 1 TUULETTUVATILA kulkuluukku
J g ¥ (ryémintétila) —"gg—7 karkea sepeli
- = PEIE&J?)MUURI =
e sokkeli ;
eyt 4 _maanpinta 2
I ANTURA AL '"'%m S
= : . L4 ===
: ; salag] QSDKKELIPALKK salaojan
purkuviemari
N

tarkastus-

paaluperustus
kaivo

sadevesiviemari) I4
I
Ll

Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita

‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérkéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
sdannollista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rdnnit

tlivlsl:ym inen |

rl)nlfuusm_[_;d

Kiyttavesi
jaasuminen | 5%

Maakosteus 4. ol

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset

R

Maakosteus

‘remdrelderl tukkculumnszt

Rk

Havainnekuva rakennUkseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffunsislla.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet

Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesistd (=vajovesistd), kattovesistd ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta véhentéé perusmuurin ja alasidepuun seké muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettdvasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintédén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. llmava maa-ainestdytté haihduttaa
kosteutta ja vdhentda kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vdh. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivét yleensé ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin myés vajovetté pois kosteuttamasta
anturaa sekéa perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperét, kuten
sora ja moreeni Idpdisevét pintavedet hyvin. Salagjituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maéadrittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumiméaarien mu-
kaan.

- Siksi salaogjitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapéisevdssékin maaperdssa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kdytettévissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesid tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikéli erikseen selvitettyné perusmaan vedenldpéisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperésté vapautua radonia. Radon on hajuton, véritén
Ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonméérét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
péristé- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista
Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

I - S ,;_\E\ -. b
Havainnepiirros, e kosteuseristys.
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytio.

e

Havainnekuva betonilaatan paalle rakennetusta rakenteesta.

- Puurakenteiset ja betonilaatan ylépuolelta ldmpoéeristetyt lattiat kosteuserista-
méttémaéan laatan p&alla voivat muodostaa riskirakenteen. Maaperéasta siirtyvéa
kosteus tasaantuu lattian lGmméneristykseen ja mahdolliseen orgaaniseen ra-
kennusaineeseen ja/tai -jatteeseen. Kosteus voi aiheuttaa mikrobikasvustoa ja
lahovaurioita alapohjaranteisiin.
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- Jos betonilaatan alapuolelle on asennettu solumuovinen (styrox tms:n) lam-
moén ja kosteuden eristys, ei vaurioita, eika riskid vaurioiden muodostumiselle
yleensé aiheudu.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +5...15 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Alaohjauspuu oli osin lahovaurioitunut.

- Maankallistukset viettavat paikoin kohti rakennusta ja sokkelia.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Perusmuurissa (sokkelissa) oli rakenteellisia halkeamia etusivustalla.

- Rakennuksen vierusta on tayttamatta puhtaalla murskeella (vast.). Rakennuk-
sen vierustalla on paljon kasvillisuutta.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, vast.) on asentamatta.

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan puutteellinen.

- Radon putkisto on asentamatta. Ko. rakennusaikana ei radonsuojausta asen-
nettu.

- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) oli havaittavissa viitteita vau-
rioista. Lattiarakenteet viettivat rakennuksen reunoja kohti.

- Betonilaatan alapuolisesta IdBmmdn- ja kosteudeneristyksesta ei saatu havain-

toa.

Kuva 1a. Kattovedetohjautuvat rakuksen vie-

rustalle.
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Kuva 1c. Maanpinnan viettojen tarkastelua. Raken-
nuksen vierustalla on kosteutta sitovaa kasvilli-
suutta.

o .-—-' -.L sy : & \: | /
Kuva 1d. Alaohjauspuu oli paikoin laho. Vinolau-
doituksessa oli myds lahoa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Rakennuksen runkorakenteen alaosan rakenteiden peruskunnostus (ken-

gittaminen).
Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO

KA 2124007 - KAENMAENTIE 4,6,8 - SAUNARAKENNUS - PARKANO - 14/40

e Puulattiarakenteen avaaminen ja kuntotutkiminen. Toimenpiteet havain-
tojen perusteella.

e Maanpintojen muokkaus. Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin)
vierustalla olla niin, ettd sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuk-
sesta. Suositeltava kallistus on 1:20, vahintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

« Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Kattovesikourut
ja sadevesisyoksyt seka kattovesiviemérointi on asennettava.

o Salaojitus on aina suositeltavaa, joissakin tapauksissa ehdottomasti
asennettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein
taso maarittaa ensisijaisesti salaojituksen tarpeellisuuden.

o Sokkeli suositellaan kosteuseristettavaksi ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi ensisijaisesti sopii hyvin nk. patolevy, joka on muotoiltu siten,
ettd sokkelirakenne myos tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan
yldpuolelle ja sen yldosassa on oltava valumavesia estdva ylalista.

¢ Jos patolevya ei ole tai ei asenneta, toissijaisesti rakennuksen vierusta
voidaan tayttaa kiviaineksella. imava maa-aines haihduttaa maakosteu-
den ja vdhentdaa perusmuurin ja muiden alapohjarakenteiden
kosteusrasitusta. Haihtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyk-
selld tai puhtaalla sepelillda @ 16-32 mm. Taytto; syvyys 20-30 cm ja leveys
60-70 cm.

¢ Rakennuksen vierustan kosteudenhallintaa voidaan tehostaa mm. sala-
ojituksen asentamisella, perusmuurin kosteuseristyksella tai vaihto-
ehtoisesti sepelitaytolld, routaeristykselld, kattovesien ohjauksella ja
maanpintojen muotoilulla mahdollisuuksien mukaan.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet

- Tummat puupinnat varastoivat 1dmp06d ja ovat siten tihedmman huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintaké&sittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, sdvyn seké valmistajan ohjeiden perusteella. Sdérasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokésitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja vérjdé (lehtivih-
red) sekda rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen ldmmoneristeené puurunkotaloissa kdytetdan yleisimmin mine-
raalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltd&n mineraalivilloja.

- Julkisivun tuuletus on puutteellinen rakennuksen etu- ja takasivustalla.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myds rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksessa oli havaittavissa puutteita ja vaurioita. Julkisivuverhous on ha-
ristunut seka osin lahovaurioitunut.

- Verhous on elinkaarensa lopussa.

- Rakennuksen paatyjen ulkovaippoja ei ole Iammdneristetty.
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Kuva 2b. Myds ovie kynnyksissa oli havaittavissa
lahoa.

Sl

Kuva . Rakennﬁkéen p

%

aatjal ole eristetty.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Julkisivuverhous tulee uusia runkorakenteiden korjaustyon yhteydessa.
Lammoneristyksen asennus, mikd rakennusta kdytetddn talvisin. Kor-
jaustarpeet tarkentuvat korjausten edetessa.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet

- Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat I&mpé- ja sdédrasitukselle alttimpia
kuin valkoiset.

- Tummien ikkunapuitteiden ldmpdtila voi kesdkuumalla auringon paisteessa
olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten huoltovéli on
tihedmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat

ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat

Ikkunoiden ldheisyydessé on selvésti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehddan ulkoverhousremontti

rakennuksen energiataloudellisuutta (ldmmdneristystad) halutaan parantaa
adnieristysta ja / tai korvausilmanvaihtoa halutaan parantaa

auringon valo- ja lampéséteilyé halutaan vahentaa tai saada sitéa hyotykayt-
t66n

AN N N SRR N

- Ikkunat ovat padosin 2-lasiset, puukehyksiset. Puukehykset ovat haristuneet,
jopa lahonneet ja ovat uusimisen tarpeessa.

- Yksittainen ikkuna oli poistettu kokonaan.

- Vesipelteja ei ole asennettu (johtuen ikkunatyypista). Nain ollen kosteus paa-
see ulkoseinien runkorakenteisiin seka purueristeisiin.

- Ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet seka lahonneet.

Kuva 3a. Ikkunoiden ulkolaudoitukset ovat haris-
tuneet ja jopa lahonneet.
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Kuva 3c. Ikkunan valissa ei havaittu huurtumista
tarkastushetkella.

Kuva 3d. Ulko-ovet ovat kosteusvaurioituneet ja

osin lahonneet.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ lkkunoiden uusiminen tai niiden taydellinen peruskunnostus.
e Ovien uusiminen.
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YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet

- Aluskatteen tehtdvédna on seké estda etté kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyvé kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita yldpohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaatymisesta seké
sulamisvedesté patoutunutta vettd. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estda kosteuden vapaan siirtymisen rdystdsrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myés liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman “pussilla”, jol-
loin kerédéntyvéa valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteitad puutteellisesta yldpohjan tuuletuksesta.

- Yldpohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sdéolosuhteiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. llmavirta ohjautuu ylédpohjaan usein rdystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myés pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Né&in kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy ldhes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvéylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkkéa ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Yldpohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen [&mm®&neristysten
paélla heikentaéa niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Yldpohjaan on oltava riittdvén kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekd ehdottomasti ty6turvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myés tyéturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla kiinnitettyné (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, ilmanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
k&suojus.

- HUOM! Kiinteistbn omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tydturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydesté
Ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole ty-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Sl

»400 , |ikkaiden alapaan on oltava maan-

P H.pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

E osaan on asennettava kiipeilysuoja
A (lapsiturvallisuus).

Tikkaat
sucjatusta
teraksesta

Yl&pas on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.
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Havainnepiifrés ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.

Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-vent il phiitykelissocn

Tunlotusrakio Tunlatuseako

Ullakkohuone

Vieriullakka Vieriullakko

Jos tuulctus on tukittu vieriullakolla, katerakentecn jascinan yliosaan an
avattava tuuletuzrako. Ullakkohuoneen ylipuolisessa asassa ("ylikoimlo™}
pltas olla tuuletus molemmissa piiidyissit tal sitten polstohormit harjalta.

|
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.
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’ Vesikate: ‘

- Vesikate on poimupeltikatetta.
- Katteelle ei noustu, koska kattoturvatuotteet puuttuivat ja kate oli sateen vuoksi
hyvin liukas.

- Katetta tahystettiin maanpinnalta.

’ Ylapohja:

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu rakennuksen paatyyn.

- Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.

- Ylapohjan tuuletus on poistoilmavirtauksen osalta niukka.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasrakenteiden kautta.

- Péaatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten asentamatta.

- Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on asentamatta.

- Palohormin juurilapivienti on eristdmatta palamattomalla eristeella (vast).

- Katonkannattajissa ei ollut havaittavissa poikkeuksellista tummentumaa. Ruo-
teissa havaittiin kosteudesta aiheutuvaa tummentumaa.

- Lammoneristeet olivat osin pudonneet valiseinarakenteisiin.

‘ Varusteet:

- Talotikkaat ovat asentamatta.
- Lapetikkaat ovat asentamatta.
- Lumiesteet ovat asentamatta.

- Raystaskourut ja sadevesisyoksyt olivat asentamatta.

Kuva 4a. Ylapohjaa.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124007 - KAENMAENTIE4,6,8 - SAUNARAKENNUS:- PARKANO - 21/40

Kuva 4b. Ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjal-
kia. Kyseessa on piipun lapiviennin juurivuoto.

\ *f e el 7
Kuva 4c. Hormissa oli havaittavissa rappauksen
irtoamista seka kosteusjalkia.

Kuva 4d. Tuuletus tapahtuu rystésrakenteista.
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T sl o S ST =
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Kuva 4e. Purueriste valunut valiseinarakenteeseen.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

+ Ylapohjaan suositellaan asennettavaksi kiintea huoltokulkusilta.
e Palohormin juurilapivienti tulee eristaa palamattomalla eristeella.

¢ Vesikate on pinnoitettava, uusiminenkin on lahitulevaisuudessa ajankoh-
tainen.

e Piipun juuripellityksen tiiveyden varmentaminen.
¢ Lumiesteen asentaminen ulko-oven edustalle.
¢ Talo- ja lapetikkaiden asentaminen.

MARKA- TAl KOSTEAT TILAT

Perusteet

Markaétila tarkoittaa huonetilaa, jonka lattiapinta joutuu tilan kdyttétarkoituksen
vuoksi vedelle alttiiksi ja jonka seindpinnoille voi roiskua tai tiivistyé vetta (esim.
kylpyhuone, suihkuhuone, sauna) SRMK C2 Kosteus.

- Markétilojen tekniset it hieman vaihtelevat pintamateriaalista riippuen. Ylei-
sesti voidaan pdaéatellda maérkéatilojen pintamateriaalien olevan 20 vuotta
huomioiden tilan kéyttékuormitus |. rasitusiuokka. Vaikka materiaalit olisivat
teknisen kayttéikénsé lopussa, voivat ne kuitenkin olla kéyttékelpoisia, ellei
niissé ole havaittu koholla olevaa kosteutta tai muita viitteitd vaurioista tai ris-
kitekijéista.

- Kopolaataksi kutsutaan laattaa, jonka alla on ilmatilaa ja laatta ei ole kokonai-
suudessaan kiinni alustassaan. Laatta ei useinkaan ole irti. Irtonaisen laatan
erottaa koestettaessa heldhdysmaéisestd ddnestd. Kopolaatan alle voi kulkeu-
tua kosteutta esim. roiskevettd, joka patoutuu ja kuivuu hitaasti. Mikéli
laatoitusalustana on jokin muu kuin Kivi- tai betonirakenne ja nykyisid vede-
neristyksié ei ole, on kopolaatat uusittava vélittbmasti.

- Patoutunut kosteus on tiivistynyt laatan ja vesieristeen véliin (laatan Kiinnitys-
massaan), eikéd se yleensé ole rakenteellista ja siten haitallista kosteutta, vaan
normaali ilmié. Vedeneriste tekee sille tarkoitettua tehtdvaa - siis estda kosteu-
den kulkeutumisen syvempiin rakenteisiin. Kosteus haihtuu saumausten
kautta. Kuivuminen edellyttdé jopa viikkojen kuivumisaikaa, jolloin suihkua ei
voi kdyttaa.

- Kokenut kosteusmittaaja tunnistaa patoutuneen kosteuden.
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- On kuitenkin epdvarmuustekijéitd, joiden vuoksi tarkastajan on varmuuden
saamiseksi tehtdvé porareikémittaus eristetilan ja sen rakenteiden kosteuden
selvittdmiseksi. Porareikdmittaus — ellei sitd voida tehdd esim. vastakkaiselta
puolen — rikkoo yhtenéisen vesieristeen. Porareikien tekemiseen tarvitaan aina
omistajan kirjallinen lupa.

4. Rakennekosteusmittaus: Jos kosteutta on todettu,
eika kosteus selity patoutuneella kosteudella

3. Pintaindikointi: Ylaosassa kosteutta -> rakenteellista

\Vedenerisiyksessé vaurio tai puute

‘ Rakennuslevy tai kivirakenne
I Vedeneriste
I

Kiinnityslaasti

2. Pintaindikointi: Ylempi laatta kuiva, Ok, ei toimenpiteita

’_)_Ft Patoutunut kosteus haihtuu saumoista, ei ole kosteusvaurio

1. Pintaindikointi: Kostea tai marka

i

Periaatedetalji patdljtuneestai kostéudesta.

- Porareikdmittaukset tehdaan ainoastaan levytettyihin puurakenteisiin.
Kivirakenteisiin ei voida — kosteuden tasaantumisajan vuoksi - tehda ra-
kennekosteusmittauksia kuntotarkastuksen yhteydessé.

- Elastiset tiivistysmassat menettavaét tartuntaominaisuuttaan. Niihin voi muo-
dostua pienia tummia pilkkuja tai tummentumia, jotka ovat mikrobikasvusto-
alustoja. Mikrobikasvuston mééré on védhéinen eika niistd normaalisti aiheudu
terveysongelmia. Tiivisteet on uusittava 5...7 vuoden vélein.

- Tilat, joissa on esim. alapesusuihku tai vesikayttéisia koneita, laitteita tai muuta
kosteuskuormitusta, luokitellaan mérkétilaksi. Tilat tulee olla tarpeellisilta osin
riittdvéasti vesieristetty mahdollisten vesivuotojen aiheuttamien vaurioiden mini-
moimiseksi tai estdmiseksi. Muutoin tiloissa riittaa roiskevesisuojaus, kuten wc-
tiloissa.

- Maérkétilojen pintarakenteiden tekniseksi idksi on luokiteltu kosteussulkusivel-
lyissd pesuhuoneissa  pohjamateriaalista rijppuen  15...20 vuotta.
Vedeneristysmassalla kéasiteltyjen mérkaétilarakenteiden ikd on n. 30 vuotta (RT
18-10922).

9.5.1 ‘ Sauna H

Perusteet - Saunassa on oltava tehokas ilmanvaihto. llmanvaihto estdé paneloinnin ennen
aikaisen tummentumisen.

- Saunan paneloinnin takana tulee olla tuuletusrako. Mikéli panelointi on asen-
nettu pystyyn, sen alla on oltava ristikoolaus. Muutoin pelkk& vaakakoolaus
estaa paneloinnin tuuletuksen.

- Seinédn alaosan on oltava vesitiivis. Roiskevesi ei saa kulkeutua laatoituksen
taakse, joten paneloinnin on oltava riittdvasti limitettyna laatoituksen suhteen.

- Kiukaan turva- ja palosuojaetiisyydet vaihtelevat kiuastoimittajan ja -mallin
mukaan. Asennusohjeita on noudatettava.

- Saunan paneloinnin tekninen ik& normaalissa kdyttbkuormituksessa on n. 20
vuotta (RT 18-10922).

- Sauna on puupaneloitu.
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- Lattia on betonivalua.

- Vedeneristys asentamatta.

- Lattian kallistukset viettdvat kohti lattiakaivoa silmamaaraisesti.

- Lattiaan on asennettu lattiakaivo. Lattiakaivo oli siiméamaaraisesti arvioiden tii-
Vis.

- Saunan ilmanvaihto on riittava.

- Korvausilmaa virtaa ilmanvaihtoventtiilistd painovoimaisesti.

- Siirtoilman virtaus on riittava.

- Paneelin takainen ilmarako on riittdva. Héyrynsulusta ei saatu havaintoa.

- Kiuas on puulammitteinen.

- Tilassa on vesipata.

- Kiukaan / lauteiden suojakaide on asennettu.

- Kiukaan hormin lapivienti on tiivistetty, peitelaippa puuttuu. Se tuleekin olla tii-
vistetty palamattomalla eristeelld, jottei palokaasuja ohjaudu missaan vaihees-
sa léylyhuoneeseen.

- Rakennuksessa on vesipumppu, jolla vesi johdetaan rakennukseen. Arviolta
vesi pumpataan joesta, mutta varmaa tietoa ei saatu.

- Viemardinti on asennettu rakennukseen. Arviolta harmaat vedet imeytetdan
maastoon.

- Sauna on elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kuva 5.2a. Sauna.
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=

Kuva 5.2d. Panelin takainen ilmarako on riittava.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Saunan ja pesutilan peruskunnostus.
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9.6 ‘ MUUT TILAT tai OSAT

Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa kdyton
Jja kulumisen jélkié.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eiké
niillé ole yleensé yhteyttd rakenneteknisiin ongelmiin. Joskus Kkuitenkin esim.
pintamateriaalin tummuminen voi viitata vaikkapa ldampdévuotoon tai kosteus-
vaurioon.

9.6.1 ‘ Huoneet ”

- Tiloissa ei havaittu viitteitéa Iampd- eika ilmavuodoista.

- Alakatoissa ei havaittu viitteitd kattovuodoista.

- Tiloissa oli havaittavissa poikkeava haju. Hajun aistiminen on hyvin subjektiivinen
(yksildllinen) havaintokokemus. Hajuaistin perusteella ei voi todeta tai poissulkea
mahdollisia mikrobivaurioita, mutta kokemusperaisesti haju oli osittain mikrobipe-
raiseksi tunnistettavissa.

- Haju oli havaittavissa heti sisdan tullessa seka oli todettavissa kaikissa tiloissa.

Kuva 6b. Kaytava johtaa pukuhuoneesta saunaan.
Lattiassa havaittavissa vesivuotojalkia.
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Kuva 6d. Alakattotarkastelua.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
e Mikrobiperadisen hajulahteen selvittaminen.

9.7 ‘ ’ LAMMITYS
Perusteet - Lémpobenergian kulutukseen vaikuttaa oleellisesti kdyttétottumukset, asukkai-
den lukumééré ja ikdrakenne.
i - Kokonaisenergian kulutuksesta ldmmityksen osuus on Kkeskimééarin. n.
65...70 %.
- Info: limalémpdpumppu tuottaa nykytiedon mukaan keskimééarin lédmpdbener-
giaa n. 3500-4000 kWh / vuosi (riippuen laitteesta).
- Tavanomaisten lammityksen polttoaineiden muunto lampdenergiaksi:
- Pilkkeet / kalpit (havu- ja sekapuu) 1300 kWh / pino-m?® = 7,7 m® = 13 irto-m? tuottaa
~10 000 kWh
- Pilkkeet (koivu) 1700 kWh / pino-m? = 5,9 m*® = 10 irto-m? tuottaa ~10 000 kWh
- Rakennuksessa ei ole lammitysjarjestelmaa.
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9.9 ‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET
Perusteet - Kaéyttdvesi- ja viemdriputkistojen tekninen ikd on keskimdérin 40...50 vuotta.
Vesikalusteet kestdvéat normaalikdytésséd 20...25 vuotta, mutta esim. termo-
% staattisekoittimet vain 10...15 vuotta. Sdhkoéisen ldmminvesivaraajan tekninen
ikdonn. 30 v.

- Putkistojen ikdén vaikuttavat virtaamat, mutta myés putkistoa ympéaroivét ra-
kenteet. Mikéli putkisto on esim. asennettu suojaamatta betonivaluun, riski
putkistovaurioille kasvaa. Kaikkien putkistojen elinkaaren vaikuttavat niiden ym-
péaréivét tai niihin kosketuksissa olevat rakenteet

- Lampimén kéyttéveden lampdtilan tulee olla +50 - +65 °C. Téalléin kuumavesi
ei altista palovammoille, eikd veteen muodostu bakteereja. Vélttavéa lampdbtila
on +50 °C.

- Rakennuksessa on vesipumppu. Havaintojen perusteella harmaat jatevedet

imeytetaan maastoon.

Kuva 9a. Saunalle johdetaan vesi arviolta joesta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Putkien vuotojen ja viemarin virtaaman selvittamin, kun sahkot ja vesiau-
tomaatti (pumppu) on kytketty rakennukseen.

9.10 ‘ ‘ ILMANVAIHTO

Perusteet - Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossa, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
‘SJ virtaa yleensé rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileista.

- llmaa voidaan poistaa myés koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisell& oh-
Jauslaitteella. Tétg kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileistd, mikéli ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estéé
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jofta siséilma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojérjestel-
masté riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleensé kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
Ja sielta edelleen poistoilmaelimiin.
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- Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kéyttéikd on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 wvuoden Vélein. Rasvakanava
(liesituulettimen) tulee olla myés olla puhdas ja sen huoltovéli kotitaloudessa
riippuu kéyttbkuormituksesta.

- Keittibn lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terdstd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvéksytty kayttéén myés
alumiiniset kanavat. Keittibremontin yhteydessé suositellaan alumiinisten ka-
navien vaihtamista paloturvallisiin kanaviin.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit huonetiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on puutteellinen.

- Korvausilma rakennukseen voi virrata rakenteiden raoista, joka puolestaan
saattaa aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden I&heisyydessa seka

rakennesaumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Korvausilman (tulo-/ raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi.
Myés siirtoilman virtausta on suositeltavaa tehostaa.

9.11 ‘ ’ SAHKOISTYS
Perusteet - Asuinrakennuksiin (vast) suositellaan séhkéjarjestelmén tarkastus 30 v:n vé-
lein.
- Séhkéjérjestelmén ja — laitteiden tekninen kéyttdikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten séhkdkiuas, jonka tekninen ikd on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sédhkoélaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kdytt6én. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia séhképistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
Ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattoldmmityksen ldmménjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 lahtien.

- Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset séhkéi-
sessé lattialammityksessé ja mérké- / kosteiden tilojen pistorasioissa.
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- Pesuhuone on ehkéa rakennuksen sdhkévaarallisin alue. Sdhkd, vesi ja vesika-
lusteet yhdistettynéa usein betonisiin lattioihin ovat vaarallinen yhdistelméa. Anna
asiantuntijan aina hoitaa mérkétilojen sdhkétyot ja niiden suunnittelu. Mikéli
muutat pesutilojen tai asuntosi séhkoistysta, ota ensin yhteys sdhkéurakoitsi-
jaan (luvat, johtojen ja keskuksen riittdvyys yms.).

- Pesuhuone on jaettu sédhkéturvallisuusalueisiin (kts. havainnekuva). Pddsaan-
toisesti alueet, joilla vetta kédytetdén, ei saa asentaa sdhkdpisteita.

o Alue 0 kyloyammeen ja suihkualtaan sisétila

o Alue 1 kylpyammeen tai suihkualtaan tila tai alue, jonka etéisyys on suih-
kun sihdista vdhintdén 60 cm

o Alue 2 alue, joka on véhintdén 60 cm alueesta 1

o Alue 3 alue, joka on véhintédén 2,4 m alueesta 2.

o Alueet ovat korkeussuunnassa 2,25 m korkeita

Asuinkiinteistojen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkélaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2012) mukaan
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; *)Kiinted suihkusein, korkeus alle 2,25 m.
r **}Vanhoissa asennuksissa, pienissa tloissa )
pistorasian etdisyys suihkusta 1 m tai i
i kylpyaltaasta 0,5 m, t
¢+ ***) Limmitinlaite tai valaisin, korkeus 1,7 m tai
7 erityisesti tarkoitettu alueelle 1.

- Pistorasiat sijoitetaan alueelle 3, eli vahintdan 1,2 metrin pddhén suihkusih-
distad. Valaisimilta vaadita erilaiset suojaukset eri alueilla; suihkuvedenpitédvé
alueella 1, roiskevedenpitdvé alueella 2 ja tippuvedenpitdvé alueella 3. Katto-
valaisimen tulisi olla (vaikka méaérédykset eivédt edellytdkadén) ainakin
tippuvedenpitdvé. Luokka ilmoitetaan IP-luokkana.

- Pistorasioissa on suositeltavaa vanhoissakin rakennuksissa olla vikavirtasuo-
Jakytkin, joko yhteinen sé&hkbkeskuksessa tai erilliset jokaista sdhkopistetté
varten. Pesutiloissa ja vastaavissa tulee pistorasiat varustaa vikavirtakytki-
mellé, joka vikatilanteessa laukeaa niin nopeasti, ettei ihminen ehdi saada
vaarallista séhkbiskua.

- Séhkétoimista kuivainta ei saa asentaa kylpyammeen tai suihkun ldheisyy-
teen. 220 V:n séhkélla toimivaa laitetta esim. radiota ei saa tuoda pesutilaan.

- WC-tilassa, jossa ei ole kylpyammetta tai suihkua, ovat séhkéturvallisuusmaéa-
rdykset pesutiloja lievemmat (vikavirtasuoja ei ole pakollinen jne).
Parranajokone ja hiustenkuivain ovat kuivan tilan laitteita. S&ilytd ne kuivassa
tilassa. Mikéli pesutilassa on erityisen kosteaa, &la kayta niita, kun kaytéat vetta.

- Jatkuvasti kdytettavét laitteet kuten esimerkiksi lGmmittimet yms:t, tulee kytkea
kiintedsti sGhkbverkkoon (ei siis pistorasiaan).

- Sahkot eivat olleet kytkettyna tarkastushetkella.
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Perusteet

- Koska séhkdistys on arviolta alkuperaista tai ainakin yli 30 vuotta vanhaa, on
rakennukseen suositeltavaa tehda sdhkotarkastus tarkastusoikeuden omaa-
van henkildstdon toimesta viimeistdan seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydessa, jolla johtojen, sulaketaulujen, sahkdkeskusten ja -varusteiden

kunto, turvallisuus seka elinkaari saadaan selvittya tarkemmin.

Kuva 11a. Saunan valaisin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
o Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiloston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

- Tulisijojen kéyttékuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voivat ottaa kantaa
vain palo- ja pelastusviranomaiset tai heidén valtuuttamansa henkilét. Raken-
nustarkastus Oy voi ainoastaan antaa suosituksia niiden korjauksista ja
huolloista. Mikéli paloturvallisuusriskejé havaitaan, tuodaan ne ilmi tarkastuk-
sen ja raportin yhteydessé seké kehotetaan suorittamaan nk. palotarkastus.

- Savupiippujen p&éllé on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate ts. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudelta ja rapautumiselta. Sadehattu pa-
rantaa myds hormin vetoisuutta. Piipun betonikaulus ja hormiston yldosa
vaurioituu ja rapautuu yleensé kosteuden vaikutuksesta (vesisade, lumi).

Havainnepiirros; hormin Iapivienti ja rappaus.
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- Tulisijoissa, palomuureissa ja hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia.
Tulisijan perustus on arvion mukaan hieman painunut.

- Piipun paalla ei ollut sadehattua.

- Savuhormi(t) oli ylapohjan osuudella rapattu. Hormin rappaus oli halkeillut.

- Hormissa oli havaittavissa vesivuotojalkia.

- Piippu on vesikatteen ylapuolella pellitdmatta. Saumarapautumaa oli havaitta-
vissa.

- Tulisijojen nuohouksesta ei saatu tietoa.

- Hormista tulleita vesivuotojalkia oli havaittavissa (ei sadehattua).

Kuva 12a. Hormissa on havaittavissa halkeama,
joka viittda perustuksen vajoamiseen.

Kuva 12b. Hormissa rapautumaa ulkopuolella. Piip-
pua ei ole pellitetty eika piipun paalla ole sadehat-

tua.
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Kuva 12c. Hormirakenteen ja kattorakenteen sau-
massa rako, joka viittaa tulisijan perustusten
vajoamiseen.

Kuva 12d. Piipun sadehattua ei ole. Vesi ohjautuu
hormistoon ja edelleen sisatiloihin. Vesi ja pitka-
aikainen kosteus rapauttaa hormistoa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Piipun paalle suositellaan asennettavaksi nk. piipun sadehattu.
¢ Piippu suositellaan pellitettavaksi.

¢ Tulisijan perustusten painuman ja hormin kunnon seka kayttéturvallisuu-
den selvittaminen paloviranomaisen tai heidan valtuuttaman henkiléstén

toimesta.
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9.13 ‘ PALOVAROITTIMET

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastus-
alan Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.

- Varoittimia tulee olla vahintaan 1 kpl alkavaa 60 m? kohden.

- Suositeltavaa on, etta makuuhuoneissa ja jokaisessa kerroksessa on va-

roittimet.
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11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

Tarkastus-

Taulukko on kooste Rakennustietos&ation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

ika

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1ampd- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. L&mmoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. L&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys my0s laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen Iammdneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelmaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototeraskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460
www.rakennustarkastus.fi
info@rakennustarkastus.fi
SIELLA MISSA SINAKIN

KAIKKIALLA SUOMESSA « KAIKKIALLA SUOMESSA -

SIELLA MISSA SINAKIN

Y-tunnus: 1889025-9

Pankkiyhteys: FI1150780820097257
Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO KA 2124007 KAENMAENTIE 4,6,8 SAUNARAKENNUS - PARKANO 36/40
2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, sydksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15

Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai liimattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

Kayttovesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttévesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttévesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttovesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Viemariputkisto, muovia 40-50
Viemariputkisto, valurautaa 50

Viemariputkisto, betonia 25

Kayttoveden lammittimet (IAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiét, riippuen ovatko ne maassa tai sisétiloissa / muovia tai terésta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit IGmmaonsaatdventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTOSTA

Yleista Ohessa on lueteltu asioita, joita tulee huomioida kiinteiston kaytdssa ja joilla pienennetéan
kosteusvaurioiden riskid seké& varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta. Kiinteistén
asianmukaisella hoidolla ja oikeaan aikaan suoritetuilla korjaustoéilla pidetaan ylla kiin-
teiston arvoa ja saastetaan kiinteistoon kohdistuvissa korjauskustannuksissa.

Vesijohtolaitteet Laitteiden ja asunnon varusteiden oikealla kaytdlla voidaan merkittavasti pienentda veden ja
ja niiden kaytto energian kulutusta. Vesilaitteiden kuntoa tulee seurata saannéllisesti.

Tippuva hana kuluttaa vettd 6 m®/vuodessa. WC-huuhteluséilién pieni, lahes huomaamaton
vuoto kuluttaa vettd 30 m3*vuodessa.

Nopea suihku kuluttaa vetta 50 | ja suihkussa oleilu 150...200 |. Juoksevan veden alla astioi-
den peseminen kuluttaa vettad kolminkertaisesti altaassa pesemiseen verrattuna.

limanvaihto limanvaihtokanavien nuohous ja s&até suoritetaan 10 vuoden vélein.

Koneellinen ilmastointi pidetédan jatkuvasti paalla pienelld nopeudella. Kytkentdihin on suosi-
teltavaa tehdd tarvittaessa muutoksia. Koneellisessa poistoilmastoinnissa liesikuvulla
saadaan usein saadettya, poistetaanko ilmaa keittiésta / muista tiloista. Koneellisessa ilman-
vaihdossa voi myds olla erillinen liesituuletin.

Liesituulettimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Vahintaan
3...4 kertaa vuodessa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa venttiilit pidetdan avoimina. Koneellisen ilmanvaihdon pois-
toilmaventtiilit puhdistetaan vahintdan kerran vuodessa. Puhdistuksen yhteydessa varotaan
muuttamasta venttiilien saatoja. Saatdjen pitaisi olla asennettu paikalleen lukitusmutterilla.

Korvausilmaventtiilit pidetdan auki. llmastoinnin tehokkuus saadetdan poistopuhaltimen
kautta. Korvausilmaventtiilit ja niiden suodattimet puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukai-
sesti vahintaan kerran vuodessa, tarvittaessa useammin.

Suihkun jalkeen ilmastointia tehostetaan pesutiloissa. Lattia kuivataan lastalla.

Saunan poistoventtiili voidaan sulkea saunan lammittdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto ta-
pahtuu pesuhuoneen kautta. Saunomisen jalkeen venttiili avataan ja ilmastointi laitetaan
suurelle teholle n. 2 tunniksi. Saunan ikkuna avataan vasta aamulla.

Kiuas pidetadan hetki paalla vield viimeisten I8ylyjen jalkeen, saunan kuivaamiseksi.

Pyykin kuivaus on suositeltavaa suorittaa kosteissa tiloissa tai ulkona. Sisalla pyykkia kuiva-
tessa tehostetaan ilmanvaihtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puutteellisesti kaytetty ilmanvaihto lisda rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittava osa-
syy kosteusvaurioiden synnyssa.

Lammitys Pesutiloissa pitaa lammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialammityksen suositeltava [amp6-
tila on +23...27 °C. Riittava 1ampd pesutiloissa pienentdd kosteusvaurion riskia.

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisdlampétila on +20...22 °C. Lampiman varaston sopiva lam-
pétila on n. +12 °C. Autotallin sopiva lampétila on n. + 5 °C.

Yhden asteen lampétilan nousu lisda energiakulutusta n. 5 %.

Tiloja ei suositella puhdistettavaksi runsaalla vedella. Vesiletkun kayttéa saunan puhdistuk-
seen ei suositella. Sauna on rakennettu ns. kuivaksi tilaksi ja runsaasta veden kaytosta voi
rakenteisiin paasta vetta.

Saunan ja pesuhuo- | Pesuhuoneelle suositellaan perusteellista puhdistusta pari kertaa vuodessa. Suihkuhuoneen
neen puhdistus kosteilla pinnoilla voi esiintyd homekasvustoa, jos pintoja ei pidetd puhtaana. HUOM! Lattia-
kaivot puhdistetaan saannollisesti.

Kylmalaitteiden oikeaan sijoittamiseen tulee kiinnittdd huomiota. Kylméakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tai muun I[Ammodnlahteen viereen. Ympariston 5 °C lammén
nousu lisdd kylmakalusteen sdhkdnkulutusta 15 %. Kylméakalusteiden ymparille on jatettéava
rittavasti vapaata ilmankiertotilaa.
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Kylmalaitteet Jaakaapin ja kylmion oikea Iampétila on +5 °C ja pakastimen -18 °C. Yhden asteen lammon-
lasku lisda energian kulutusta 5 %. Jaakaappi sulatetaan tarpeen mukaan ja pakastin 2...5
kertaa vuodessa. Sulatus tulee tehda, kun huurrekerroksen paksuus on 10 mm.

Laitteen takana oleva lauhdutinputkisto puhdistetaan ainakin kerran vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat. Jaakaappien ylivuotoputket (jddhdytyselementin alaosassa)
pidetdan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki voi aiheuttaa kosteusvaurion, kun ylimaa-
rainen vesi valuu jadkaapista lattialle tai kalusteisiin.

Elastiset saumaukset | Elastisten saumausten uusiminen suoritetaan 5...7 vuoden vélein (tiskipdydat ja pesutilat).

Lukot, saranat ja Lukot ja saranat voidellaan ja séadet&an vuosittain. Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-

pinnoitteet den mukaan.

Rakenteet yleisesti Kiinteistdn huolto- ja kunnostusty6t tehdaén kiinteistén kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sesti.

Yleisia asioita kiin- Kiinteistdn pidossa kannattaa kiinnittdd huomiota tilojen riittdvaan tuuletukseen ja kosteusra-

teiston hoidosta situsten pienentdmiseen (saunomisen ja suihkun jalkeen lattiat ja seinat kuivataan ja tilat

tuuletetaan). Oikealla kayt6lla voidaan pienentaa kosteusvaurioiden riskia.

Kiinteiston tekninen katselmus tulee tehda vahintaan 5 vuoden valein, valiaikoinakin tulee seu-
rata niitd rakennusosia, joiden viat voivat aiheuttaa kiinteistéille vaurioita.

Seuraaviin tarkastuskohtiin tulee erityisesti kiinnittda huomiota.

ilmastointijarjestelman kaytto ja tuuletus

sisailman kosteuskuormien tunnistaminen
ikkunoihin kondensoituvan kosteuden seuraaminen
lammityksen oikea kaytto ja saatod

ala- ja ylapohjan kosteusjalkien tarkkailu
putkivuotojen tunnistaminen

Kiinteistdn vaatimat huoltoty6t ja maaraaikaishuollot pitda tehda ajallaan, jos korjausten teke-
mista pitkitetaan, niin:

e Kkyseiset vauriot lisdantyvat

e vahinkoriskit kasvavat

e  korjauskustannukset nousevat

e joudutaan tekemaan valiaikaisia korjauksia, joista aiheutuu ylimaaraisia kustannuk-

sia
Nind objesstukiset Teitle tarjos::
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman

o O O O

o (ahtayResh

pP\TOSUUNN\TE\-mA
TS

omakotitalon pitka!

KUNN 0sS

o 201
T2 2010 g014 g09s 016 2017 2018 2099

TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi
mailto:info@rakennustarkastus.fi

rakennustarkastus.fi

SUOMEN RAKENNUSTARKASTUS OY

KAIKKIALLA SUOMESSA - SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA - SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA

RAPORTTI
KUNTOARVIO
Tuotanto- ja varastorakennus

Tarkastuspaiva 12.8.2024
Haapasenkosken saha, Kdaenmaentie 4,6,8
39700 PARKANO
Tarkastaja(t):

Matti Pirhonen, RI, AKK, PKA, PKL, Projektin johto

Jouni Majamaki, tarkastusassistentti, KM
Lotta Karhumaki, tarkastusassistentti, Rlo

SKVLIA] f @Qmmm Fl ’

Raportin sisallén osittainenkin kopioiminen, lainaaminen tai julkaisu on kielletty tekijan- ja omis-
tusoikeuksien nojalla! © Suomen Rakennustarkastus O

SUOMEN RAKENNUSTARKASTUS OY - FINNISH BUILDING INSPECTION LTD

rakennustarkastus.fi

- KAIKKIALLA SUOMESSA — SIELLA MISSA SINAKIN - PUH: 020 720 9460 - INFO@RAKENNUSTARKASTUS.FI



mailto:INFO@RAKENNUSTARKASTUS.FI

KUNTOARVIO - KA 2124009 - TUOTANTO JA VARASTORAK. - RAKB - PARKANO - 2/37

1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 850 k-m? ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-m?3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: 1920
Kayttotarkoitus: rakennus
Kiinteistotunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com

Muut lasnaolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon

Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen

Lampo ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Kaytettavissa olleet - Ei piirustuksia

asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riymparistdn selvitys

Rajaukset - Rakennus B.
- Pé&apiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tahystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal! Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessd varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Terasbetoniantura

Perusmuurit Terasbetonia

Sokkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Maanvarainen terasbetonilaatta, lBmmon- / kosteudeneristysta ei laatan
alla ole

Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, lampdkeskus kiviainesrakenteinen

Julkisivupinnoite Puuverhous. ldampdkeskus on tiilimuurattu

Viliseinat Puurankaseinia

Ikkunat 1 ja 2-lasiset, puukehysikkunat

Valipohja Puupalkisto

Ylapohja Puurakenteinen, eristeenad on puupuru. Aluskate on asentamatta

Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Saumapeltikate

Paaasiallinen 1am- Keskuslammitys (ei enaa kaytdssa)

mitysjarjestelma

Energian kulutus Ei tietoa

limanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahkd

Kayttovesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto
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Suoritetut peruskor- Merkittavia peruskorjauksia ei havaintojen mukaan ole tehty vuosikym-
jaukset ja isoimmat meniin, eikd omistajaa haastatellessa niistd tietoa saatu. Korjaus-

huoltotoimet historialuetteloa ei ollut kaytettavissa

Loppukatselmus On suoritettu. Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa; peruskorjauksia ei ole suoritettu
olevat vahingot, ha- hanen omistusaikanaan. Vesikatossa on vuotokohtia ja sokkeli on
vaitut puutteet ja nurjahtanut

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittda rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnoin.

Kuntoarvio on tehty ainoastaan rakennusteknisesta nakokulmasta tarkasteltuna.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain varastokaytdssa, jossa on van-
hoja moottoriajoneuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttdmattomilld huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.

Rakennus sijaitsee arviolta savimaalla. Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltddn rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
tuotantorakennuksen edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitdnta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelman arvioitu keskimaarainen tekninen
kayttoika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my6s ohjaavia.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, sekd yleensa rakenteiden ja
rakenneosien teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen
tarpeessa.

Peruskorjausten kustannukset taloudellisuuden ndkoékulmasta tarkastellen: Kokonaisval-
tainen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen
siten ole taloudellisesti kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen kustannuk-
siin.

Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle rakennuksen turvallisuudelle asetetut vaatimuk-
set, kuten sisdilmaston puhtaus, lammitys, sekad kdaymala ja pesumahdollisuudet.

Yleistietoa vanhojen rakennusten ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, edellyttavat jatkuvia huolto- ja korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin
peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisakor-
jaustarpeita.

Rakennuksen perusomineisuuksia ovat puupurueristeet [ammoneristyksena, jotka kosteustekni-
sesti eivat vaadi hdyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat.
Sen vuoksi saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa
lomarimalaudoituksen epatiiveys.
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Sokkelissa saattaa esiintya useita halkeamia. Halkeamat johtuvat vahaisesta raudoituksesta ja
sementista, joita on korvattu saatavuuden ja materiaalisdaston vuoksi luonnonkivilla. Tata kutsu-
taan saastobetoniksi.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niitd uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleensa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehdd omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettdva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat vesikaton vuodot ja niiden aiheuttamat
vauriot, perusmuurin paikoin jyrkkakin nurjahdus, joka on aiheuttanut kantaviin rakentei-
siin myo6s nurjahduksia ja muodonmuutoksia.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoidt on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittdmista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkaytdn aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on I&hinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilld ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekda muista syista ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttdian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tdma on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kaytt6ialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.
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Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisalto ja tavoite:

Kuntoarvion paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka kayttéturvallisuu-
teen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon tuottaminen
kaikille asianosaisille. Rakennustyon ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustdita ja pintamateriaalien normaa-
lia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edella mainittuihin laajempiin kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Vesikate on elinkaarensa lopussa.

o Vesikatteessa oli akuutteja vuotokohtia.

« Ylapohjassa ja vdlipohjassa on lahonneita rakenteita ja kastuneita puupureris-
teita.

¢ Runkorakenne on nurjahtanut, perusmuurin (sokkelin) nurjahduksesta.

« Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT

¢ Nurjahtaneet kantavat rakenteet.
¢ Lumiesteet puuttuvat talvikulkuvaylilta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
« Nurjahtaneet kantavat rakenteet.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA
« Vesikatteen vuotojen aiheuttamat laho- ja arvion mukaan mikrobivauriotkin.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

« Ei tunnistettu.

« Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun rakennukseen tulee suorittaa asbes-
titarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

« Rakennusta ymparéivan pohjamaan stabiliteetin arvioiminen pohjatutkimuksella.

« Kantavien rakenteiden vakauden ja lujuuden tarkempi arviointi rakennesuunnit-
telijan toimesta.

« Palo- ja pelastustarkastus.

« Sahkotarkastus.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

o Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmat voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettéd ne eivat pddse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.
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6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen Kkiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisdlsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessa, esimerkiksi purkutdissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkildstéa. Purkutyd on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskeva tyosuojelulainsaadanté uudistui 1.1.2016. Taman myo6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdan, on lain muutoksen myéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettava asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantodisesti silmamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapdlkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustyén yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 ug/m3 raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-

> 200 Ba/m3 pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myods esi-
[ R i - niaa myos
merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-
10-25% : donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
3o10% W rakojen kautta.

Lahde: Sateilyturvakeskus

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.
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Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistéd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittain laajoja ja kattavia rakenteiden purkutditd. Tdman takia epailyttdvissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspéivastd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eikd niita voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttda mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteita. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttda esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lla on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatdkset, toimenpide-ehdotukset sekd mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tyoselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaitdokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisia. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA

Tutustu nimikkeistéon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat
omaksua asiat nopeam-
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Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita

‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérkéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
sdannollista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rdnnit
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Maakosteus 4. ol

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset
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Havainnekuva rakennUkseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffunsislla.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesistd (=vajovesistd), kattovesistd ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta véhentéé perusmuurin ja alasidepuun sekéd muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettdvasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintédén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. llmava maa-ainestdytté haihduttaa
kosteutta ja vdhentda kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vdh. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivét yleensé ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin myés vajovetté pois kosteuttamasta
anturaa sekéa perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperét, kuten
sora ja moreeni Idpdisevét pintavedet hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maéadrittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumiméaarien mu-
kaan.

- Siksi salaogjitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapéisevdssékin maaperdssa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kdytettévissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesid tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikéli erikseen selvitettyné perusmaan vedenldpéisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperésté vapautua radonia. Radon on hajuton, véritén
Ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonméérét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
péristé- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista
Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

g oy

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

|
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|Havainnepiirros, ei mk:ssa. Sokkelin kosteuseristys.
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytio.

- Rakennuksen perustuksia, alapohjarakenteita ja rakennukset vierustaa tarkas-
tettaessa on jouduttu raportointi vaiheessa ottamaan kantaa osittain runko-
rakenteeseen ja hieman kattorakenteisiinkin, koska ne ovat ymmarrettava ko-
konaisuutena rakennuksen kokonaiskunnon kannalta tarkasteltuna.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +10 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maanpinnat eivat vieta riittavasti pois rakennuksen vierustalta, jolloin runkora-
kenteiden alaosiin ja sokkeliin on kohdistunut pitkaaikaista kosteuskuormitusta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Perusmuurissa (sokkelissa) havaittiin rakenteellisia halkeamia.

- Erityisesti havaittiin sokkelin nurjahtaminen, joka on myds aiheuttanut runkora-
kenteiden nurjahtamista.

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan ollut pitkan

ajan puutteellista.
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- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, vast.) on myds asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta. Ko. rakennusaikana ei radonsuojausta asen-
nettu.

- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) havaittiin siis viitteitd vauri-
oista.

- Rakennuksen vieresséa kulkevat ajotiet ovat ajan saatossa nousseet korkeam-
malle kuin sokkeli ja rakennuksen lattiabetonilaatta. Syitd on useita, joko
erikseen, mutta todennakdisesti monen osatekijan yhteisvaikutuksesta. Syita
voivat olla tavanomainen maanousema ja routiminen, mutta mahdollisena teki-
jand myds ajoteiden kestadvyyden parantaminen, eli kantavan kerroksen
vahvistaminen ja pinnoittaminen. Raskas ajoneuvoliikenne kuormittaa ja muok-
kaa sateella ja kelirikon aikana tiepohjaa, vaikka liikennetta olisi harvakseltaan.
Varteen otettavana tekijana on myds rakennuksen kokonaismassan painumi-
nen, perusmaan kantavuuden ollessa heikko (arviolta savea).

- Rakenteet aiheuttavat pohjamaahan kuormitusta, jonka seurauksena maaperan
vakavuus eli stabiliteetti voi heiketa. Stabiliteetin ollessa riittdmatén, pohjamaa-
han syntyy murtotila, jonka seurauksena rakenne voi daritilanteessa sortua tai
rakenteessa ja ymparoivissa rakenteissa voidaan havaita sallittua suurempia
siirtymia, joita oli ko. rakennuksessa todettavissa.

- Aaritilanteiden riski voi olla talvisin, jos on lumikuormaa, sekéd mahdolliset tuuli-

kuormat ovat merkittavat tai poikkeukselliset.

Al

i
#'l

v

Kuva 1a. Rakennuksen vierustaa. Asfaltti on hal-
keillut, ehka routimisen vuoksi. Kattovedet ohjautu-
vat sokkelin vierustalle. Muodon muutokset runko-
rakenteessa havaittavissa.
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Kuva 1b. Muodon muutokset kantavissa rakenteis-
sa ovat myds harjalinjassa todettavissa.

Kuva 1c. Nurjahtaminen, jota on viivalla havainnoin
helpottamiseksi tehostettu. Maapohjasta sokkelin ja
laatan alta johtuu irtovetta.

= l-
Kuva 1d. Pilarin nurjahdustarkastelunkin perusteella
rakennuksessa on kokonaiskallistuma. Kantavat
rakenteet ovat siis kallistuneet joen puoleiselle

sivulle.
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Kuva 1e. Muodon muutos todettavissa niin runko-
rakenteessa, kuin sokkelissakin.

-

Kuva 1g. Rakenken liikkumisen vuoksi raken-
teissa on muutoksia. Tukipilari on noussut joko
katon apurungon mukana ylds tai maapohja painu-

nut.
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e

Kuva 1j. Rungon alosissa todettiin Ihoa.
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; W %
Kuva 1k. Paaty on pilariperusteinen.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
Ensisijainen vaihtoehto:

+ Suositellaan maaperatutkimusta ja rakennesuunnittelijan arvioita raken-
nuksen vakaudesta, lujuudesta ja korjaustarpeista, mikéli rakennus
aiotaan peruskorjata tiloiltaan kayttoturvalliseksi rakennukseksi.

¢ Peruskorjauksen kustannusarvio ja vertailu vastaavan uudisrakennuk-
sen rakennushankkeeseen.

Toissijainen vaihtoehto:

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, etta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-
tus on 1:20, vahintdan 3 - 3,5 metrin matkalla.

o Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Sadevesisyok-
syjen alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattovesisuppilot ja niille
pintakourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet ohjataan sadeve-
siviemdriin tai vahintdan kolmen metrin etdisyydelle avo-ojaan tai
kivipesdan siten, ettei naapuritontille tai muille rakennelmille aiheudu
haittaa.

e Salaojat on asennettava.

o Sokkeli suositellaan kosteuseristettavdksi ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi ensisijaisesti sopii hyvin nk. patolevy, joka on muotoiltu siten,
ettd sokkelirakenne myds tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan
yldpuolelle ja sen yldosassa on oltava valumavesia estava ylalista.

« Jos patolevya ei ole tai ei asenneta, toissijaisesti rakennuksen vierusta
voidaan tayttaa kiviaineksella. lmava maa-aines haihduttaa maakosteu-
den ja vadhentdd perusmuurin ja muiden alapohjarakenteiden
kosteusrasitusta. Haihtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyk-
sella tai puhtaalla sepelilla @ 16-32 mm. Taytto; syvyys 20-30 cm ja leveys
60-70 cm.

¢ Runkorakenteiden alaosat on avattava ja tutkittava kokonaisuudessaan
vaurioiden laajuus. toimenpiteet rakenneavausten ja paiatelmien perus-
teella. Tarpeen mukaan rakenteita on lisatuettava ja vahvistettava.
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet - Tiilimuurauksen saumoissa saattaa usein olla halkeamia. Halkeamat johtuvat
usein lampétilaeroista ja liikuntasaumojen puutteesta. Saumahalkeamat tai
rappauksen halkeamat ovat yleisia eiké niisté ole rakenteellista haittaa.

- Tummat puupinnat varastoivat 1dmp06d ja ovat siten tihedmman huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakésittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, sédvyn seké valmistajan ohjeiden perusteella. Sdarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelléa yleenséa 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja vérjdé (lehtivih-
red) sekda rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen lammoéneristeend puurunkorakenteissa kéytetdan yleisimmin
mineraalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltdén mineraalivilloja.

- Puuverhouksen tuuletus on riittava.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myds rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksen alaosissa todettiin haristumaa, pehmentymaa ja paikoin lahoakin.

- Verhouksen alaosaa oli pellitetty, arvion mukaan lahovaurioiden vuoksi, ehka
myds kosteuden suojaksikin.

- Tiilimuurauksessa havaittiin rapautumaa ja kosteutta rakenteiden alaosassa.

- Julkisivuverhous on elinkaarensa lopussa.

e
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Kuva 2a. Tiilimuurauksessa oli rapautumaa ja
muuraus oli paikoin marka.
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Kuva 2e. Yleiskuvaa verhouksesta. Kosteusjalkia
verhouksen alaosissa.

Kuva 2g. Viistosade on tunkeutunut lomarimalau-
doituksen raoista sisdpuolelle.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Puuverhouksen uusiminen, rungon oikaisu ja vahvistus tarvittavilta osin
perustusten peruskorjauksen yhteydessa.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat I&mpé- ja sdédrasitukselle alttimpia
kuin valkoiset. Tummien ikkunapuitteiden lampétila voi kesdkuumalla auringon
paisteessa olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten
huoltovéli on tihedmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:
v lkkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat
v ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat
v Ikkunoiden léheisyydessé on selvésti aistittavaa vedon tunnetta
v rakennukseen tehdééan ulkoverhousremontti

- lkkunat ovat yksi- ja kaksilasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovina on nk. halliliukuovet.

- lkkunoiden vesipellit olivat asentamatta (johtuen ikkunatyypista, joiden ala-
osassa on nk. vesipenkki).

- Ikkunat ja ovet ovat peruskunnostuksen tarpeessa, mikali niitd ei uusita.

Kuva 3b. Vesipellitysta ei ole.
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Kuva 3c. Kosteusjalkia ikkunoissa.

Kuva 3d. Paadyn liukuovi.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ lkkunoiden ja ovien peruskunnostus.

9.4 ‘ ‘ YLAPOHJA JA VESIKATTO

Aluskatteen tehtdvdné on seké estaé ettd kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyvd kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita yldpohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jéétymisestéd seké
sulamisvedesté patoutunutta vettd. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estédé kosteuden vapaan siirtymisen rdystdsrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myés liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman “pussilla”, jol-
loin kerdéntyvé valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

Perusteet

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteita puutteellisesta yldpohjan tuuletuksesta.

- Yldpohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sééolosuhteiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. limavirta ohjautuu yldpohjaan usein réaystédsrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta mydés pois, esim. paéatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Néin kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy ldhes

kokonaan.
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- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvéylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkké ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteité tarvita.

- Yldpohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen ldmmdneristysten
paéllé heikentaé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Yldpohjaan on oltava riittdvén kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekéd ehdottomasti ty6turvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myés tyéturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla Kiinnitettyné (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
kadsuojus.

- HUOM! Kiinteistén omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tyéturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydestéa
Ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

- ;
[

—

—_—

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole tyo-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Sl

400 , 1ikkaiden alapaan on oltava maan-

o B R +—+.pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

g osaan on asennettava kiipeilysuoja
A (lapsiturvallisuus).

Tikkaat
intust

teraksesta

Ylapas on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

i
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Havainnepiirros ylpohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.

Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-ventiEm plilitykolisaon

Tusulotuseako Tunlatuseako

Ullakkohuone

Vieriullakka Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakeolla, katerakentecn ja seinan yliosaan an
avattava tuuletuzrako. Ullakkohuoneen ylipuolizessa asassa ("ylikoimla™}
pltas alla tuuletus molemmissa phitidyissi tal sitten polstohormit harjalta,

|
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on saumateraskatetta.

- Vesikatteessa havaittiin akuutteja vuotoja ja vuotokohtia, sekad hallitilojen ala-
osissa kosteusvaurioita.

- Vesikatteelle ei ollut talotikkaita eikd muita kattoturvatuotteita, joten katetta ta-
hystettiin ja tarkastettiin ylapohjan ja alakattojen kautta.

- Aluskate on asentamatta.

‘ Ylapohja: ‘

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu.

- Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.

- Ylapohjan tuuletus on puutteellinen.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasrakenteista.

- Paatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten. asentamatta.
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- Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on my6s asentamatta.

- Ylapohjassa oli palokuormaa.

- Katonkannattajissa ja ruodelaudoituksessa havaittiin kosteusjalkia ja tummen-
tumaa.

- Kastuneet materiaalit, kuten puupurut ovat arvion mukaan mikrobivaurioitu-

neet.

’ Varusteet: ‘

- Kattoturvavarusteet ovat asentamatta.
- Lumiesteet ovat myds asentamatta.
- Raystaskourut ja sadevesisytksyt olivat asentamatta (on ollut etusivulla jossa-

kin vaiheessa, mutta ilmeisesti pudonnut lumikuorman vaikutuksesta).

n >N+
Kuva 4b.Lammdnjakohuoneen kohdalla on runsas
akuutti vuoto. Vetta oli lammikoitunut lattialla ole-

vaan syvennykseen useitd kymmenia senttimetreja.
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puolella alakatto painunut ja vesivalunut myds vali-
seinarakenteeseen.

! riihtyiﬁwﬂi. F/ ¢ ,
Kuva 4e. Akuutti kosteusvauriokohta, joka ulottuu
my0s seinarakenteeseen.
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Kuva 4f. Vuotoohta.

Kuva 4g. Yleiskuvaa ylapohjasta.

&~

P -.r.rh Sa.':
Kuva 4h. Reika vesikatteessa.
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Kuva 4i. Reika vesikatteessa.

iy

Kuva 4i. Valumajalkia.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Vesikatteen uusinta aluskatteineen.

¢ Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

¢ Lumiesteiden asennus (huomioitava, ettd lumikuormat tulevat rasittavat
muita kantavia rakenteita).

¢ Raéystaskourujen ja syoksytorvien asennus.
¢ Kastuneiden puupurujen poistaminen.
e Alakattojen korjaus vaurioituneilta osin.

MARKA- TAl KOSTEAT TILAT

9.6 ‘ ‘ MUUT TILAT tai OSAT
Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa k&ytén
Ja kulumisen jélkia.
- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eiké
niill ole yleensé yhteyttd rakenneteknisiin ongelmiin.
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9.6.1 | Tuotanto ja

varastotilat

- Varastoissa, joissa on moottoriajoneuvoja, tulee olla riittdvéa ilmanvaihto. Ti-
loissa séilytetddn usein kemikaaleja ja muita pdastoja aiheuttavia aineita.

- Tilojen ilmanvaihdon vaatimuksena ovat tulo- ja poistoilmaventtiilit. Kéytéan-
néssé oven alapuolella tai seindn alaosassa tulee olla tuloilmaventtiili nk.
“hékéventtiili.” Vastakkaisella puolella joko katossa tai korkeammalla seinus-
talla on oltava poistoilmaventtiili.

- Tilat ovat keskeisilta (hallitilat) osin kasitelty aiemmissa osioissa.
- Muita tilioja ovat varasto (vast.) ja toimisto.

- Toimiston ilmanvaihto on puutteellinen.

Kuva 6¢. Varasto tms:n.

- 7
Kuva 6d. Toimisto.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ llmanvaihdon jarjestiminen toimistohuoneeseen.
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9.7.1 ‘ Tekninen tila H

- Tilassa ei ole enaa lammitysjarjestelmaa.

¥

Kuva 7a. Entinen Iémménjakohuone.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

« Ei vilittomia toimenpiteita.

9.8 ‘ ’ LAMMITYS

5T - Poistettu kédytosta.

‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET

Gﬁ . Poistettu kiytésti.

9.10 ‘ ’ ILMANVAIHTO

Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisend periaatteena on, ettd tuloilma virtaa

asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien

‘«’, alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja sdilytystiloissa
‘ sifaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossa, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
virtaa yleensé rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileista.

- limaa voidaan poistaa myés koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisell oh-
Jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileista, mikéli ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estda
kosteuden siirtymisté rakenteisiin.

- Joftta siséilma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojérjestel-
masté riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleensé kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
Ja sielté edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.
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- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kéyttéika on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein.

- Keittibn lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terdstd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvéksytty kayttéén myés
alumiiniset kanavat.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO)

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit tiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen.

- Korvausilma rakennukseen virtaa rakenteiden raoista, joka puolestaan saattaa
aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden laheisyydessa seka raken-

nesaumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Korvausilman (tulo- / raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi,
koska tiloissa sailytetddan moottoriajoneuvoja.

9.1 ‘ ’ SAHKOISTYS
Perusteet - Tuotantorakennuksiin (vast.) suositellaan sdhkéjarjestelméan tarkastus 15 v:n
vélein.
- Séhkéjérjestelmén ja — laitteiden tekninen kéyttdikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten séhkdkiuas, jonka tekninen ikd on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sé&hkoélaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kéytté6én. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia séhképistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
Ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattoldmmityksen ldGmménjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 lahtien.

Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset

- Jatkuvasti kéytettavét laitteet kuten esimerkiksi l&mmittimet yms:t, tulee kytkeé
kiintedsti sGhkbverkkoon (ei siis pistorasiaan).
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- Koska sahkoistys on alkuperaista, on rakennukseen suositeltavaa tehda sah-
kotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiléston toimesta, jolla johtojen,
sulaketaulujen, sahkdkeskusten ja -varusteiden kunto, turvallisuus seka elin-

kaari saadaan selvittya tarkemmin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiloston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

9.12‘

I

9.13‘ ’ PALO- JA PELATUSTURVALLISUUS

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo) tai ker-
ran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan

Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Palo- ja pelastusviranomaisen tarkastus. Palotarkastuksessa valvotaan,
ettd rakennus tai rakennelma, sen ymparisté ja muut olosuhteet valvon-
takohteessa ovat turvalliset. Lisdksi varmistetaan, ettd Kkiinteiston
omistaja tai haltija on varautunut onnettomuuksien ehkdisyyn, vahinko-

jen torjuntaan ja vaesténsuojeluun maarayksissa vaaditulla tavalla.
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Matti Pirhonen

Rakennusinsindori, AMK, kuntotarkastaja
Koulutukset ja osallistumiset:

Patevoitynyt kuntotarkastaja, AKK
Patevoitynyt kiinteistdjen kuntoarvioitsija, PKA
Patevoitynyt kuntotodistusten laatija, PKL
Auktorisoidut kuntotarkastajat Ry:n jasen

Tekijanoikeus®© Rakennustarkastus Oy

Tekijanoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©

Vain tarkastajan omakétisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on pétevé asiakirja.
Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kéyttéé kaupan
tai muun yhteydessé.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on pdtemétén

asiakirja.

Ehto: Tilaajien kohdalle on kirjattu tarkastushetkellé sovittu maksuosuus. Mikéli kauppa ei toteudu, siirtyy maksuvel-
vollisuus myyjélle / omistajalle. Osapuolten keskindisiin sopimuksiin / ehtoihin ei Rakennustarkastus Oy voi puuttua,
eikd ne sité velvoita.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

Tarkastus-

Taulukko on kooste Rakennustietos&ation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

ika

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1ampd- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. L&mmoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. L&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys my0s laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen Iammdneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelmaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototeraskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, sydksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15

Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai liimattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

Kayttovesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttévesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttévesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttovesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Viemariputkisto, muovia 40-50
Viemariputkisto, valurautaa 50

Viemariputkisto, betonia 25

Kayttoveden lammittimet (IAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiét, riippuen ovatko ne maassa tai sisétiloissa / muovia tai terésta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit IGmmaonsaatdventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme rakennuksiin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat rakennukseen kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman

o O O O

o (ahtayResh

pP\TOSUUNN\TE\-mA
TS

omakotitalon pitka!

KUNN 0sS

o 201
T2 2010 g014 g09s 016 2017 2018 2099

TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 490  k-m? ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-m?3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: ET
Kayttotarkoitus: Varastorakennus
Kiinteistotunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com

Muut lasnaolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon

Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen

Lampo ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Kaytettavissa olleet - Ei piirustuksia

asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riymparistdn selvitys

Rajaukset - Rakennus C
- Pé&apiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tahystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal! Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessd varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustamistapa Terasbetoniantura ja pilarit
Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Tuulettuva alapohja
Salaojat Salaojat ovat asentamatta
Ulkoseinarakenne Puurankarakenne
Julkisivupinnoite Puuverhous

Viliseinat Puurankaseinia

Ikkunat 1-lasiset, puukehysikkunat
Ylapohja Puurakenteinen. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimupeltikate
Paaasiallinen lam- Ei lammitysta

mitysjarjestelma

limanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahko
Kayttovesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto

Suoritetut peruskor- Merkittavia peruskorjauksia ei havaintojen mukaan ole tehty vuosikym-
jaukset ja isoimmat  meniin, eikd omistajaa haastatellessa niistd tietoa saatu. Korjaus-

huoltotoimet historialuetteloa ei ollut kaytettavissa

Loppukatselmus On suoritettu. Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa; peruskorjauksia ei ole suoritettu
olevat vahingot, ha- hanen omistusaikanaan.

vaitut puutteet ja

vauriot
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3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittda rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinngin.

Kuntoarvio on tehty ainoastaan rakennusteknisesta nakokulmasta tarkasteltuna.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain varastokaytossa, jossa on van-
hoja moottoriajoneuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttamattomilla huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.

Rakennus sijaitsee arviolta savimaalla. Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltddn rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
tuotantorakennuksen edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitdnta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelman arvioitu keskimaarainen tekninen
kayttoika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla myds ohjaavia.

Yleistietoa vanhojen rakennusten ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, edellyttavat jatkuvia huolto- ja korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin
peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisdkor-
jaustarpeita.

Rakennuksen perusomineisuuksia ovat puupurueristeet lammoneristyksena, jotka kosteustekni-
sesti eivat vaadi hdyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat.
Sen vuoksi saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa
lomarimalaudoituksen epatiiveys.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niitd uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleensa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehdd omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat julkisivuverhous ja vesikate, jotka ovat
elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.
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Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on I&hinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilld ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syista ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttoian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatko osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tama on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttéialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita.

Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida varmuudella todeta vaurioita. Suori-
tusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauksilla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisélto ja tavoite:

Kuntoarvion paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka kayttéturvallisuu-
teen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen sekd paatelmien puolueettoman tiedon tuottaminen
kaikille asianosaisille. Rakennustydn ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustdita ja pintamateriaalien normaa-
lia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edella mainittuihin laajempiin kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

+ Vesikate on elinkaarensa loppuvaiheessa.
o Julkisivuverhous on myos elinkaarensa loppuvaiheessa.
« Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on kokonaisuudessaan puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
e Lumiesteet puuttuvat talvikulkuvaylilta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
« Ei havaittu.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA
« Kosteus ja kosteusijiljet julkisivuverhouksessa, myos sisdpuolella.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

« Ei tunnistettu.

« Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun rakennukseen tulee suorittaa asbes-
titarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET
« Palo- ja pelastustarkastus.

o Sahkotarkastus.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

o Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmat voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset idat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat pddse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttoon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
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kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisalsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessa, esimerkiksi purkutdissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkildstéa. Purkutyd on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskeva tyosuojelulainsdadanté uudistui 1.1.2016. Taman myo6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdan, on lain muutoksen myéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettava asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantoisesti siimamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapdlkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustyén yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 ug/m? raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-

> 200 Ba/m3 pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myods esi-
- e ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-
10-25% : donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
3-10% W rakojen kautta.
1-3% . Lahde: Sateilyturvakeskus

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu pddosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
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nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspaivasta). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eikéd niita voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkildn maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttdd mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteita. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttaa esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lla on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatdkset, toimenpide-ehdotukset sekd mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tyoselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaatdkset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisia. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA

Tutustu nimikkeistéon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat
omaksua asiat nopeam-

SAVUPIIPPU lapohjan tuuletustila)

min - kattoluukku
& kulkusilta
VESIKATTO lapetikkaat(*"
aluskate — %}'
tuuletusvali — B N & .
lumieste ~“|VESIKATON VAAKASUORA ™R8
vesikouru SUUNTAINEN YLAPOHJA- % SN
YLAPOHJA- RAK —
RAKENNE > A T tikkaat
syoksytorvi (“3 \J
ULl
sadevesisuppilo
(rannikaivo) L ! ikkt.!nan‘
sadevesikoury  \5 N MAANVARAINEN KANTAVA | vesipelti
sadevesikaivo I.B.!—_&_FLQL"_J_&__ ALAPOHJA
perusvesikaivo ; : .
L 57 1 TUULETTUVATILA kulkuluukku
J g ¥ (ryémintétila) —"gg—7 karkea sepeli
- = PEIE&J?)MUURI =
e sokkeli ;
eyt 4 _maanpinta 2
I ANTURA AL '"'%m S
= : . L4 ===
: ; salag] QSDKKELIPALKK salaojan
purkuviemari
N

tarkastus-

paaluperustus
kaivo

sadevesiviemari) I4
I
Ll

Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita

‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérkéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
sdannollista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rdnnit

tlivlsl:ym inen |

rl)nlfuusm_[_;d

Kiyttavesi
jaasuminen | 5%

Maakosteus 4. ol

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset

R

Maakosteus

‘remdrelderl tukkculumnszt

Rk

Havainnekuva rakennUkseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffunsislla.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesistd (=vajovesistd), kattovesistd ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta véhentéé perusmuurin ja alasidepuun sekéd muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettdvasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintédén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. llmava maa-ainestdytté haihduttaa
kosteutta ja vdhentda kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vdh. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivét yleensé ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin myés vajovetté pois kosteuttamasta
anturaa sekéa perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperét, kuten
sora ja moreeni Idpdisevét pintavedet hyvin. Salagjituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maéadrittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumiméaarien mu-
kaan.

- Siksi salaogjitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapéisevdssékin maaperdssa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kdytettévissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesid tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikéli erikseen selvitettyné perusmaan vedenldpéisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperésté vapautua radonia. Radon on hajuton, véritén
Ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonméérét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
péristé- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista

Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110
Taipuisa kattovesiputki @110

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytio.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +10 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maanpinnat eivat vieta riittavasti pois rakennuksen vierustalta, jolloin runkora-
kenteiden alaosiin ja puuverhoukseen on kohdistunut pitkaaikaista kosteuskuor-
mitusta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Rakennus on pilariperusteinen

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan ollut pitkan
ajan puutteellista.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta, mutta tuulettuva alapohja tuulettaa myés rado-

nin.
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- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) havaittiin ei havaittu viitteita
vaurioista.

- Varastotilojen lattioilla oli kuormitusta, kuten ajoneuvoja, mutta erityista raken-
teellista kallistumaa tai painumia ei todettu.

- Rakennuksen vieressa kulkevat ajotiet ovat ajan saatossa nousseet korkeam-
malle kuin sokkeli ja rakennuksen perustukset ja verhous. Syitd on useita, joko
erikseen, mutta todennakdisesti monen osatekijan yhteisvaikutuksesta. Syita
voivat olla tavanomainen maanousema ja routiminen, mutta mahdollisena teki-
jana myds ajoteiden kestavyyden parantaminen, eli kantavan kerroksen
vahvistaminen ja pinnoittaminen. Raskas ajoneuvoliikenne kuormittaa ja muok-
kaa sateella ja kelirikon aikana tiepohjaa, vaikka liikennetta olisi harvakseltaan.
Varteen otettavana tekijand on myds rakennuksen kokonaismassan painumi-
nen, perusmaan kantavuuden ollessa heikko (arviolta savea).

- Vaikka varsinaisia alapohjan tuuletusaukkoja ei ollutkaan, voitiin alapohjaa ta-

hystaa peltiverhouksen alaosasta, josta myo6s tuuletus tapahtuu.

Kuva 1a. Rakennuksen vierustaa. Routiminen on
nostanut asfalttia.

Kuva 1b. Alapohjaa. Tummentuma tai lahoa ei
havaittu, joskin alapohjasta saatiin vain osittainen

havainto..
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Kuva 1d. Alaosat uvat, kosa runko ja verous
on matalalla suhteessa maanpintaan.

/ i
o . SRR ..-_.?"i? At e
Kuva 1e. Alaside puu marka, johtuu roiskevedesta.
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Kuva 1g. Lattia oli kuormasta huolimatta vakaa,
eika resonointia tai taipumia havaittu.

Kuva 1h. Rakennuksen vierustaa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, etta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-
tus on 1:20, vdhintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

¢ Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Kattovesikourut
ja -syoksyt ovat tarpeellista asentaa.
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Sadevesisyoksyjen alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattove-
sisuppilot ja niille pintakourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet
ohjataan sadevesiviemariin tai vahintaan kolmen metrin etaisyydelle avo-
ojaan tai kivipesdan siten, ettei naapuritontille tai muille rakennelmille ai-
heudu haittaa.

Salaojat on asennettava.
Alapohjan tuuletuksen tehostaminen.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet

Tiilimuurauksen saumoissa saattaa usein olla halkeamia. Halkeamat johtuvat
usein lampdétilaeroista ja liikuntasaumojen puutteesta. Saumahalkeamat tai
rappauksen halkeamat ovat yleisia eiké niistéa ole rakenteellista haittaa.

Tummat puupinnat varastoivat 1dmp6a ja ovat siten tihedmmén huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

Puuverhouksen huolto- ja pintakésittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, sévyn seké valmistajan ohjeiden perusteella. Saérasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja vérjdé (lehtivih-
red) sekd rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

Rakennuksen ldmméneristeend puurunkorakenteissa kéytetdén yleisimmin
mineraalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltddn mineraalivilloja.

Puuverhouksen tuuletus on riittava.

Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

Tuuletus tapahtuu myo6s rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.
Verhouksen alaosissa todettiin haristumaa, pehmentymaa ja paikoin lahoakin.
Verhouksen alaosaa oli pellitetty, arvion mukaan lahovaurioiden vuoksi, ehka
myds kosteuden suojaksikin.

Julkisivuverhous on elinkaarensa lopussa.

Kuva 2a. Yleiskuvaa verhouksesta.
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e

Kuva 2b. Paatyverhousta.

Kuva 2d. Lahoa verhouksen alaossa.
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Perusteet

Bl =

Kuva 2f. Kosteaa verhouslautaa sisédpuolella.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Puuverhouksen uusiminen.

IKKUNAT JA ULKO-OVET

- Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat l&mpé- ja sdérasitukselle alttimpia
kuin valkoiset. Tummien ikkunapuitteiden lampétila voi kesdkuumalla auringon
paisteessa olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten
huoltovéli on tiheampi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat
ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat
Ikkunoiden ldheisyydessé on selvésti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehd&én ulkoverhousremontti

AR N NN

- lkkunat ovat yksilasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovina on nk. halliliukuovet.
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- Ikkunoiden vesipellit olivat asentamatta (johtuen ikkunatyypista, joiden ala-
osassa on nk. vesipenkki).
- lkkunat ja ovet ovat peruskunnostuksen tarpeessa, mikali niita ei uusita.

Kuva 3a. Ikkunatyyppi.

Kuva 3b. Huonokuntoinen puuovi (oikealla).

rKuva 3c. Liukuovet paadyssa.
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Kuva 3d. Ikkunapuitteet ja vuorilaudoitukset ovat
peruskunnostuksen tarpeessa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ lkkunoiden ja ovien peruskunnostus.

9.4 ‘ ‘ YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet - Aluskatteen tehtdvédnd on seké estda ettad kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyvd kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita yldpohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaétymisesté sekéa
sulamisvedestéd patoutunutta vettd. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estdd kosteuden vapaan siirtymisen rdystdsrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myés liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman “pussilla”, jol-
loin kerdéntyvé valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteitéd puutteellisesta yldpohjan tuuletuksesta.

- Yladpohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sééolosuhteiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. limavirta ohjautuu ylépohjaan usein rdystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myés pois, esim. pééatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Néin kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy ldhes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvéylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkké& ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteité tarvita.

- Yladpohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen l&mmdoneristysten
paéllé heikentaé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Yldpohjaan on oltava riittdvén kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekéd ehdottomasti tybturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myés tyéturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla kiinnitettynd (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
kadsuojus.

- HUOM! Kiinteistén omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myés tybturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydesta
Ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.
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Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole tyd-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Sl

400 , ikkaiden alapdan on oltava maan-

P H.pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

g osaan on asennettava kiipeilysuoja
A (lapsiturvallisuus).

Tikkaat
sucjatusta
teraksesta

Ylapas on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

Havainnepiifrés ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.
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Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-vent el plilitykelnsoon

Tunlotusrako Tunlotuseako

Ullakkohuone

Vieriullakko Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakoll, katerakenteen jaseinan yliosaan an
avattava tuuletuzrako. Ullakkohuoncen ylipuolisessa asassa ("ylikolmlo™}
pltas alla tuuletus molemmissa piilidyissit tal sitten polstohormit harjatta,

|
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate:

- Vesikate on poimupeltikatetta.

- Katteen pinnassa oli korroosiota.

- Harjapelti on takapaadyssa irronnut kiinnityksestaan.

- Vesikatteessa ei havaittu muita akuutteja vuotoja ja vuotokohtia.

- Vesikatteelle ei ollut talotikkaita eikd muita kattoturvatuotteita, joten katetta ta-
hystettiin ja tarkastettiin sisatilojen kautta.

- Aluskate on asentamatta.

‘ Ylapohja:

- Kattorakenteiden tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasraken-
teista.

- Péaatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten asentamatta.

- Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on my6s asentamatta.

- Katonkannattajissa ja ruodelaudoituksessa havaittiin vahaisia, 1ahinna kon-

denssikosteusjalkia.

‘ Varusteet:

- Kattoturvavarusteet ovat asentamatta.
- Lumiesteet ovat myos asentamatta.

- Raystaskourut ja sadevesisydksyt olivat asentamatta.
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Kuva 4a. Katteessa on korroosiota laajalla alueella.

Kuva 4b.Harjapelti irronnut.

Kuva 4c. Vlépohjarakenteita (o. tila on havalnon
mukaan laajennus).
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Kuva 4f. Vahaista taipumaa oli katonkannttajien
alapaarteissa todettavissa.
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9.6 ‘ ’

Perusteet

9.6.1 ‘ Varastotilat ”

7 L
Kuva 4g. Harjapelti on kiinnitettava.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Ensitoimena harjapellin kiinnittdminen.
¢ Vesikatteen uusinta aluskatteineen.

¢ Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

¢ Lumiesteiden asennus (huomioitava, ettd lumikuormat tulevat rasittavat
kantavia rakenteita).

¢ Raéystaskourujen ja syoksytorvien asennus.

MARKA- TAl KOSTEAT TILAT

MUUT TILAT tai OSAT

- Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa k&ytén
Ja kulumisen jélkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eiké
niilld ole yleensé yhteyttd rakenneteknisiin ongelmiin.

- Varastoissa, joissa on moottoriajoneuvoja, tulee olla riittdva ilmanvaihto. Ti-
loissa séilytetdén usein kemikaaleja ja muita pdéstéja aiheuttavia aineita.

- Tilojen ilmanvaihdon vaatimuksena ovat tulo- ja poistoilmaventtiilit. K&ytén-
ndssé oven alapuolella tai seindn alaosassa tulee olla tuloilmaventtiili nk.
“hékéventtiili.” Vastakkaisella puolella joko katossa tai korkeammalla seinus-
talla on oltava poistoilmaventtiili.

- Tilat ovat keskeisilta (hallitilat) osin k&sitelty aiemmissa osioissa.
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Kuva 6d. Varastotilaa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Ei vilittomia toimenpiteita.

9.8 ‘ ’ LAMMITYS

TEE Ei ole.

’ VESI- JA VIEMARILAITTEET

ﬁ . Eiole.

9.10 ‘ ’ ILMANVAIHTO
Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisend periaatteena on, ettd tuloilma virtaa
asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien
f’, alaosien tai rakojen kautta nk. siirfoilman virtauksena pesu- ja séilytystiloissa
(S sifaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossé, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
virtaa yleensé rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileista.
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llmaa voidaan poistaa myds koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisellé oh-
Jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileistd, mikéli ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estdéa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jotta siséilma olisi raikasta ja hyvélaatuista lIman tulisi — ilmanvaihtojérjestel-
maésté riippumatta — vaihtua tiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleensé kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
Ja sieltéa edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kéyttéikd on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein.

- Keittibn lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terésta.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

9.11‘

Perusteet

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit tiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen

- Korvausilma rakennukseen virtaa rakenteiden raoista, joka puolestaan aiheut-
taa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden ldheisyydessa seka rakenne-

saumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Korvausilman (tulo- / raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi,
koska tiloissa sailytetddan moottoriajoneuvoja.

SAHKOISTYS

- Tuotantorakennuksiin (vast.) suositellaan sdhkéjérjestelméan tarkastus 15 v:n
vélein.

- Séhkéjarjestelmén ja — laitteiden tekninen kéyttéika on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sdhkdkiuas, jonka tekninen iké on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sahkoélaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kdyttéon.
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- Vanhemmissa rakennuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia séh-
kdpistokkeita. Ne ovat olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
Ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattoldammityksen ldammdnjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 lahtien.

Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset.

- Jatkuvasti kdytettévét laitteet kuten esimerkiksi ldmmittimet yms:t, tulee kytkeéd
kiintedsti sdhkbverkkoon (ei siis pistorasiaan).

- Koska sahkoistys on alkuperaista, on rakennukseen suositeltavaa tehda sah-
kotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiléston toimesta, jolla johtojen,
sulaketaulujen, sahkdkeskusten ja -varusteiden kunto, turvallisuus seka elin-

kaari saadaan selvittya tarkemmin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiloston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Perusteet - Eiole.

PALO- ja PELASTUSTURVALLISUUS

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo) tai ker-
ran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan

Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Palo- ja pelastusviranomaisen tarkastus. Palotarkastuksessa valvotaan,
ettad rakennus tai rakennelma, sen ymparist6é ja muut olosuhteet valvon-
takohteessa ovat turvalliset. Lisdksi varmistetaan, ettd Kkiinteiston
omistaja tai haltija on varautunut onnettomuuksien ehkaisyyn, vahinko-

jen torjuntaan ja vaesténsuojeluun maarayksissa vaaditulla tavalla.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124010 - VARASTORAKENNUS. - RAKC - PARKANO - 28/32

INGINOORITOIMISTO » SUUNNITTELUTOIMIBTOD

rakennustarkastus.fi

KAIKKIALLA SUOMESSA+ SIELLA MISSA SINAKIN

25.8.2024

bk

Matti Pirhonen

Rakennusinsindori, AMK, kuntotarkastaja
Koulutukset ja osallistumiset:

Patevoitynyt kuntotarkastaja, AKK
Patevoitynyt kiinteistdjen kuntoarvioitsija, PKA
Patevoitynyt kuntotodistusten laatija, PKL
Auktorisoidut kuntotarkastajat Ry:n jasen

Tekijénoikeus®© Rakennustarkastus Oy

Tekijénoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©
Vain tarkastajan omakétisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on pétevé asiakirja.

Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kayttéé kaupan
tai muun yhteydesséa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on pdtemétén
asiakirja.

Ehto: Tilaajien kohdalle on kirjattu tarkastushetkellé sovittu maksuosuus. Mikéli kauppa ei toteudu, siirtyy maksuvel-
vollisuus myyjélle / omistajalle. Osapuolten keskindisiin sopimuksiin / ehtoihin ei Rakennustarkastus Oy voi puuttua,
eikd ne sité velvoita.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteistdn kaytosta
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LITTEET

Tarkastus-

Taulukko on kooste Rakennustietos&ation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

ika

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1ampd- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. L&mmoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. L&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys my0s laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen Iammdneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelmaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototeraskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, sydksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15

Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai liimattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

Kayttovesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttévesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttévesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttovesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Viemariputkisto, muovia 40-50
Viemariputkisto, valurautaa 50

Viemariputkisto, betonia 25

Kayttoveden lammittimet (IAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiét, riippuen ovatko ne maassa tai sisétiloissa / muovia tai terésta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit IGmmaonsaatdventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme rakennuksiin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat rakennukseen kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman

o O O O

o (ahtayResh

pP\TOSUUNN\TE\-mA
TS

omakotitalon pitka!

KUNN 0sS

o 201
T2 2010 g014 g09s 016 2017 2018 2099

TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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Koskirannan asemakaava-
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arkeologinen inventointi
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NEEIEE Kalle Luoto
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Parkanon kaupunki
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Taustakarttoina Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelun (WMTS) 10/2023 aineistoa, ellei toisin
mainita. Koordinaatisto ETRS-TM35FIN, korkeus N2000. Raportin kuvat Kalle Luoto.

Kannen kuva: Kairokosken vanhan vesisahan paikka kuvattuna kaakosta.
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PARKANO Koskirannan asemakaava-alueen arkeologinen inventointi

Tiivistelm3a & arkistotiedot

Parkanon kaupunki suunnittelee Koskirannan asemakaavaa keskustan pohjoispuolella
sijaitsevassa Kairokosken kaupunginosassa. Kaavoituksen taustaselvitykseksi laaditusta
arkeologisesta inventoinnista vastasi Heilu Oy:n arkeologi (FM) Kalle Luoto. Inventoinnin

kenttatyot tehtiin 17.11.2022 ja 16.6.2023. Alueella sijaitsee kaksi muinaisjddnnéskohdetta, joiden

luonnetta ja merkitysta tarkennettiin. Muita arkeologisia kohteita alueella ei havaittu.
Arkeologisesta inventoinnista vastasi Heilu Oy:n arkeologi (FM) Kalle Luoto.

Tutkimustyyppi:

Arkeologinen inventointi

Tutkimuslaitos:

Heilu Oy

Tutkimuksen tekija:

FM Kalle Luoto

Kenttatyodaika:

17.11.2022 ja 16.6.2023

Tutkimusten rahoittaja:

Parkanon kaupunki

Muinaisjaannokset:

Kairokoski 1000006413, ty6- ja valmistuspaikat
Viinikanjoki Kairokoski 1000002117, ty6- ja
valmistuspaikat

Aikaisemmat tutkimukset
[ahialueella:

Saarinen Riikka 2002. Parkano, keskustan ympariston
osainventointi

Rautiainen, Pirjo 2004. Parkanon Viinikan arkeologinen
inventointi 2004. Peltopoiminta ja koekuopitus.

Rautiainen, Pirjo 2005. Parkanon Viinikan arkeologinen
taydennysinventointi 2005.

Luoto, Kalle 2011. Parkanon kaupunki. Esihistoriallisten
kohteiden arkeologinen selvitys 2011.

Poutiainen, Hannu 2019. Parkano. Haapasen
asemakaavamuutos- ja laajennusalueen arkeologinen
inventointi 2019

Aikaisemmat 16ydot:

PARKANO, Koskirannan asemakaava-alue
arkeologinen inventointi 2023
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Luomankulma

e 15 NZ, ) [ selvitysalue
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Kartta 1. Ldhestymiskartta. Inventointialue sijaitsee Parkanon keskustan pohjoispuolella.

1. Johdanto

Selvitys esittelee Parkanon kaupungissa sijaitsevan Koskirannan asemakaava-alueen
arkeologista kulttuuriperint6a.. Selvityksen ovat tilanneet Nosto Consulting Oy ja Parkanon
kaupunki Koskirannan asemakaavan muutosta varten. Selvityksen tavoitteena on ollut tuottaa
tietoa kaavoituksen tarpeisiin ja muodostaa ajantasainen kokonaiskuva selvitysalueen
muinaisjaannoksista ja arkeologisesta kulttuuriperinndsta. Selvityksen aineistoina olivat
kirjallisuus, aiemmat inventoinnit, historialliset ilmakuvat ja kartat.

Alueen korkeusaseman ja topografian perusteella esihistoriallisten muinaisjdanndsten, kuten
kivikautisten asuinpaikkojen, [6ytymista alueelta pidettiin mahdollisena. Historiallisella ajalla
alue on kuulunut (lkaalisten) Parkanon kyldn Kanan tiluksiin. Vanhojen, 1700-luvun lopun ja
1800 luvun karttojen perusteella alueella ei ole ollut vanhaa, historiallisen ajan asutusta ennen
1900-lukua. Entuudestaan alueelta tunnettiin kaksi muinaisjaannéskohdetta Kairokoski ja
Kairokoski Viinikka.
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2. Menetelmit

Esityot

Ennen inventoinnin maastovaihetta tutustuttiin alueen Iahist6lla aiemmin tehtyihin
arkeologisiin tutkimuksiin ja [ahiympariston ennestaan tunnettuihin muinaisjaannoksiin
Kulttuuriympariston palveluikkunasta ( www.kyppi.fi ) ja Pirkanmaan maakuntamuseon Siiri
tietokannasta (http://siiri.tampere.fi/public.do ) saatavissa olevien tietojen pohjalta.

Esitoissa tutkimusalueen historialliset kartat (tiluskartat, pitdjankartat ja painetut kartat) kaytiin
|api alueen maankayttéhistorian selvittamiseksi. Karttoja haettiin Kansallisarkiston ja
Maanmittauslaitoksen arkistosta, seka Jyvaskylan yliopiston Vanhakartta-palvelusta.
Inventoinnin valmisteluvaiheessa kaytiin [api myds Maanmittauslaitoksen vinovalovarjosteet.
Niista pyrittiin paikantamaan arkeologisesti mielenkiintoisia maarakenteita seka maastoja.
Inventoitavan linjan alueelta kaytiin silmamaaraisesti [api myds GTK: n tarjoama maa-
peraaineisto.

Inventoinnin maastotyot tehtiin marraskuussa 2022 ja kesakuussa 2023. Inventoinnissa
huomiotiin eri-ikdiset ja -tyyppiset arkeologiset kohteet ja tarkastettiin muinaisjaanndsten
[6ytymisen kannalta eri tavoin (lidar, maastokartta, vanhat kartat, maastohavainnot)
potentiaalisiksi arvioituja paikkoja. Inventointimetodina oli silmamaarainen havainnointi.
Maastotydn yhteydessa ei tarkastettu yksityisia pihapiireja. Inventoinnin kulkua dokumentoitiin
sanallisen kuvauksen lisaksi ottamalla valokuvia ja tallentamalla kuljetut reitit ja tehdyt
havainnot kasiGPS-paikanninta (Garmin GPSmap 62s, tarkkuus +/- 5 - 10 m) kdyttden. Raportin
koordinaatit on ilmoitettu ETRS-TM35FIN-tasokoordinaatteina. Jalkitydvaiheessa valokuvat
luetteloitiin Heilu Oy:n arkistoon Tampereelle ja kartat piirrettiin puhtaaksi kayttaen QGIS-
paikkatieto-ohjelmistoa.

3. Tutkimusalue

Selvitysalue sijaitsee Parkanon keskustan pohjoispuolella, Kairokosken kaupunginosassa.
Aluetta rajaavat lannessa ja pohjoisessa Kdenmadentie ja iddssa Kairolampi ja Viinikanjoki. Tien ja
vesiston lisaksi aluetta madrittavat maisemallisesti vanha tilakeskus peltoineen Kairokosken
pohjoisrannalla seka ajallisesti kerroksellinen pientalorakentaminen. Alueen eteldosassa
Haapasenkosken entisen sahamyllyn varasto- ja tuotantorakennukset muodostavat laajaan
rakennetun kokonaisuuden Kaenmaentien ja Viinikanjoen valissa. Jokiuoma on sahan kohdalla
voimakkaasti sahateollisuuden tarpeisiin muokattua. Selvitysalueen etelaisin karki
Parkanontien ja joen valissa on yleista virkistysaluetta, jossa sijaitsee matonpesupaikka ja laavu.
Selvitysalueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava A78, joka on vahvistettu 2010. Muutoin
selvitysalueella on sen eteldisinta karkea lukuun ottamatta voimassa rakennuskaava R3
vuodelta 1971.
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Kuva 1. Kairokosken pohjoisrantaa sillan yldpuolella. Rannalle on rakennettu puinen kdvelysilta.

L . B N

Kuva 2. Alueen eteldosassa Kairokosken alapuolella sijaitseva lampi.

Aikaisemmat tutkimukset ja muinaisjidnnokset

Aluetta on tutkittu useaan otteeseen 2000 luvun aikana. Aikaisemmista selvityksista
mainittakoon Parkano, keskustan ympdristén osainventointi (Saarinen 2002), Parkanon Viinikan
arkeologinen tdydennysinventointi (Rautiainen 2005), Parkanon keskustan osayleiskaava.
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Parkanon historiallisen asutuksen arkeologinen selvitys (Luoto 2011) ja Parkano Haapasen
asemakaavamuutos- ja laajennusalueen arkeologinen inventointi 2019 (Poutiainen). Ndiden
inventointien tuloksena alueella on kaksi muinaisjadanndsta, Kairokoski (1000006413) ja
Viinikanjoki Kairokoski (1000002117. Molemmat kohteet ovat historiallisen ajan tyo6- ja
valmistuspaikkoja.

Alueen historiallinen asutus ja vanhat kartat

Parkano sijoittui keskiajan asutuksessa historiallisen Satakunnan asutuksen pohjoislaidalle.
Alueen vdhdinen asutus keskittyi Kyrdsjarven reitin latvaosien varrelle, Suomenseldn
erdalueiden tuntumaan. Keskiajalla Hdmettd/Satakuntaa ja Pohjanmaata yhdistanyt talvitie
kaytti hyvakseen syvdlle Maaselkdan tunkeutuvaa Parkanon vesistd4d, nykyisella
kaupunkialueella talvitie seurasi Viinikanjokea. Parkanon kyla oli keskiajan lopulla vanhan
(Hameen)Kyron suurpitdjan pohjoisin kyld, johon luettiin kuuluvaksi 1540-luvulla 9 taloa.
Parkano ei muodostanut Hdmeen ja Satakunnan maakuntien tapaan tiivista ryhmakylag, vaan
raivauskelpoisen maan vahyyden ja kapeuden vuoksi talot sijoittuivat hyvin laajalle alueelle
Parkanojarven ja Viinikanjoen varrelle. Parkanon nykyisella kaupunkialueella oli aina 1690-
luvulla perustettua Viinikan taloa lukuun ottamatta keskiajalla vain Kanan talo. Parkanon
taloluku alkoi kasvaa vasta isonjaon jalkeen, 1700-luvun viimeisina vuosikymmenina.
Hallinnollisesti Parkano alkoi kehittya 1800-luvulla, jolloin keskusta-alueelle rakennettiin kirkko
ja ensimmadiset maantiet. Parkanosta muodostui varsinainen kirkonkyla vasta 1800-luvun
loppupuolella.

Kairokosken kaupunginosan paatiena on vesistda seuraava vanhaan maantiehen pohjautuva
Parkanontie-Kdenmadentie. Kaupunginosan asutus muodostuu paaosin 1950-luvulla ja sen
jalkeen rakennetuista omakotitaloista, joista padosa on rakennettu 1980-luvun jalkeen.
Uudempi omakotitaloasutus on sijoittunut vanhoille pelloille ja 2000-luvulla yha enemman
Kairolammen ja Kairojarven rantapelloille.

Selvitysalueen ja koko kaupunginosan kehitykseen liittyy oleellisesti Viinikanjoki ja sen kosket.
Kairokoskeen perustettiin Pohjois-Satakunnan ensimmainen vesisaha 1837. Koskeen
perustettiin lisdksi vesimylly 1888 kosken vastakkaiselle rannalle. Haapasenkosken sahamylly
aloitti toimintansa alempana joen varrella 1910-luvulla. Kairokosken kaupunginosalle
historiallisesti merkittavaksi muodostui Haapamaki-Pori-rata, jota rakennettiin 1910-luvulta
alkaen. Kokonaisuudessaan ratalinja valmistui 1938. Parkanossa asema sijoitettiin kirkonkylan
pohjoispuolelle Kairokoskelle, |lahelle Kairokosken ja Haapasenkosken sahoja ja myllyja.
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Kartta 1. Alueen isojakokartta vuodelta 1802.

Alueen halki kulkee maantie, mutta asutusta tai myllyjd ei karttaan ole merkitty.
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Kartta 2. Ote vuoden 1851 jakokartasta.

Kairokosken rannalle on merkitty vuonna 1837 rakennettu saha. Saha sijaitsee tielinjan eteldpuolella joen
rannassa. Alueelle on raivattu my®ds pienialaisia peltoja koskenrannan ldheisyyteen.
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Kartta 3. Lohkomiskartta vuodelta 1928.

Selvitysalue Viinikanjoen rannalla on suurelta osin peltoa. Kairokosken pohjoisranta on kartalla osoitettu
myllypalstaksi. Mylly on sijannut kosken eteldrannalla sahaa vastapddtd. Alempana joen varressa nikyy
Haapasenkosken sahan alue.
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Kuva 3. Kairokoski. lImakuva vuodelta 1948 (paikkatietoikkuna). Vesisahan jddnndstd, kosken
pohjoisrannalla ei voi erottaa. Kosken pohjoisrannalla on sijainnut uittordnni, joka on sittemmin kadonnut
maisemasta.
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3. Kohteet
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Kartta 4. Inventoinnin kohteet. MK 1: 2500.
Inventointialueella sijaitsee kaksi muinaisjddnndsrekisterin kohdetta:
1) Kairokoski (1000006413), ty6- ja valmistuspaikat, vesimyllyt
2) Viinikanjoki Kairokoski (1000002117), tyé- ja valmistuspaikat, vesimyllyt

Inventointihavaintojen perusteella ehdotetaan, ettd kohde 1 on kiinted muinaisjddnnés (teollisuuskohteet,
vesisahat) ja kohde 2 muu kohteeksi (asuinpaikat talonpaikat).
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Kiinted muinaisjdannos

1. Kairokoski 1000006413

Kunta: Parkano
Laji: kiinted muinaisjaannds
Muinaisjadanndsrekisteritunnus: | 1000006413
Muinaisjaanndstyyppi: ty©- ja valmistuspaikat, vesimyllyt
ehdotetaan: teollisuuskohteet, vesisahat
Ajoitus: historiallinen aika, perustettu 1837
Sijainti: N: 6883286
ETRS-TM35FIN E: 292310
Z:108 m mpy
Koordinaattiselite: gps mittaus
Aikaisemmat tutkimukset arkeologinen inventointi Riikka Saarinen 2002;
arkeologinen inventointi Pirjo Rautiainen 2005
arkeologinen inventointi Kalle Luoto 2011
Loydot: -

Kairokosken sahalaitos on sijainnut noin kaksi kilometria Parkanosta pohjoiseen, Kairo- eli
Pitkakosken lansirannalla Ylikoskenkadun laidassa. Lansirannalla oli porilaisten liikemiesten
(Bjornberg, Bjérkman ja Rosenlew) kaksiraaminen vesisaha, jolle saatiin lupa vuonna 1837.
Laitoksesta oli vain rippeita jaljella vuonna 1942. Nykyisin sahan raunio sijaitsee maantiesillan
lounaispuolella joen rannassa. Sahan rauniota on vaikea erottaa kesdaikaan runsaan
kasvillisuuden seasta. Raunion pohjoispuolelle tienlaitaan on myds pystytetty kyltti
”Yksityisalue paasy kielletty”. Rakenteen sijainti kdy ilmi Tampereen vesi- ja ymparistopiirin
alueen vanhat vesirakenteet, vesimyllyt ja vesisahat -julkaisusta (1993).

Sahan kiviraunion pituus on noin 7 metria ja korkeus rannan puolelta tarkasteltuna noin 2,5
metrid. Leveyttd on hankala maarittad, koska raunion paalld ja lansiosassa on isoja kivid ja
runsaasti kasvillisuutta. Todennakdisesti sillan tai tien rakennustydn aikana on rakenteen paalle
kasattu kivia ja maata. Arviolta rakenteen leveys on noin 3—-4 metrid. Rakenteen paalle on tuotu
tayttémaata ainakin muutamia kymmenia sentteja.

Muinaisjaannokseksi ehdotetaan rajattavan alue, jolla kiviperustus sijaitsee. Kohteen tarkempi
tutkiminen vaatisi puuston ja kasvillisuuden raivaamista rakenteen paalta.

PARKANO, Koskirannan asemakaava-alue I .
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Kuva 4. Ote teoksesta Tampereen vesi- ja ympdristdpiirin alueen vanhat vesirakenteet, vesimyllyt ja
vesisahat. Kuvaan on merkitty Kairokosken vuonna 1837 perustetun sahan sijainti maantien ja sillan

lounaispuolelle joenrantaan. Ldhde: VYH Monistesarja 452, sivu 154.
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Kuva 6. Ndkymad Ylikoskenkadulta kohti eteldd sahanraunion suuntaan. Kesdaikaan sahaa voi tuskin
erottaa aluskasvillisuuden alta.
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Kuva 7. Vesisahan jddnnés sillalta ndhtynd. Rakenne ei erotu maastossa erityisen hyvin. Kosken
ldnsirantaa on voimakkaasti muokattu 1900-luvulla. Uittordnni on sijainnut ldnsirannalla vield 1940-
luvulla, mutta erityisesti siihen liittyvid jadnndksid ei voi maastossa tunnistaa.

Kuva 8. Kesdaikaan sahan rauniot katoavat kasvillisuuden sekaan ja kulkeminen alueella on Idhes
mahdotonta.
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Muu kohde

2. Viinikanjoki Kairokoski 1000002117

Kunta: Parkano

Laji: kiinted muinaisjaannds

(ehdotus: muu kulttuuriperintékohde)
Muinaisjaanndsrekisteritunnus: | 1000002117

Muinaisjaannostyyppi: tyO- ja valmistuspaikat, vesimyllyt
(ehdotus: asuinpaikat, talonpaikat)
Ajoitus: historiallinen aika, 1900-luku
Sijainti: N: 6883324
ETRS-TM35FIN E: 292354
Z:112 m mpy
Koordinaattiselite: Maastomittaus (GPS)
Aikaisemmat tutkimukset arkeologinen inventointi Riikka Saarinen 2002;

arkeologinen inventointi Pirjo Rautiainen 2005
Loydot: -

Viinikanjoen pohjoisrannan jyrkan penkereen paalla on ainakin kolmen rakennuksen jaanndksia
seka lohkotuista kivipaasista koostuvia roykkidita. Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
Viinikanojan kulttuurimaisemaan.

Havainnot 2023:

Viinikanjoen lansirannalla sillan pohjoispuolella jokitérman paalla on lohkotuista kivista tehtyjen
rakennusten perustuksia ja seka asuinpaikkaan liittyvaa materiaalia. Historiallisten karttojen
perusteella paikalla on sijainnut rakennuksia 1900-luvun alussa, mutta ilmeisesti ne on purettu
vuoteen 1959 mennessa. Vuoden 1984 peruskartalle on merkitty paikalle talousrakennus. Mylly
on toiminut kosken vastakkaisella itarannalla.

Kairolammesta laskevan Viinikanjoen Ylikosken pohjoisrannalla [ahelld siltaa on kahden
rakennuksen kivijalat seka lohkottuja kivipaaseja. Rakennuksen pohjat ovat kolmen metrin
pdadssa toisistaan. Neliomaisten rakennusten ulkomitat ovat noin 6 x 6 m.

Rakenteet eivat liity kotitarvemyllyyn tai -sahaan, koska ne sijaitsevat noin seitseman metrid
korkeammalla kuin jokilaaksossa virtaava koski. Kosken rannalla sillan pohjoispuolella ei
havaittu myllyyn tai sahaan liittyvid jaanndksid. Karttojen perusteella paikalla ei ole rakennuksia
ennen 1900-lukua. Rakennusten jaannokset nakyvat lohkomiskartassa vuodelta 1928, mutta
niita ei enaa ole merkitty vuoden 1959 karttaan. Karttojen perusteella rakennukset ajoittuvat
1900-luvun alkupuolelle. Kyseessa on ollut muutaman rakennuksen asuinpaikka 1900-luvun
alkupuolelta.
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Kuva 10. Kairokosken pohjoisrantaa.
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Kartta 5. Maastossa tarkastetut alueet.

4. Tulokset

Historiallisten karttojen perusteella alue on ollut Kanan kylan takamaita, joihin asutus levisi
paaasiassa 1800-luvun aikana. Talla hetkelld alueen kaksi tunnettua muinaisjaannosta,
Kairokoski (1000006413) ja Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) sijaitsevat samassa paikassa
Kairokosken rannalla. Inventointihavaintojen perusteella ehdotetaan, etta muinaisjaannds
Kairokoski kasittaa vuonna 1837 perustetun vesisahan jadnnoksen sillan lounaispuolella ja
muinaisjaannds Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) muutetaan muuksi kohteeksi, johon kuuluu
asuinrakennusten kivijalat jokitérman paalla, jotka ajoittuvat 1900-luvun alkupuolelle. Kohteille
ehdotetaan hieman toisistaan poikkeavia rajauksia. Muita arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita, kuten muinaisjaannoksid, muita kulttuuriperintokohteita tai irtoloyt6ja, alueella ei
havaittu.

Tampereella 16.10.2023
Kalle Luoto
Heilu Oy
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5. Lihteet:

Painetut:

Koykka, Sirkka; Schultz, Tiina; Siirala, Maisa 1993. Tampereen vesi- ja
ymparistopiirin alueen vanhat vesirakenteet, vesimyllyt ja vesisahat. Vesi- ja
ymparistohallitus.

Niukkanen, Marianna. Historiallisen ajan kiinteat muinaisjaannokset.
Tunnistaminen ja suojelu. Museoviraston rakennushistorian osaston oppaita ja
ohjeita 3. Helsinki.

Rantatupa, Heikki (toim.) (1971). Parkanon ja Kihni6n kirja. Parkanon kunta ja
seurakunta, Kihnion kunta ja seurakunta.

Tutkimusraportit:

Kartat:

Heiskanen Jari 2010. Parkanon rakennetun ympariston selvitys. Maaseudusta
kirkonkylaksi ja teollistuneeksi kaupungiksi. FCG Finnish Consulting Group Oy.
Luoto, Kalle 2011. Parkanon kaupunki. Esihistoriallisten kohteiden arkeologinen
selvitys 2011. FCG Finnish Consulting Group Oy.

Poutiainen, Hannu 2019.

Rautiainen, Pirjo 2004. Parkanon Viinikan arkeologinen inventointi 2004.
Peltopoiminta ja koekuopitus.

Rautiainen, Pirjo 2005. Parkanon Viinikan arkeologinen taydennysinventointi 2005.
Saarinen, Riikka 2002. Parkano. Keskustan ympariston osainventointi 2002.
Pirkanmaan maakuntamuseo.

Kansallisarkisto:

Isojakokartta 1802: Maanmittaushallituksen uudistusarkisto > 2, 4-5 (yhdessd) ja 6
tassa kylassa: isojako seka N:o 5 Reko Alaskylan kyldssa, kartta ja jakokirja
Rytildnmaan takamaassa (1802-1802): Tiedosto 2

Kiinteistdtietopalvelu:

Toimituskartta 1851: KTJ 9:1-,9:10-Separat forrattningskarta, kartadel Il, klyyning,
Kana 4:0 och Raiskioranda 5:0 i Parkano by (SKAALATTU)

Lohkomiskartta 1929: KTJ 9:109-

Maanmittauslaitos (vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi):
Peruskartta 1959, karttalehdet 221108 ja 221109:
Peruskartta 1984, karttalehdet 221108 ja 221109:
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Lausunto 1(3)

Elinkgi_no:, likenne- ja SIRELY/986/2024
ymparistokeskus 06.03.2024

Parkanon kaupunki
PL 14
39700 PARKANO

Viite: lausuntopyyntdnne 30.1.2024

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos ja laajennus, 2.
kaupunginosa, Haapanen, Koskirannan alue, Parkano

Parkanon kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskukselta lausuntoa 2.
kaupunginosan (Haapanen) Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen
ja laajennuksen kaavaluonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
paivittda suunnittelualueella voimassa oleva vuonna 1971 vahvistettu
asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan kaava-alueella toteutunutta
maankayttda ja rakentamisen maaréa seka osoittaa kaavamuutosalueelle
tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja katualueet.

ELY-keskuksen lausunto:

Asemakaava-alue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettuun
maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan kulttuurimaisemaan, ja on
siten ELY-keskuksen valvontatehtdvén alainen. Kaava-alueelle sijoittuu
kulttuuriymparistén arvokohde Haapasenkosken saha, jonka rakennuksista
on sailynyt konttori- ja asuinrakennus seka kolme tuotanto- ja
varastorakennusta. Kaavahanketta varten laaditussa
kulttuuriymparistéselvityksessad Haapasenkosken saha on mééritelty
arvoluokkaan A. A-kohteet iimentavat merkittavid kulttuuriympéristdéarvoja
alueella ja kohteet tulisi huomioida asemakaavoituksessa. ELY-keskus
pitdad positiivisena, ettd sahalle on asetettu kaavaluonnoksessa
suojelumaarays. Kulttuuriymparistdn ja -maiseman suojelu ja vaaliminen
olisi hyva lisata yhdeksi kaavan tavoitteista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd suunnittelualueella voimassa
oleva asemakaava vastaamaan kaava-alueella toteutunutta maankayttéa
ja rakentamisen maaraa. Kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta
alueen vakituinen asukasméaara saattaa vahaisesti kasvaa kahden
rakentamattoman rakennuspaikan verran korttelissa 2036, ja ettd pd&osa
kaavamuutoksessa osoitettavista rakennuspaikoisista on jo rakentuneita.
Kaavaluonnoksessa on kuitenkin osoitettu kaava-alueelle
lisdrakennusoikeutta 5 718 k-m2. Kaavamateriaaleista ei selvia miten
lisdantynyt rakennusoikeus jakautuu kaava-alueelle tai mihin se on
tarkoitus kayttéda. Tama on tarpeen taydentaa selostuksen mitoitusosioon.

Vaikutusten arvioinnissa todetaan myds, ettd asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta rakennettuun
kulttuuriymparistéon. Haapasenkosken sahan alueelle osoitettu 0,20
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rakennustehokkuus mahdollistaa laajalla kiinteistélld huomattavaa
tédydennysrakentamista. Téman tdydennysrakentamisen vaikutuksia
kulttuuriymparistén arvokohteeseen ei ole esitetty vaikutusten arvioinnissa.
ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee
tarkastella kaavan vaikutuksia siitd lahtokohdasta, ettad kaava toteutetaan
taysimaaraisesti, laajimmassa mahdollisessa muodossaan. ELY-keskus
katsookin vaikutusten arvioinnin puutteelliseksi ja kehottaa tdydentdmaan
sitd. ELY-keskus pyytaa lisaksi laatimaan kaavan tueksi
havainnekuvastoa, jossa tutkitaan kaavaluonnoksessa osoitetun
rakennusoikeuden sijoittumista alueelle, mieluiten erilaisten vaihtoehtojen
avulla. Nain voidaan arvioida maakunnallisesti merkittdvan alueen
muutoskestavyyttd, maisemavaikutuksia ja kaavamaaraysten riittavyytta.

ELY-keskus kiinnittda my&s huomiota, ettd Haapasenkosken saha on
osoitettu kaavaluonnoksessa asuinpientalojen korttelialueeksi.
Kaavaméaarays rajoittaa merkittdvasti olemassa olevan rakennuskannan
kaytdon mahdollisuuksia, ja sitd on sen vuoksi viela tarpeen tarkastella.
Saha-alueen kaavamaaraykseen on myds syyta lisata, ettd alueen maa-
ainesten pilaantuneisuus tulee selvittdad ennen rakennushankkeeseen
ryhtymista.

Vuonna 2012 voimaantulleessa Parkanon keskusta-alueen
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on osoitettu Viinikanjokea kiertava
ohjeellinen ulkoilureitti, joka sijoittuu Aureentien sillan ja Kairakosken
ylittdvan Luomaanperéntien sillan valille. Tdma ulkoilureitti on huomioitu jo
muissa alueen voimassa olevissa asemakaavoissa. Virkistysreitti on
tarpeen lisdta kaavakarttaan, jotta yleiskaavan tavoitteista saadaan
pidettya kiinni.

Kaavasuunnittelussa on myés syyta kiinnittdd huomiota tieturvallisuuteen
ja rajoittaa liittymien toteuttamista tiealueelle.

Ympaéristd

Kaavamateriaaleihin liitetyssa luontoselvityksessa on kartoitettu
asemakaava-alueelta luonnontilaisen kaltainen noropainanne. ELY-keskus
huomauttaa, etta luonnontilaiset norot kuuluvat vesilain 2.11 §
vaarantamiskiellon piiriin. Jotta noropainanteen oikeatasoinen suojelu
saadaan varmistettua, on norosta ja sen vesiymparistdsta syyta suorittaa
yksityiskohtaisempi arviointi, joka perustuu Suomen Ympéristokeskuksen
pienvesioppaassa (SUOMEN YMPARISTOKESKUKSEN RAPORTTEJA
36 | 2019) kuvattuihin luonnontilaa kuvaaviin ominaispiirteisiin.
Vaihtoehtoisesti kaavaan voidaan sisallyttda jo toteutettuun
luontoselvitykseen perustuen luo-méaarays, joka kieltda luonnontilaa
vaarantavat toimenpiteet ja mahdollistaa luonnontilaisuuden palautumisen.

Mikali arviointi laaditaan ja noro todetaan epaluonnonmukaiseksi, pitaa
ELY-keskus luonnoksessa esitettya kaavaratkaisua riittavana. Jos taas
noro todetaan luonnonmukaiseksi, on edelld kuvatun kaltainen luo-
maarays tarpeen sisallyttdd kaavaan. Mikali luonnontilaiseen noroon
kohdistetaan suoria tai epasuoria luonnontilaa vaarantavia toimenpiteita,
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ELY-keskuksen ymparisténsuojeluyksikoélta tulee pyytaa etukéteen vesilain
lausunto luonnontilaa vaarantavien toimenpiteiden luvanvaraisuudesta.

Kaavan pohjoisosassa on osoitettu rakentamista varttuneeseen rehevaan
kuusikkoon, joka on potentiaalista liito-oravan elinymparistéa. Kaavaa
varten ei ole tehty erillista, oikea-aikaista liito-oravaselvitysta. Alueen
luontoselvityksessa (Keskitalo 2022) on todettu, etta liito-oravan
esiintyminen tulisi alueelta viela varmistaa. Liito-orava on EU:n
luontodirektiivin liittyen |Va tiukasti suojeltu laji, jonka lisdéntymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Liito-oravan
esiintyminen tulee viela selvittda oikea-aikaisesti ajoitetulla selvityksella
kaavoitettavalle alueelle sijoittuvien metsaisten varttuneiden kuusi- ja
lehtipuuvaltaisten alueiden osalta.

Viinikanjoken varteen on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitettu
viheryhteystarve. Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu myés
suunnittelualueella voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen
osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&ksi
alueeksi tai ekologiseksi kaytavaksi Viinikanjoki-Pappilankoski.
Nykyisellddn alueen viheryhteys ekologisena kaytdvana on heikentynyt ja
kapea erityisesti maaeliéstdn liikkumisen ja levittdytymisen kannalta, silla
rakennusten puistomaiset pihat/nurmikkoalueet ulottuvat paikoin joen
rantaan asti. Viinikanjoen varren viheryhteystarvetta olisi syyta vahvistaa
kaavassa puustoisena ja luonnonmukaisena séailytettdvana alueena ja
lisatéd kaavamaaraykseen esimerkiksi seuraava maarays: "puustoisena
sdilytettava alueen osa, johon tulee tarvittaessa istuttaa uutta puustoa.
Aluetta tulee hoitaa luonnonmukaisena. Luonnon- ja maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat sallittuja." Puustoisena sailytettdvan
alueen tulisi olla riittavan levea.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus ndkee MRL 66 §:n mukaisen viranomaisneuvottelun
tarpeellisena kaavahankkeesta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on esittelijan liséksi
osallistunut Mira Niemela luontoyksikdsta. Lausunto on ratkaistu Y-
vastuualueella rakennetun ympariston yksikdssa. Asian on esitellyt
Ylitarkastaja Aino Hautala ja ratkaissut Yksikén paallikké Pauliina
Pelkonen.

Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan liitto



Tama asiakirja PIRELY/986/2024 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument PIRELY/986/2024 har
godkants elektroniskt

Ratkaisija Pelkonen Pauliina 06.03.2024 15:50

Esittelija Hautala Aino 06.03.2024 15:50
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Lausunto Parkanon Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen luonnoksesta (2. kaupunginosa, Haapanen)

Paatos
Pirkanmaan liitto on tutustunut Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen luonnokseen.

Pirkanmaan liitto kiinnittda huomiota alueen merkitykseen osana maakunnan virkistys- ja ulkoilualueiden ver-
kostoa. Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat Taajamatoimintojen alue ja Viheryhteys ohjaa-
vat alueen maankaytdn suunnittelussa varmistamaan maakunnallisen viherverkoston jatkuvuuden Parkanon
keskusta-alueen ja Kaitojenvesien eramaa-alueen valilla. Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarayksen
mukaan alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Viheryhtey-
den yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi sijainti seka varmistaa
maastokadytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voi-

daan toteuttaa riittdvan yhtenaisena kokonaisuutena.

Alueella voimassa olevassa keskusta-alueen osayleiskaavassa ohjeelliset ulkoilureitit on osoitettu Viinikanojan
lansi- ja itdarannoille, ja Koskirannan alueen asemakaavan luontoselvitykseen sisaltyy tarkastelu viheryhteyden
toteutumisesta. Kaavaselostuksessa kasitellaan alueen luontoselvityksen tuloksia ja tarvetta viheryhteyden
sijoittamiseen alueelle (s. 20). Pirkanmaan liitto pitda tarkeana, ettd Koskirannan alueen suunnittelun yhtey-
dessa on tutkittu alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetun Viinikanjokea seurailevan ulkoilureitin
tarkempaa sijoittumista maastossa ja katsoo, etta tarkastelujen pohjalta on tarpeen osoittaa seudullisesti mer-
kittavan ulkoilun ja virkistyksen verkoston muodostamisen kannalta tarpeelliset kaavamerkinnat kaavakartas-

sa.

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoéarvoja. Alue kuuluu osaksi maise-
maltaan ja rakennetulta ymparistoltaan arvokasta Viinikanojan kulttuurimaisemaa, joka ilmentdaa muun muas-
sa elinkeinojen ja liikenteen historiaa Yla-Pirkanmaalla. Maakuntakaavassa osoitettujen maakunnallisesti ar-
vokkaiden kulttuurimaisemien suunnittelumaarayksen mukaan “alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomio-

ta”. Kulttuurimaisema-alueen rakennuskulttuurin ydinalueeksi maakuntakaavan selvityksessa ”Kulttuurimaise-

PIRKANMAAN LITTO | Kelloportinkatu 1 B | PL 1002, 33101 Tampere | Puhelin (03) 248 1111, www.pirkanmaa.fi
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mat 2016” osoitettu Haapasen sahan alue on asianmukaisesti osoitettu kaavaluonnoksessa merkinnalla /s,
Paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto, joka tulee sailyttaa, seka merkintaan liittyvilla kaavamaarayksilla.
Viinikanojan kulttuurimaisema on osoitettu karttaan merkinnallda ma, Maisemallisesti arvokas alue. Pirkanmaan
liitto pitaa tarkeana, ettd merkintda taydennetdan viela liittamalla siihen alueen suunnittelua kulttuuriymparis-

toarvot huomioiden ohjaava maaraysteksti.

Paitéksen peruste
Pirkanmaan liiton hallintosaanto 150 §
Selostus

Parkanon kunta pyytaa Pirkanmaan liitolta lausuntoa Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen luonnoksesta 2. kaupunginosassa (Haapanen). Lausunto pyydetdan toimittamaan 7.3.2024 mennessa.

Kaavahankkeen tavoitteet ja lahtokohdat kayvat ilmi nahtavilla olevista asiakirjoista.
Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017, ja se on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Viinikanjoen lansirannalle on
osoitettu Viheryhteys-merkinnalla suunnittelualueen liittyminen seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien
verkostoon: Viinikanjoen varsi toimii yhdistavana alueena Parkanon keskustan ja Kaitojenvesien virkistys- ja
suojelualueen vililld. Pddosaltaan suunnittelualue sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan kulttuu-
rimaisemaan. Kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin ydinalueita Viinikanjoen pohjoisosassa ovat Kairokosken

saha ja mylly sekd Haapasenkosken saha.

Suunnittelualue sisaltyy myos Parkanon keskustan ja asemanseudun vélille osoitettuun Taajamien elinvoimai-
suuden kehittamisvyohykkeeseen. Aluetta kehitetdadan merkittavana logistiikan, varastoinnin seka luonnonvara-

talouden tydpaikka- ja tutkimustoiminnan keskittymana.

Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja -maardykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton karttapalve-

lussa https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/. Maakuntakaavamaaraykset ovat myos kokonaisuudessaan

luettavissa osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen.
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Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat perustuvat maakuntakaavan selvitykseen ”Kulttuurimaisemat
2016. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet” (2016), joka on saata-

vissa osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/kulttuuriymparistot.

Liitteet
Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
Lisdtietoja

Taman asian on valmistellut suunnittelija Annu Piesanen ja hyvaksynyt suunnittelujohtaja Ruut-Maaria Rissa-

nen.
Ote

Parkanon kunta, kirjaamo

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Suunnittelujohtaja Rissanen Ruut-Maaria 20.02.2024



Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Asemakaavan muutos ja laajennus (Haapanen) Koskirannan alue, Parkano

Alue on merkitty tummansinisella viivalla / ympyralla
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Otsikko: Parkano, Haapanen (2. kaupunginosa), Koskirannan alueen asemakaavan muutos ja laajennus,
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Allekirjoittajat:
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

19.03.2024 DIAR: 156/2024

Parkanon kaupunki/Mittaus- ja kaavoitustoimisto
Parkanontie 37
39700 Parkano

kaupunki@parkano.fi

Lausuntopyynténne 13.2.2024

PARKANO, HAAPANEN (2. KAUPUNGINOSA), KOSKIRANNAN ALUEEN ASEMAKAA-
VAN MUUTOS JA LAAJENNUS, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA SEKA
LUONNOS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-
hankkeesta. Asemakaavan muutosta ja laajennusta suunnitellaan Parkanon kes-
kustan pohjoispuolelle sijaitsevaan Haapasen kaupunginosaan. Alueellinen vastuu-
museo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa siitd seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperint®

Kaavahankkeen alueella on suoritettu arkeologinen inventointi vuonna 2023 Heilu
Oy:n toimesta. Inventoinnin tuloksena kohteiden Kairokoski (mj.tunnus 1000006413)
ja Viinikanjoki Kairokoski (mj.tunnus 1000002117) luonnetta ja sijaintia tarkennettiin.
Kiinted muinaisjaannds, historiallinen vesimyllykohde Kairokoski paikannettiin uudel-
leen. Kohde sijaitsee kaava-alueella Luomanperantien Iansipuolella, Viinikkajoen ran-
nalla. Kohde on merkitty asemakaavan luonnokseen asianmukaisesti sm-merkinnal-
Ia ja sitd koskevalla suojelumaaraykselld. Myds muun kulttuuriperintékohteen Viini-
kanjoki Kairokoski luonnetta ja rajausta tarkennettiin uudessa inventoinnissa. Kohde
ei sijaitse asemakaavan muutosalueella, mutta se liittyy olennaisena osana maakun-
nallisesti arvokkaaseen Viinikanojan kulttuurimaisemaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja -maisema

Suunnittelualueeseen kuuluvat Viinikanojan ranta-alueet ovat osa maakunnallisesti
arvokasta Viinikanojan kulttuurimaisemaa, ja entinen Haapasenkosken saha on tun-
nistettu arvoalueen rakennuskulttuurin ydinalueeksi. Arvokohteet on huomioitu niiden
sdilymiseen tahtaavin merkinnéin ja maarayksin seka alueella voimassa olevassa
osayleiskaavassa ettd Pirkanmaan maakuntakaavassa. Merkinnat perustuvat maa-
kuntakaavan ja osayleiskaavan selvityksiin: Kulttuurimaisemat 2016. Pirkanmaan
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet/Pirkanmaan liitto
ja Parkanon rakennetun ympariston selvitys/FCG, 2010.

Kaavahanketta varten on lisdksi laadittu asianmukainen asemakaavatasoinen raken-
netun ympariston selvitys (Heilu Oy, 2023). Siina kulttuurihistoriallisilta ja maisemal-
lisilta arvoiltaan erityisen merkittaviksi on tunnistettu vuonna 1911 perustetun entisen
Haapasenkosken sahan alue seka sahan rakennuksista konttorirakennus (A), tuo-
tanto- ja varastorakennus (B) ja pieni asuinrakennus (D). Ne ovat sailyttineet hyvin

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



rakennusajasta kertovat piirteensa ja muodostavat alueen elinkeinohistoriasta kerto-
van, todistusvoimaisen miljéén ja maisemallisen maamerkin Kdenméaentien varteen.
Myés hieman pohjoisempana aivan Kaenmaentien tielinjan tuntumassa sijaitseval-
la ja hyvin 1930-luvun piirteensa sailyttaneellda Jokirannan paarakennuksella (Kéen-
maentie 12) on tunnistettu olevan kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.

Selvitysten perusteella Haapasenkosken sahan pihapiiri ja rakennukset on kaava-
luonnoksessa osoitettu paikallisesti merkittdvéaksi kulttuuriympéristoksi, joka tulee séi-
Iyttaa ja jossa uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuuri-
historiallisiin ominaispiirteisiin (AP/s). Maakunnallisesti arvokkalle Viinikanojan kult-
tuurimaisemalle on osoitettu ma-aluemerkinta.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettad edelld mainitun /s-merkinnan lisaksi sahan
konttorirakennukselle (A), tuotanto- ja varastorakennukselle (B) ja pienelle asuinra-
kennukselle (D) seka Jokirannan paarakennukselle tulisi osoittaa niiden sailymisen
turvaavat ja purkamisen kieltdvéat rakennuskohtaiset suojelumerkinnat (sr). Merkin-
tda koskevassa maarayksessa tulisi myds edellyttdd mahdolliset muutokset ja kun-
nostaminen tehtdvan siten, ettd rakennusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuval-
liset/maisemalliset arvot sailyvat. Sahan alueen rakennusten uudiskaytt6d edistaisi
parhaiten, jos kaavassa tontille osoitettaisiin mahdollisimman véalja kayttétarkoitus-
merkintad, joka mahdollistaisi mm. kulttuuri- ja liiketoiminnan seké asumisen. Myds
ma-aluemerkinndn maaraystéa tulee tdydentaa siten, ettd edellytetdan sailyttdmaan
alueen maisemalliset arvot ja sovittamaan uudisrakentaminen muodoltaan ja varityk-
seltdan alueen perinteiseen rakentamisen tapaan.

Lisdksi Pirkanmaan maakuntamuseo esittda tutkittavaksi, voitaisiinko kaava-alueen
pohjoisosassa sijaitseva osin lohkokivista rakennettu rautatiesilta my6s varustaa suo-
jelumerkinnalla (esim. sr-r: suojeltu rakenne, jota ei saa purkaa). Sillan on todet-
tu osayleiskaavaselvityksessa kuuluvan osaksi Haapamaki-Pori-rataa ja edustavan
merkittdvaa 1930-luvun liikkennehistoriaa ja infrarakentamista.

Aineistoja tulisi viela kehittaa edella kuvatusti. Kaavaehdotus tulee toimittaa Pirkan-
maan maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Vs. yksikdn paallikkd Vadim Adel

Tutkija Miia Hinnerichsen

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriympéristépalvelut; Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuu-
alue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto

MH/ul/hm/mh

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
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Rakennus- ja ymparistélautakunta §10 13.02.2024

Rakennus- ja ympaéristélautakunnan lausunto Haapasen kaupunginosan Koskirannan
asemakaavan muutos ja laajennusluonnoksesta

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 13.02.2024 § 10
859/10.03.03/2023

Parkanon kaupunki asettaa néhtéville asemakaavan muutos ja
laajennusluonnoksen 2.kaupunginosassa (Haapanen) Koskirannan
alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin puolentoista
kilometrin paassa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualue
koostuu voimassa olevien asemakaavojen kortteli-, virkistys-, liikenne- ja
katualueista seka asemakaavoittamattomasta alueesta, koskien paaosin
Kaenmaentieta, Parkanontien ja Kdenmé&entien valista risteysaluetta seka
Kurkiluomantien ja Uudenasemantien valistd Kdenméaentieta.

Asemakaavanmuutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita
19-21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys,- likenne- ja katu-ja
vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka
osaa kiinteist6a 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu kortteli 2056, osa
korttelia 2036, virkistys-, liikenne-,katu-, vesi-ja maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa suunnittelualueella voimassa
oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentamisen maaraa seka
osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja
katualueet. Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa
Parkanontien ja Kdenmé&entien asemakaavoittamaton risteysalue
katualueeksi sekd Kaenmaentie katualueeksi valilld Kurkiluomantie-
Uudenasemantie Liikenne- ja viestintaviraston (Traficom) 2.7.2021
hyvéksyman tiesuunnitelman mukaisesti. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 15 ha. Suunnittelualue on osittain Parkanon kaupungin, osin valtion ja
osin yksityisessa omistuksessa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka osaksi
taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvydhyketta (kk7).
Suunnittelualueelle on osoitettu myds maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema (Viinikanjoen kulttuurimaisema), jossa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
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turvata ja edistaa luonnon — ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista seka
viheryhteys.

Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on 17.4.2023 (46§) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineiston.
Kaavaluonnos on ollut n&htévilla 8.5.-30.6.2023 valisen ajan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston 17.12.2012 §63
hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen osayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu pdéosin asuntoalueeksi (A) seka
asuntoalueeksi, jolle kohdistuu kehitystarpeita. Suunnittelualueella on
my&6s yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka vesialuetta (W).
Suunittelualueelle on osoitettu kulttuuriympéaristén arvokohde (nro 20,
Haapasenkosken saha) ja maisemallisesti arvokas alue (Viinikanjoen
pohjoinen viljelymaisema), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térked alue tai ekologinen kaytava (luo), yhdysrata/sivurata, kevyen
liikenteenreitti, ohjeellinen ulkoilureitti, melontareitti, viheryhteystarve seka
keyven liikenteen yhteystarve.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin I&&ninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, R3). Suunnittelualueelle on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikennealuetta (LT),
teollisuus-ja varastorakennusten korttelialuetta (TTV), asunto-ja
kasvitarharakennusten korttelialuetta (AO), omakotitalojen ja muiden
enintdan kahden perheen talojen korttelialuetta (AR), puistoaluetta (P)
seké erityisaluetta (ET), vesialuetta, urheilualuetta (UL leikkikenttd) seka
katualuetta.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014.

Kaavan tavoite

Tavoitteena on paivittdd suunnittelualueella voimassa oleva vuonna 1971
vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan kaava-alueella
toteutunutta maankayttéa ja rakentamisen maaraa seké osoittaa
kaavamuutosaluelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja katualueet.
Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa Parkanontien ja
Kaenmaentien asemakaavoittamaton risteysalue katualueeksi seka
Kaenmaentie katualueeksi valilld Kurkiluomantie ja Uudenasemantie
tiesuunnitelman mukaisesti.

Huomioita asemakaavan muutos —ja laajennushankkeesta
Asemakaavan laajennuksella — ja muutoksella paivitetdan vanha

rakennuskaava ajantasaiseksi asemakaavaksi. Alueen pohjoisosaan
muodostuu kaksi uutta AO-tonttia kortteliin 2036. Asemakaava-alue
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jakautuu kahteen eri osaan, koska ns. Ylikosken alueen asemakaavan
laajennus-ja muutos on toteutettu vuonna 2010.

Asemakaavan muutos-ja laajennus koskee Viinikanjoen ja Kdenméaentien
valista aluetta. Asemakaavassa osoitetaan olemassa oleville
asuinrakennustonteille erilliset rantasaunan rakennuspaikat, jotka on
merkitty kaavakartaan pistekatkoviivalla ja sa-merkinnalla.
Kaavamaarayksissa ei ole otettu kantaa alimmampaan suositeltuun
rakentamiskorkeuteen (N60). Viereisessa Ylikosken alueen kaavassa
samainen korkeus on maaritelty +109.50 merenpinnasta. Ohjeellinen
alimman rakentamiskorkeuden maarittely olisi hyva lisata
kaavamaarayksiin erityisesti, koska rakennuspaikat sijaitsevat joen
laheisyydessa.

Viinikkajoen ranta on Keskustan osayleiskaavassa merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi seka
maisemallisesti arvokkaksi alueeksi, jolla korjaus-ja uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa alueen vanhaan rakentamistapaan seka ymparisténhoito
tulee suorittaa alueen kulttuuriymparistdarvoja kunnioittaen. Asemakaavan
laajennus-ja muutosluonnoksessa ei asiaa ole huomioitu
kaavamaarayksissa kuin ainoastaan /s —merkinnalla varustettavalla
rakennuspaikalla. Maisemallisesti arvokas alue ulottuu Viinikkajoen
rannassa koko kaava-alueen matkalle. Asemakaavan laajennus- ja
muutosluonnoksessa tulee ottaa my6s kantaa siihen, miten kiinteistdjen
jatevedet kasitellaan. Kaikki kaava-alueen kiinteistot eivat ole liittyneet
kunnalliseen vieméariverkostoon. Tasta asiasta tulee pyytdd Parkanon Vesi
Oy:n lausunto.

Kiinteistolla 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 on aikoinaan toiminut
Haapasen saha vuosina 1939-1965. Sahan toiminta lopetettiin 1965.
Sahalla kaytettiin puutavaran sinistymisen estoainetta Ky-5 kemikaalia.
Alueella on suoritettu massanvaihtoja ja puhdistusta. Pilaantuneen alueen
puhdistamisesta on Pirkanmaan ympaéristdkeskuksen péaatos, jossa
todetaan, ettd viheralueille, joille j4& Samase-ohjearvon ylittavia
pitoisuuksia dioksiineja ja furaaneja, ei saa istuttaa hyotykasvillisuutta.
Myo6skaan lasten leikkialueita ei saa rakentaa aluille, jossa maaperan
dioksiini-ja furaanipitoisuudet ylittdvat Samase-ohjearvon.

Oheisaineistona:

Lausuntopyyntd

Kaavakartta Koskirannan AKM muutos ja laajennus
Kaavaselostus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Koskirannan asemakaavan kaavakartta ja kaavamaaraykset
Luontoselvitys

Rakennetun ymparistdn selvitys

Arkeologinen inventointi

Ymparistdkeskuksen paatés Haapasen sahan alueen puhdistamisesta
Loppuraportti 2001

Loppuraportin liitekartta kunnostussunnitelma



PARKANON KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ymparistélautakunta §10 13.02.2024

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija:
Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen p. 044 7865 651

Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pyytéda kaavanlaatijaa tarkentamaan
kaavamaarayksiin alimman suositellun rakentamiskorkeuden muutoksen
alaisella kaava-alueella seka lisdamaan kaavamaarayksiin Keskustan
osayleiskaavassa olevan maarayksen korjaus- ja uudisrakentamisen
sovittamisesta alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Kaavamaarayksiin tulee
lisata velvoite, ettd alueen kiinteistdjen tulee liittya kunnalliseen
viemariverkostoon ja jos liittyminen edellyttaa kiinteistdkohtaista
pumppaamoa, on kiinteistbnomistaja velvollinen huolehtimaan siitd omalla
kustannuksellaan. Kaavanlaatijaa pyydetdaan my&s huomioimaan
kiinteistdjen 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 kohdalla Pirkanmaan
Ympéristdkeskuksen lausunnon mukaiset dioksiini-ja furaanipitoisuuksien
ylittdvien maa-alueiden rajoitteet hydtykasvien istuttamisesta seké lasten
leikkipaikkojen sijoittamisesta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirjan otteen oikeaksi todistaa

14.02.2024

Soili Jalava

poytakirjanpitaja

Allekirjoitettu poytakirja on julkaistu Parkanon kaupungin verkkosivuilla
14.02.2024

Paatosote on annettu asianosaiselle tiedoksi:

Tavallinen sahkoinen tiedoksianto 14.2.2024
Laki s&hkbisesté asioinnista § 18-19

*** Tdma asiakirja on sdhkdisesti allekirjoitettu ***



PARKANON KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ympaéristdlautakunta §10 13.02.2024

Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 10

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantédnpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Pirkanmaan pelastuslaitos
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Vastaanottaja

Parkanon kaupunki

Mittaus- ja kaavoitustoimisto
Parkanontie 37

39700 PARKANO

Kohde
Haapanen, Koskiranta, asemakaavan muutos

Haapanen, Koskiranta

Asemakaavalausunto
Lausuntopyynto: 31.1.2024

ASIA: LAUSUNTOPYYNTO HAAPANEN, KOSKIRANNAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Pirkanmaan pelastuslaitos kiittaa sille osoitetusta lausuntopyynnésta. Pirkanmaan pelastuslaitoksella
ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Tapio Sten

Pirkanmaan pelastuslaitos
Satakunnankatu 16 , 33100 TAMPERE
Puh: 03-384 5900
www.pirkanmaanpelastuslaitos.fi

Itdinen valvontaryhma Johtava palotarkastaja
Keskuspaloasema Tapio Sten
Satakunnankatu 16 Puh: 040 740 9025
33100 TAMPERE tapio.sten@tampere.fi
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LEPPAKOSKEN SAHKO OY

Parkanon Kaupunki

Mittaus ja -kaavoitustoimisto
Parkanontie 37

39700 Parkano

Lausunto

Koskirannan alueen asemakaavan
muutos ja laajennus luonnos

Alueella sijaisee Leppakosken maakaapeleita.
Kaavassa ei muuta huomauttamista.

Ystavdllisin terveisin
Leppdkosken Sahko

Se=_

Samu Kulo
verkonsuunnittelija

l Energiaa, jolla on juurel

Leppdkosken Sahké Oy . PL1, 39501 lkaalinen - Y-tunnus 3086071-4 -

7.2.2024

www.leppakoski.fi
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Parkanon Vesi Oy
PL 14 (Parkanontie 37)

39701 PARKANO Lausunto
29.2.2024

Parkanon kaupunki
Mittaus- ja kaavoitustoimisto
kaupunki@parkano fi

Viite: Lausuntopyynténne 31.1.2024

Lausunto asemakaavan muutos ja laajennusehdotuksesta (luonnos 2) 2. kaupunginosassa
(Haapanen), Koskirannan alue.

Lausunto:

Parkanon Vesi Oy on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen (luonnos 2) 2. kaupunginosassa
(Haapanen), ja pyydamme huomioimaan seuraavat vesihuoltoverkostoa koskevat asiat;

- kaavamuutoksen ja laajennuksen laatimiseen on liitettava vesihuollon rakentamissuunnitelma
yleisella tasolla. Kaavaselostuksessa kohdissa 2.1. ja 4.3. on vain maininta, etta alueella on
kunnallinen vesihuolto- ja sahkéverkosto. Asia ei pida paikkaansa. Kumpikaan ei ole kunnallinen,
vaan erillisten yhtididen omistama verkosto. Luonnoksessa ei ole esitetty rakennetun
vesihuoltoverkoston sijaintia alueella. Kohdassa 4 on kirjattu asemakaavan vaikutukset. Siita puuttuu
kohta Vaikutukset vesihuoltoon. Se kohta tulee lisata kaavaselostukseen.

- Parkanon Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto on mitoitettu ja rakennettu perustuen aikoinaan alueelle
muodostuneita ja rakennettuja kiinteistoja. Vesihuoltoverkostot tulee merkita 6-8 m leveana
rasitteena asemakaavoihin. llman sité vesihuoltolaitoksen oikeudet alueelle rakennettuun
vesihuoltoverkostoon eivat toteudu.

- asemakaavan muuttamisesta ja laajennuksesta aiheutuvat vesihuoltoverkoston siirtamis-,
suojaamis- ja rakentamiskustannukset kuuluvat vaikutusalueen maanomistajille, joiden kanssa
laaditaan tapauskohtaisesti sopimus alueen vesihuollon rakentamisesta ja/tai muutoksista.

Parkanon Vesi Oy:lla ei ole muuta lausuttavaa kaavahankkeesta.

@ﬁ‘rﬁn e

Pentti Kangas

eeeeeeeereeeee®
" TERVEISIN:

Parkanon Vesi Oy

Toimitusjohtaja Pentti Kangas

Parkanontie 37.

39700 PARKANO

GSM +358447865632

Mail: pentti kangas@parkano fi

Cdodededededededededededededed




Parkanon kaupunki
tekninen lautakunta

Asia:

Asemakaavan muutos- ja laajennusluonnos

2 kaupunginosa (Haapanen)

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 19-
21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys-, liikenne- katu- ja vesialuetta

Asemakaavan laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seké
osaa kiinteistoa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.

Kaavaluonnosaineisto on nahtavilla 31.1.-7.3.2024 valisen ajan.

Muistutus kaavaluonnoksesta

Omistan alueella seuraavat tilat:

' , kiinteistétunnus?
kiinteistétunnusi

Tilojen yhteispinta-ala on 1,7285 hehtaaria.

Olen tyytymatén kaavaluonnokseen omistamieni tilojen osalta ja vaadin jatko-
kasittelyssa kaavaluonnoksessa esitettyd muutettavaksi.
Omistamani tilat on kaavaluonnoksessa merkitty AP- alueeksi. Sen suhteen ei

ole huomautettavaa, mutta AP- merkinnan lopussa olevaa s- merkintaé en hy-
vaksy.

Mielipidettani perustelen seuraavasti:

Omistamallani alueella on seitseman rakennusta. Vaikka rakennukset ovat
vanhoja, ovat ne p&&osin hyvin tavanomaisia. Pidén taysin kohtuuttomana si-
ta, ettd rakennukset pitaisi sailyttaa. Entisen tuotanto- ja varastorakennuksen,
jota erityisesti on hehkutettu, kunto on erittdin huono. Sen rakenteita on jou-
duttu tukemaan. Muutkin rakennukset ovat heikkokuntoisia. Ainoastaan enti-
nen konttorirakennus on hieman paremmassa kunnossa. Se on nykyisin
asuinkaytéssa. Alueen rakennuksilla ei ole sellaista arvoa mika edellyttéisi nii-
den sailyttamista. Myéskaan niiden hyédyntaminen johonkin tarpeelliseen toi-
mintaan on erittdin haasteellista.

Kaavamerkinnan (AP) mukaan alueelle on mahdollista rakentaa asuinpienta-
loja. Tama kaavamerkinnéan mahdollistama rakentaminen soveltuu erittdin hy-



vin alueen maastoon ja ymparisté6n. Nykyinen rakennuskanta, jota ei saisi
purkaa ja jonka historiallista luonnetta ei saisi muuttaa, aiheuttaa kuitenkin
suuria vaikeuksia uudisrakentamisen suhteen. Alueen nykyisillé rakennuksilla
ei ole merkittdavaa kayttéarvoa niiden kunnon ja tilojen osalta.

Vaadin, ettéd kaavamerkintdd muutetaan siten, ettei omistamilleni tiloilie tule
rakennusten sailyttamisvaatimusta.

29.2.2024
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN), KOSKI-

RANNAN ALUE

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaluonnoksena nahtavilld 31.1.-7.3.2024.
Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka yhteensa seitseman lausuntoa. Mie-
lipiteeseen ja lausuntoihin on laadittu téama vastine.

Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (6.3.2024):

Asemakaava-alue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa osoitettuun maakunnallisesti arvokkaaseen Viini-
kanojan kulttuurimaisemaan, ja on siten ELY-keskuksen
valvontatehtavan alainen. Kaava-alueelle sijoittuu kult-
tuuriymparistdon arvokohde Haapasenkosken saha,
jonka rakennuksista on sailynyt konttori- ja asuinraken-
nus seka kolme tuotanto- ja varastorakennusta. Kaava-
hanketta varten laaditussa kulttuuriymparistoselvityk-
sessa Haapasenkosken saha on maaritelty arvoluok-
kaan A. A-kohteet ilmentavat merkittavia kulttuuriym-
paristdarvoja alueella ja kohteet tulisi huomioida ase-
makaavoituksessa. ELY-keskus pitaa positiivisena, etta
sahalle on asetettu kaavaluonnoksessa suojelumaa-
rays.

Kulttuuriymparistdn ja -maiseman suojelu ja vaalimi-
nen olisi hyva lisata yhdeksi kaavan tavoitteista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa suunnittelu-
alueella voimassa oleva asemakaava vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentami-
sen maaraa. Kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan,
ettd alueen vakituinen asukasmaara saattaa vahaisesti
kasvaa kahden rakentamattoman rakennuspaikan ver-
ran korttelissa 2036, ja etta padosa kaavamuutoksessa

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittamiseksi on jarjestetty katselmus kesakuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesadlla 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistgille osoi-
tetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa siten, etta kiin-
teistd 581-421-4-365, jossa sijaitsee sahan entinen asuin-
rakennus, halli ja saunarakennus, osoitetaan erillispienta-
lojen rakennuspaikaksi (AO-1), kiinteiston 581-421-4-366
pohjoisosa, jossa sijaitsee entinen tuotanto- ja varastora-
kennus, varastorakennus seka osa varastokatoksesta,
osoitetaan asuinpientalojen rakennuspaikaksi (AP) ja kiin-
teistdn 581-421-4-366 eteldosa, jossa sijaitsee entinen
konttorirakennus/nykyinen  asuinrakennus, osoitetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakennuspaikaksi (AKR).
Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoiden lisaan-
tymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja entinen kont-
torirakennus (nykyisin asunkaytdssa) osoitetaan paikallis-
historian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla
sr-1. Kuntoarvion raporttia seka luontoselvityksen tayden-
nysta kasitellaan tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
2.2 Suunnittelutilanne.

Kaavan tavoitteita tarkennetaan kaavaselostuksen sivulla 7
lisdlauseella "alueen kulttuuriymparistd ja maisema-arvot
huomioiden”.

Kaava-alueella on voimassa vuoden 1971 asemakaava,
jonka mukaisesti alueen korttelikohtainen rakennusoikeus
maaraytyy kaavan laadintahetkelld voimassa olevan kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaan. Kaavan laadintahet-
kelld voimassa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti
kaava-alueella on ennen kaavamuutosta voimassa olevaa
rakennusoikeutta yhteensa noin 19 746 k-m2. Kaavamuu-
toksessa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd noin

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 Turku
y-tunnus 2343223-6

Sorinkatu 4 C, 3. krs.
33100 Tampere

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

osoitettavista rakennuspaikoisista on jo rakentuneita.
Kaavaluonnoksessa on kuitenkin osoitettu kaava-alu-
eelle lisarakennusoikeutta 5 718 k-m2. Kaavamateriaa-
leista ei selvia miten lisaantynyt rakennusoikeus jakau-
tuu kaava-alueelle tai mihin se on tarkoitus kayttaa.
Tama on tarpeen taydentaa selostuksen mitoitusosioon.

Vaikutusten arvioinnissa todetaan myds, etta asema-
kaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparis-
to6n. Haapasenkosken sahan alueelle osoitettu 0,20 ra-
kennustehokkuus mahdollistaa laajalla kiinteistolla huo-
mattavaa tdydennysrakentamista. Taman taydennysra-
kentamisen vaikutuksia kulttuuriympariston arvokoh-
teeseen ei ole esitetty vaikutusten arvioinnissa. ELY-
keskus huomauttaa, ettd kaavan vaikutusten arvioin-
nissa tulee tarkastella kaavan vaikutuksia siita [ahto-
kohdasta, ettd kaava toteutetaan tdaysimaaraisesti, laa-
jimmassa mahdollisessa muodossaan. ELY-keskus kat-
sookin vaikutusten arvioinnin puutteelliseksi ja kehot-
taa tadydentamaan sita. ELY-keskus pyytaa lisaksi laati-
maan kaavan tueksi havainnekuvastoa, jossa tutkitaan
kaavaluonnoksessa osoitetun rakennusoikeuden sijoit-
tumista alueelle, mieluiten erilaisten vaihtoehtojen
avulla. N@in voidaan arvioida maakunnallisesti merkit-
tavan alueen muutoskestavyytta, maisemavaikutuksia
ja kaavamaaraysten riittavyytta.

ELY-keskus kiinnittaa myods huomiota, etta Haapasen-
kosken saha on osoitettu kaavaluonnoksessa asuinpien-
talojen korttelialueeksi. Kaavamaarays rajoittaa mer-
kittdvasti olemassa olevan rakennuskannan kaytén
mahdollisuuksia, ja sitd on sen vuoksi viela tarpeen tar-
kastella.

Saha-alueen kaavamadrdykseen on myods syyta lisata,
etta alueen maa-ainesten pilaantuneisuus tulee selvit-
taa ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Vuonna 2012 voimaantulleessa Parkanon keskusta-alu-
een oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on osoitettu
Viinikanjokea kiertédva ohjeellinen ulkoilureitti, joka si-
joittuu Aureentien sillan ja Kairokosken ylittavan Luo-
maanperantien sillan valille. Tama ulkoilureitti on huo-
mioitu jo muissa alueen voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Virkistysreitti on tarpeen lisdtéd kaavakarttaan,
jotta yleiskaavan tavoitteista saadaan pidettya kiinni.

14 034 k-mz2, jolloin rakennusoikeus kaava-alueella vahe-
nee kaavamuutoksen myota yhteensa noin 5692 k-m2.
Kaavaselostusta tdaydennetaan kohdassa 4.1 Kaavan ra-
kenne tarkastelulla, jossa esitetaan selvitys kaavamuutos-
alueella voimassa olevasta rakennusoikeudesta suhteessa
kaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen maaraan.

Vaikutusten arviointia kulttuuriymparistéén ja maisemaan
liittyen taydennetaan kaavaselostuksen kohtaan 4.3. Ase-
makaavan vaikutukset. Vaikutusten ei arvioida olevan kui-
tenkaan niin merkittavia tai kaavamuutoksessa osoitetun
rakentamisen poikkeavan niin merkittavasti kaava-alueen
lahiympariston ja arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sijoit-
tuvasta muusta rakentamisesta, etta erillisten havainneku-
vien laatiminen olisi tarpeellista tai tarkoituksenmukaista.

Sahan alueen rakennusten kayttéa rajoittaa talla hetkella
ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto. Kaavamuu-
toksessa entisen sahan alue osoitetaan asumiseen, silla
alueella ei ole tdlld hetkella suunnitteilla toimintaa, jonka
puitteissa alue tulisi osoittaa johonkin muuhun kayttéén
Laadittujen selvitysten ja tarkentuneiden tavoitteiden pe-
rusteella entisen sahan alueelle osoitetaan kaavaehdotus-
vaiheessa asumiseen yhteensa kolme uutta rakennuspaik-
kaa (AO-1, AP, AKR).

Merkitaan tiedoksi. AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaa-
vamaarayksiin lisataan maardys "Alueella tulee selvittaa
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamis-
luvan myodntamista tai sellaisen rakennushankkeen aloitta-
mista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakenta-
mislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahais-
ten rakennelmien rakentamista”.

Yleiskaavan mukaista ohjeellista ulkoilureittid ei ole kaava-
alueen ymparistéssa voimassa olevissa asemakaavoissa
huomioitu erillisin kaavamerkinnéin tai -maarayksin.
Kaava-alueen eteldapuolella Viinikanjoen lansirannalla voi-
massa olevissa asemakaavoissa (A45 ja A55) joen ranta-
alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Ylikoskenkadun
pohjoispuolella voimassa olevassa asemakaavassa (A78)
Kairolammen ranta-alue on osoitettu osin lahivirkistysalu-
eeksi (VL), osin maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU) seka osin asumista palvele-
vaksi korttelialueeksi (AH). Asemakaavassa Kairolammen
ranta-alueelle ei ole erikseen osoitettu ulkoilu/virkistysreit-
tid. Voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen yleiskaa-
vassa ohjeellisen ulkoilureitin maarayksessa maarataan,
ettd merkinta ei osoita reitin tarkkaa sijaintia tai tyyppia.
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Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Kaavasuunnittelussa on myds syyta kiinnittad huomiota
tieturvallisuuteen ja rajoittaa liittymien toteuttamista
tiealueelle.

Ymparisto

Kaavamateriaaleihin liitetyssa luontoselvityksessa on
kartoitettu asemakaava-alueelta luonnontilaisen kaltai-
nen noropainanne. ELY-keskus huomauttaa, etta luon-
nontilaiset norot kuuluvat vesilain 2.11 § vaarantamis-
kiellon piiriin. Jotta noropainanteen oikeatasoinen suo-
jelu saadaan varmistettua, on norosta ja sen vesiympa-
ristdstd syyta suorittaa yksityiskohtaisempi arviointi,
joka perustuu Suomen Ymparistokeskuksen pienve-
sioppaassa (SUOMEN YMPARISTOKESKUKSEN RAPORT-
TEJA (36]2019) kuvattuihin luonnontilaa kuvaaviin omi-
naispiirteisiin. Vaihtoehtoisesti kaavaan voidaan sisal-
lyttaa jo toteutettuun luontoselvitykseen perustuen luo-
maarays, joka kieltéda luonnontilaa vaarantavat toimen-
piteet ja mahdollistaa luonnontilaisuuden palautumisen.
Mikali arviointi laaditaan ja noro todetaan epaluonnon-
mukaiseksi, pitdd ELY-keskus luonnoksessa esitettya
kaavaratkaisua riittavéna. Jos taas noro todetaan luon-
nonmukaiseksi, on edelld kuvatun kaltainen luo-maa-
rays tarpeen sisédllyttaa kaavaan. Mikali luonnontilai-
seen noroon kohdistetaan suoria tai epdsuoria luonnon-
tilaa vaarantavia toimenpiteitd, ELY-keskuksen ympa-
ristbnsuojeluyksikélta tulee pyytaa etukateen vesilain
lausunto luonnontilaa vaarantavien toimenpiteiden lu-
vanvaraisuudesta.

Kaavan pohjoisosassa on osoitettu rakentamista vart-
tuneeseen rehevaan kuusikkoon, joka on potentiaalista
liito-oravan elinymparistéa. Kaavaa varten ei ole tehty
erillistd, oikea-aikaista liito-oravaselvitystd. Alueen
luontoselvityksessa (Keskitalo 2022) on todettu, etta

Liséksi yleiskaavaselostuksessa ohjeellisesta ulkoilureitti-
merkinnasta todetaan, etta reitin sijainti tarkentuu asema-
kaavoituksessa eika reittia ole tarkoitus vieda tonttien tai
yksityisten pihapiirien alueille. Kaavamuutosalue Viinikan-
joen lansirannalla (kaavamuutoksen mukainen Kkortteli
2036) Viinikanjoen ja Kaenmaentien valiselld alueella on
varsin kapea, kapeimmillaan vain noin 40 metria. Alueella
on varsin runsaasti olemassa olevaa asutusta rakennet-
tuine pihapiireineen, joista osa ldhes rannan tuntumassa.
Lisaksi Viinikanjoen ranta-alue on voimassa olevassa yleis-
kaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi tai ekologiseksi kaytavaksi,
jolla sijaitsee metsalain, luonnonsuojelulain tai vesilain mu-
kainen tai muutoin erityisen tarked elinymparistd (luo).
Yleiskaavan mukainen luo-alue on kaavamuutoksessa huo-
mioitu koko rannan pituudelta puustoisena sailytettdvana
alueena. Kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmu-
kaiseksi erikseen osoittaa yleiskaavassa sijainniltaan oh-
jeelliseksi osoitettua ulkoilureittia valmiiksi jo rakennetulle
ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle ainoas-
taan yleiskaavan ohjausvaikutukseen perustuen varsin-
kaan, jos reitti on maardykseltdéan ohjeellinen ja rantaa
koskee jo valmiiksi vaatimus alueen sailyttémisesta puus-
toisena viher- ja ekologisten yhteyksien sailymiseksi.

Merkitaan tiedoksi. Kaavamuutosalueen rakennuspaikoille
jarjestetaan tarvittava ja turvallinen kulku kaavamuutok-
sen mukaisilta katualueilta.

Kaava-alueelta 2024 laaditun luontoselvityksen taydennyk-
sen mukaan noro tayttda vesilain suojaaman pienveden
maaritelman, koska uoma on jokseenkin luonnontilainen.
Noro rantoineen tulisi jattda selvityksen mukaan kehitty-
maan. Kaavaehdotuksessa noron kummallekin puolelle
osoitetaan 2 metrin suojavybhyke ja kohde osoitetaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi
alueeksi, jolla sijaitsee vesilain mukainen suojeltava luon-
totyyppi (s-2). Alue tulee kaavamaarayksen mukaan sailyt-
taa luonnontilaisena.

Kaava-alueelta 2024 laaditun luontoselvityksen taydennyk-
sen mukaan kaava-alueelta ei kartoituksessa I6ytynyt liito-
oravan papanoita tai muita merkkeja lajista. Liito-oravalle
sopivaa metsaa on selvityksen mukaan nykyisin jaljella niin
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liito-oravan esiintyminen tulisi alueelta viela varmistaa.
Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liittyen IVa tiukasti
suojeltu laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Liito-ora-
van esiintyminen tulee viela selvittaa oikea-aikaisesti
ajoitetulla selvityksella kaavoitettavalle alueelle sijoit-
tuvien metsadisten varttuneiden kuusi- ja lehtipuuval-
taisten alueiden osalta.

Viinikanjoken varteen on Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 osoitettu viheryhteystarve. Viinikanjoki ran-
tamaastoineen on osoitettu myds suunnittelualueella
voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeaksi alueeksi tai ekologiseksi kaytavaksi Viini-
kanjoki-Pappilankoski. Nykyisellaan alueen viheryhteys
ekologisena kaytavana on heikentynyt ja kapea erityi-
sesti maaeliostdon liikkumisen ja levittdytymisen kan-
nalta, silld rakennusten puistomaiset pihat/nurmikko-
alueet ulottuvat paikoin joen rantaan asti. Viinikanjoen
varren viheryhteystarvetta olisi syytd vahvistaa kaa-
vassa puustoisena ja luonnonmukaisena sailytettdvana
alueena ja lisatd kaavamaardykseen esimerkiksi seu-
raava maardys: "puustoisena sailytettdva alueen osa,
johon tulee tarvittaessa istuttaa uutta puustoa. Aluetta
tulee hoitaa luonnonmukaisena. Luonnon- ja maise-
manhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat sal-
littuja." Puustoisena sailytettavan alueen tulisi olla riit-
tavan levea.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus nakee MRL 66 §:n mukaisen viranomais-
neuvottelun tarpeellisena kaavahankkeesta.

vahan, ettei alue enaa sovellu liito-oravalle kuin enintdaan
ruokailualueeksi, jos lajia esiintyy jossakin lahistolla.

Puustoisena sailytettdvan alueen kaavamaaraysta tayden-
netdan kaavaehdotuksessa muotoon “Puustoisena sailytet-
tava alueen osa. Aluetta tulee hoitaa luonnonmukaisena.
Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet ovat sallittuja.” Kaavassa ei ole kuitenkaan tarkoi-
tuksenmukaista antaa erikseen kiinteistobnomistajaa vel-
voittavaa maaraystd uuden puuston istuttamisesta.

Merkitaan tiedoksi. Kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa
on jarjestetty viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotus-
vaihetta 17.5.2024. Neuvottelun muistio lisatadan kaavaeh-
dotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi 9.

Pirkanmaan liiton lausunto (20.2.2024):

Pirkanmaan liitto kiinnittda huomiota alueen merkityk-
seen osana maakunnan virkistys- ja ulkoilualueiden
verkostoa. Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaa-
vamerkinndt Taajamatoimintojen alue ja viheryhteys
ohjaavat alueen maankaytdon suunnittelussa varmista-
maan maakunnallisen viherverkoston jatkuvuuden Par-
kanon keskusta-alueen ja Kaitojenvesien eramaa-alu-
een valilla. Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kytkeytyvyys seudullisille vir-
kistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Vi-
heryhteyden vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee maarittdd viheryhteyden tarkempi sijainti seka
varmistaa maastokadytavan riittdva leveys, jotta seudul-
listen viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama ver-
kosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisena kokonai-
suutena. Alueella voimassa olevassa keskusta-alueen
osayleiskaavassa ohjeelliset ulkoilureitit on osoitettu
Viinikanojan lansi- ja itérannoille, ja Koskirannan alu-
een asemakaavan luontoselvitykseen sisaltyy tarkas-
telu viheryhteyden toteutumisesta. Kaavaselostuksessa
kasitellaan alueen luontoselvityksen tuloksia ja tarvetta
viheryhteyden sijoittamiseen alueelle (s. 20). Pirkan-
maan liitto pitéda térkeana, ettd Koskirannan alueen
suunnittelun yhteydessa on tutkittu alueella voimassa

(Kts. liséksi vastine Pirkanmaan ELY-keskuksen lausun-
toon.)

Viinikanjoen ranta-alue on kaavamuutoksessa koko joen
pituudelta osoitettu puustoisena sailytettdvana alueen
osana, jonka kaavamaardysta tdydennetaan Pirkanmaan
ELY-keskuksen lausunnossa ehdotetulla tavalla "Puustoi-
sena sdilytettava alueen osa. Aluetta tulee hoitaa luonnon-
mukaisena. Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tar-
peelliset toimenpiteet ovat sallittuja.” Puustoisena sailytet-
tavan alueen osan leveys vaihtelee maaston ja rantaviivan
muotojen mukaan, mutta kapeimmillaankin leveys on va-
hintddn noin 3 metria. Kaavamuutoksessa ei katsota tar-
koituksenmukaiseksi erikseen osoittaa kaava-alueella
maankayttdéa ohjaavassa yleiskaavassa sijainniltaan oh-
jeelliseksi osoitettua ulkoilureittia valmiiksi jo rakennetulle
ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle ainoas-
taan yleiskaavan ohjausvaikutukseen perustuen varsinkin,
jos reitti on maaraykseltdan ohjeellinen ja rantaa koskee jo
valmiiksi vaatimus alueen sdilyttamisesta puustoisena vi-
her- ja ekologisten yhteyksien sailymiseksi.
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olevassa osayleiskaavassa osoitetun Viinikanjokea seu-
railevan ulkoilureitin tarkempaa sijoittumista maas-
tossa ja katsoo, etta tarkastelujen pohjalta on tarpeen
osoittaa seudullisesti merkittdvan ulkoilun ja virkistyk-
sen verkoston muodostamisen kannalta tarpeelliset
kaavamerkinnat kaavakartassa.

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkitta-
via kulttuuriympéristéarvoja. Alue kuuluu osaksi maise-
maltaan ja rakennetulta ymparistdltaan arvokasta Vii-
nikanojan kulttuurimaisemaa, joka ilmentéaa muun mu-
assa elinkeinojen ja liikenteen historiaa Yla-Pirkan-
maalla. Maakuntakaavassa osoitettujen maakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuurimaisemien suunnittelumaa-
rayksen mukaan "alueen vyksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee tur-
vata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistdén arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uu-
sien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota”. Kulttuurimaisema-alueen rakennus-
kulttuurin ydinalueeksi maakuntakaavan selvityksessa
"Kulttuurimaisemat 2016” osoitettu Haapasen sahan
alue on asianmukaisesti osoitettu kaavaluonnoksessa
merkinnalla /s, Paikallisesti merkittava kulttuuriympa-
ristd, joka tulee sailyttdd, sekda merkintdan liittyvilla
kaavamaarayksilla.

Viinikanojan kulttuurimaisema on osoitettu karttaan
merkinnadlla ma, Maisemallisesti arvokas alue. Pirkan-
maan liitto pitda tarkeana, ettda merkintaa taydenne-
taan viela liittdmalla siihen alueen suunnittelua kulttuu-
riymparistéarvot huomioiden ohjaava maaraysteksti.

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittdmiseksi on jarjestetty katselmus kesdkuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesallad 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistoille osoi-
tetaan yhteenséa kolme rakennuspaikkaa asumiseen (AO-1,
AP, AKR). Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoi-
den lisddntymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalld s-1 ja en-
tinen konttorirakennus (nykyisin asunkaytdssa) osoitetaan
paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi mer-
kinnalla sr-1.

Merkitédan tiedoksi. Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin
maarayksiin lisatéan maarays “"Maisemallisesti arvokkaalla
alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, ma-
teriaaleiltaan ja varitykseltaan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan ja ymparistonhoito suorittaa kult-
tuuriymparistdarvoja kunnioittaen.”

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

(19.3.2024):
Arkeologinen kulttuuriperintoé

Kaavahankkeen alueella on suoritettu arkeologinen in-
ventointi vuonna 2023 Heilu Oy:n toimesta. Inventoin-
nin  tuloksena kohteiden Kairokoski (mj.tunnus
1000006413) ja Viinikanjoki Kairokoski (mj.tunnus
1000002117) luonnetta ja sijaintia tarkennettiin. Kiin-
tea muinaisjaannds, historiallinen vesimyllykohde Kai-
rokoski paikannettiin uudelleen. Kohde sijaitsee kaava-
alueella Luomanperantien lansipuolella, Viinikkajoen
rannalla. Kohde on merkitty asemakaavan luonnokseen
asianmukaisesti sm-merkinnalld ja sita koskevalla suo-
jelumaarayksella. Myds muun kulttuuriperintékohteen
Viinikanjoki Kairokoski luonnetta ja rajausta tarkennet-
tiin uudessa inventoinnissa. Kohde ei sijaitse asema-
kaavan muutosalueella, mutta se liittyy olennaisena
osana maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan
kulttuurimaisemaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Suunnittelualueeseen kuuluvat Viinikanojan ranta-alu-
eet ovat osa maakunnallisesti arvokasta Viinikanojan
kulttuurimaisemaa, ja entinen Haapasenkosken saha on

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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tunnistettu arvoalueen rakennuskulttuurin ydinalu-
eeksi. Arvokohteet on huomioitu niiden sadilymiseen
tahtaavin merkinndin ja maarayksin seka alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa ettd Pirkanmaan
maakuntakaavassa. Merkinnat perustuvat maakunta-
kaavan ja osayleiskaavan selvityksiin: Kulttuurimaise-
mat 2016. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat maatalousalueet/Pirkanmaan
liitto ja Parkanon rakennetun ympariston selvitys/FCG,
2010. Kaavahanketta varten on liséksi laadittu asian-
mukainen asemakaavatasoinen rakennetun ympariston
selvitys (Heilu Oy, 2023). Siina kulttuurihistoriallisilta ja
maisemallisilta arvoiltaan erityisen merkittaviksi on
tunnistettu vuonna 1911 perustetun entisen Haapasen-
kosken sahan alue seka sahan rakennuksista konttori-
rakennus (A), tuotanto- ja varastorakennus (B) ja pieni
asuinrakennus (D). Ne ovat sadilyttdneet hyvin raken-
nusajasta kertovat piirteensa ja muodostavat alueen
elinkeinohistoriasta kertovan, todistusvoimaisen mil-
j66n ja maisemallisen maamerkin Kaenmaentien var-
teen. Myds hieman pohjoisempana aivan Kdenmaentien
tielinjan tuntumassa sijaitsevalla ja hyvin 1930-luvun
piirteensa sailytténeelld Jokirannan paarakennuksella
(Kaenmaentie 12) on tunnistettu olevan kulttuurihisto-
riallisia ja maisemallisia arvoja. Selvitysten perusteella
Haapasenkosken sahan pihapiiri ja rakennukset on kaa-
valuonnoksessa osoitettu paikallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistdksi, joka tulee sailyttda ja jossa uu-
disrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin
ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin (AP/s). Maa-
kunnallisesti arvokkaalle Viinikanojan kulttuurimaise-
malle on osoitettu ma-aluemerkinta.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta edella maini-
tun /s-merkinnan lisdksi sahan konttorirakennukselle
(A), tuotanto- ja varastorakennukselle (B) ja pienelle
asuinrakennukselle (D) seka Jokirannan paarakennuk-
selle tulisi osoittaa niiden sadilymisen turvaavat ja pur-
kamisen kieltavat rakennuskohtaiset suojelumerkinnat
(sr). Merkintda koskevassa maarayksessa tulisi myods
edellyttdd mahdolliset muutokset ja kunnostaminen
tehtdvan siten, etta rakennusten kulttuurihistorialliset
ja kaupunkikuvalliset/maisemalliset arvot sailyvat. Sa-
han alueen rakennusten uudiskadyttéa edistdisi parhai-
ten, jos kaavassa tontille osoitettaisiin mahdollisimman
valja kayttétarkoitusmerkinta, joka mahdollistaisi mm.
kulttuuri- ja lilketoiminnan sekd asumisen.

(Kts. lisaksi vastine Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkan-
maan liiton lausuntoihin).

Sahan alueen rakennusten kayttda rajoittaa talla hetkella
ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto, eika alueella
ole talla hetkelld suunnitteilla sellaista toimintaa, jonka
puitteissa alue tulisi osoittaa johonkin muuhun kuin asuin-
kayttdéon. Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten
nykykunnon selvittamiseksi on jarjestetty katselmus kesa-
kuussa 2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toi-
mesta. Lisaksi neljasta rakennuksesta (tuotanto- ja varas-
torakennus, varastorakennus, asuinrakennus, saunaraken-
nus) on suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Laadittujen
selvitysten ja tarkentuneiden tavoitteiden perusteella /s -
merkintd poistuu kaavaehdotusvaiheessa, ja sahan alueen
kiinteistdille osoitetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa
asumiseen. Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja
entinen konttorirakennus (nykyisin asunkaytdssd) osoite-
taan paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-1. Sahan alueen rakennukset eivdt palvele
enda kayttotarkoitustaan eika rakennusten kunnostamisen
katsota olevan kiinteistonomistajan nakdkulmasta tarkoi-
tuksenmukaista eikd muukaan yleinen etu sitd vaadi. Sa-
han alueen rakennuksia tai Jokirannan paarakennusta ei
katsota tarpeelliseksi huomioida asemakaavatasolla erilli-
sin suojelumerkinndin ja -maarayksin.
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My6s ma-aluemerkinnan maaraysta tulee taydentaa si-
ten, ettd edellytetaan sailyttamaan alueen maisemalli-
set arvot ja sovittamaan uudisrakentaminen muodol-
taan ja varitykseltaan alueen perinteiseen rakentami-
sen tapaan.

Lisaksi Pirkanmaan maakuntamuseo esittaa tutkitta-
vaksi, voitaisiinko kaava-alueen pohjoisosassa sijait-
seva osin lohkokivista rakennettu rautatiesilta myo6s va-
rustaa suojelumerkinnalla (esim. sr-r: suojeltu ra-
kenne, jota ei saa purkaa). Sillan on todettu osayleis-
kaavaselvityksessa kuuluvan osaksi Haapamaki-Pori-
rataa ja edustavan merkittavaa 1930-luvun liikennehis-
toriaa ja infrarakentamista.

Aineistoja tulisi viela kehittaa edelld kuvatusti. Kaava-
ehdotus tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon
lausuntoa varten.

Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin maarayksiin lisataan
maarays "Maisemallisesti arvokkaalla alueella rakentami-
nen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja va-
ritykseltddn maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriymparistoar-
voja kunnioittaen.”

Kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmukaiseksi liit-
taa kaavoituksen tavoitteisiin erikseen vanhan rautatiesil-
lan suojelutavoitetta. Rautatiesilta sijaitsee valtion omista-
malla kiinteistdlla, joka kaavamuutoksessa osoitetaan lii-
kennealueeksi (LR). Rautateista sekda rautateihin liittyvista
rakennelmista vastaa viranomaisena Vayldvirasto, johon
kyseisen sillan suojelutavoitteista tulee olla yhteydessa.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan lausunto

(23.2.2024):

pelastuslaitoksen

Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan Ilausunto

(13.2.2024):

Rakennus- ja ympaéristolautakunta pyytaa kaavanlaati-
jaa tarkentamaan kaavamaarayksiin alimman suositel-
lun rakentamiskorkeuden muutoksen alaisella kaava-
alueella

seka lisddmaan kaavamadrdyksiin Keskustan osayleis-
kaavassa olevan maarayksen korjaus- ja uudisrakenta-
misen sovittamisesta alueen kulttuuriymparistdarvoi-
hin.

Kaavamaarayksiin tulee lisata velvoite, etta alueen kiin-
teistdjen tulee liittyé kunnalliseen viemariverkostoon ja
jos liittyminen edellyttda kiinteistokohtaista pumppaa-
moa, on kiinteistonomistaja velvollinen huolehtimaan
siitd omalla kustannuksellaan.

Kaavanlaatijaa pyydetadn myds huomioimaan kiinteis-
tojen 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 kohdalla Pir-
kanmaan Ymparistokeskuksen lausunnon mukaiset
dioksiini- ja furaanipitoisuuksien ylittdvien maa-aluei-
den rajoitteet hydtykasvien istuttamisesta seka lasten
leikkipaikkojen sijoittamisesta.

Kaava-alueelle sijoittuvat rakennuspaikat kortteleissa 2036
ja 2056 ovat padosin jo rakennettuja. Korttelialueet sijoit-
tuvat padosin virtaavan veden aarelle, mista johtuen maas-
ton korkeus erityisesti rantaan rajoittuvilla rakennuspai-
koilla vaihtelee. Kaavamuutoksessa rakentamiseen tarkoi-
tetut alueet osoitetaan rakennusalarajauksin, jotka vahvis-
tuvat asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi. Rakennusalo-
jen sijoittamisessa on huomioitu alin turvallinen rakenta-
miskorkeus.

Merkitéaan tiedoksi. Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin
maarayksiin lisdtaan maarays "Maisemallisesti arvokkaalla
alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, ma-
teriaaleiltaan ja varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan ja ympéaristonhoito suorittaa kult-
tuuriymparistéarvoja kunnioittaen.”

Asemakaava-alue on vesihuoltolaitoksen (Parkanon Vesi
Oy) toimita-aluetta. Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesi-
huoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitet-
tava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemaériin. Kaavassa ei
ole tarpeen antaa liittymisvelvollisuudesta erikseen maa-
rayksia.

AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaavamaarayksiin lisa-
taan maarays “Alueella tulee selvittaa maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myodntamista
tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista, joka ei edel-
lyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvel-
vollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten rakennelmien ra-
kentamista”.
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Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Leppdkosken Sahkoé Oy:n lausunto (7.2.2024):

Alueella sijaitsee Leppakosken maakaapeleita. Kaa-

vassa ei ole muuta huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi. Muuntamon alue kaava-alueen kiinteis-
tollda 581-421-4-366 osoitetaan energiahuollon alueeksi
(EN).

Parkanon Vesi Oy:n lausunto (29.2.2024):
Pyydéamme huomioimaan seuraavat asiat.

- Kaavamuutoksen ja laajennuksen laatimiseen
on liitettava vesihuollon rakentamissuunni-
telma yleiselld tasolla. Kaavaselostuksessa
kohdissa 2.1 ja 4.3 on vain maininta, etta alu-
eella on kunnallinen vesihuolto- ja sdhkover-
kosto. Asia ei pida paikkaansa. Kumpikaan ei
ole kunnallinen, vaan erillisten yhtididen omis-
tama verkosto. Luonnoksessa ei ole esitetty
rakennetun vesihuoltoverkoston sijaintia alu-
eella. kohdassa 4 on kirjattu asemakaavan vai-
kutukset. Siitd puuttuu kohta "Vaikutukset ve-
sihuoltoon”. Se kohta tulee lisata kaavaselos-
tukseen.

- Parkanon Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto on mi-
toitettu ja rakennettu perustuen aikoinaan alu-
eelle muodostuneita ja rakennettuja kiinteis-
téja. Vesihuoltoverkostot tulee merkita 6-8 m
levedna rasitteena asemakaavoihin. Ilman sita
vesihuoltolaitoksen oikeudet alueelle raken-
nettuun vesihuoltoverkostoon eivat toteudu.

- Asemakaavan muuttamisesta ja laajennuk-
sesta aiheutuvat vesihuoltoverkoston siirta-
mis-, suojaamis- ja rakentamiskustannukset
kuuluvat vaikutusalueen maanomistajille, joi-
den kanssa laaditaan tapauskohtaisesti sopi-
mus alueen vesihuollon rakentamisesta ja/tai
muutoksista.

Asemakaavan muutosalue on vesihuoltolaitoksen (Parkano
Vesi Oy) toiminta-aletta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia téydennetaan ve-
sihuollon osalta. Vesihuollon rakentamiseen ja rakentami-
sen kustannuksiin liittyvat asiat ratkaistaan vuosittain kau-
pungin talousarviokasittelyn yhteydessa.

Rakennetun vesihuoltoverkoston sijainti esitetaan kaava-
kartalla kaavaehdotusvaiheessa ja osoitetaan tarpeellisilta
osin johtoa varten varattuna alueen osana (8 m).

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide A (29.2.2024):

Olen tyytymatdn kaavaluonnokseen omistamieni tilojen
osalta ja vaadin jatkokasittelyssa kaavaluonnoksessa
esitettya muutettavaksi. Omistamani tilat ovat kaava-
luonnoksessa merkitty AP-alueeksi. Sen suhteen ei ole
huomautettavaa, mutta AP-merkinndn lopussa olevaa
s-merkintdaa en hyvaksy. Omistamallani alueella on
seitseman rakennusta. Vaikka rakennukset ovat van-
hoja, ne ovat paaosin hyvin tavanomaisia. Pidan taysin
kohtuuttomana sita, etta rakennukset pitdisi sailyttaa.
Entisen tuotanto- ja varastorakennuksen, jota erityi-
sesti on hehkutettu, kunto on erittdin huono. Sen ra-
kenteita on jouduttu tukemaan. Muutkin rakennukset
ovat heikkokuntoisia. Ainoastaan entinen konttorira-
kennus on hieman paremmassa kunnossa. Se on nykyi-
sin asuinkaytdssa. Alueen rakennuksilla ei ole sellaista
arvoa, mika edellyttdisi niiden sailyttamista. Myodskaan
niiden hyddyntaminen johonkin tarpeelliseen toimin-
taan on erittdin haasteellista.

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittdmiseksi on jarjestetty katselmus kesdkuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesélld 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistéille osoi-
tetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa siten, etta kiin-
teistd 581-421-4-365, jossa sijaistee sahan entinen asuin-
rakennus, halli ja saunarakennus, osoitetaan erillispienta-
lojen rakennuspaikaksi (AO-1), kiinteiston 581-421-4-366
pohjoisosa, jossa sijaitsee entinen tuotanto- ja varastora-
kennus, varastorakennus seka osa varastokatoksesta,
osoitetaan asuinpientalojen rakennuspaikaksi (AP) ja kiin-
teistdon 581-421-4-366 eteldosa, jossa sijaitsee entinen
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Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Kaavamerkinnan (AP) mukaan alueelle on mahdollista
rakentaa asuinpientaloja. Tama kaavamerkinnan mah-
dollistama rakentaminen soveltuu erittdin hyvin alueen
maastoon ja ymparistéon. Nykyinen rakennuskanta,
jota ei saisi purkaa, ja jonka historiallista luonnetta ei
saisi muuttaa, aiheuttaa kuitenkin suuria vaikeuksia uu-
disrakentamisen suhteen. Alueen nykyisilla rakennuk-
silla ei ole merkittdvaa kayttéarvoa niiden kunnon ja ti-
lojen osalta.

Vaadin, etta kaavamerkintda muutetaan siten, ettei
omistamilleni tiloille tule rakennusten sailyttamisvaati-
musta.

konttorirakennus/nykyinen  asuinrakennus, osoitetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakennuspaikaksi (AKR).
Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoiden lisaan-
tymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja entinen kont-
torirakennus (nykyisin asunkaytdssd) osoitetaan paikallis-
historian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla
sr-1.

Turussa 7.3.2025
Nosto Consulting Oy

F—
Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL § 66)

Aika 17.5.2024, klo 09.00-9.57

Paikka Teams-neuvottelu

Lasna
Erkki Saloma&ki Parkanon kaupunki
Maija-Liisa Ala-Salomaki Parkanon kaupunki
Kari Santikko Parkanon kaupunki
Raisa Karinsalo-Manninen Parkanon kaupunki
Miia Hinnerichsen Pirkanmaan maakuntamuseo
Aino Hautala Pirkanmaan ELY-keskus
Mira Niemela Pirkanmaan ELY-keskus
Pauliina Pelkonen Pirkanmaan ELY-keskus
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy
Paivi Leppanen Nosto Consulting Oy (siht.)

1. Neuvottelun avaus ja jarjestaytyminen

Esittaydyttiin.

Sovittiin, etta Pauliina Pelkonen Pirkanmaan ELY-keskuksesta toimii pu-
heenjohtajana ja Paivi Leppanen Nosto Consulting Oy:sta laatii muistion

2. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen kasittely

Kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa esiin tulleita paakoh-

tia:
e Luontoselvityksen tdydennystarve -> télla hetkelld on kayn-
nissa liito-oravaselvityksen taydennys
e Viheryhteydet
e Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema
¢ Rakennuskohtaiset mahdolliset suojelumerkinnat -> etenkin
vanhan sahan alueen rakennukset
e Kaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara -> lausuntojen
perusteella koettu, ettd osoitettu rakennusoikeus on liian run-
sas
NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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o todettiin, etta toisaalta voimassa oleva asemakaava ja
kaavan laadintahetkella voimassa ollut rakennusjarjes-
tys mahdollistavat esimerkiksi sahan alueelle rakenta-
misen tehokkuudeksi 0.6

e Mahdollinen maa-ainesten pilaantuneisuus

o kaava-alueella on tehty aikaisempia selvityksia ja joita-
kin kunnostustoimenpiteita

Kommentit:

Parkanon kaupunki

Todettiin, ettd alueen maanomistajille on pidetty viime vuoden puo-
lella tilaisuus, jossa kaava-alueen kaikki maanomistajat olivat mukana
- maanomistajat olivat myonteisia siitd, ettd heita kuultiin varhai-
sessa vaiheessa

Kaenmaentiella on tehty tietoimitus vuonna 2023 - tie muutetaan
asemakaavalla katualueeksi ja lohkomistoimituksen jalkeen merki-
taan kaduksi kiinteistérekisteriin

Huomautettiin, ettd sahan alueen maanomistaja on ollut huolestunut
asemakaavan muutoksessa alueelle osoitetusta AP/s-merkinnasta

e maanomistajan mukaan suurin rakennus (aikaisempi sahan
tuotanto- ja varastorakennus) ei ole hyvassa kunnossa ja ra-
kennusta on tuettu eri puolilta, silla katto on vaarassa romah-
taa

e maanomistaja on pyytanyt valittamaan tiedon, ettd vastustaa
asemakaavan muutoksessa osoitettu AP/s-merkintaa

Todettiin, ettd asemakaavan muutostydhén on lahdetty maanomista-
jia kuulemalla. Tavoitteena on saada korvattua alueella nykyisin ole-
massa oleva vanha rakennuskaava ajantasaisella ja paivitetylla ase-
makaavalla

Pirkanmaan Museo

Todettiin, ettd Viinikanojan ranta-alue kuuluu osaksi Viinikanojan ar-
vokasta kulttuurimaisemaa = vanha sahan alue on merkittava arvo-
kohde

e kulttuuriympaéristén ja maiseman arvokohteet on osoitettu
maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa

e kaava-alueelta on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén sel-
vitys, jossa arvokohteet on tunnistettu

e Pirkanmaan museo on arvioinut, ettd sahan alue seka lisaksi
yksi pihapiiri Kdienmaentien varrella tulisi asemakaavassa suo-
jeltaviksi > kokouksessa esiin tullut tieto sahan alueen raken-
nusten huonosta kunnosta johtaa siihen, etta kohteiden arvo-
tusta tulee viela harkita

Ohjeistettiin, etta kiinteistdnomistajan tulee toimittaa erillinen raken-
nusten kuntotutkimus, jossa esimerkiksi selitetdan, etta rakennukset
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ovat heikossa kunnossa ja rakennusten yllapitdéminen/korjaus on kiin-
teistdnomistajalle liian tydlasta

e sahan alueen rakennusten verrattain huono kunto on tullut
museolle yllatyksena, silla alueella on viela vahan aikaa sitten
toiminut esimerkiksi automuseo

e todettiin, ettd maanomistaja ei valttamatta ole myoskaan tie-
toinen saatavilla olevista kunnostusavustuksista

Ehdotettiin, ettd museolta voisi rakennustutkija ja perinnerakennus-
tutkija tehda sahan alueelle maastokaynnin, jossa paikalla olisivat
my06s maanomistaja seka kaupungin edustaja ja mahdollisesti kaavan
laatija seka rakennustarkastaja

Tahdennettiin, ettd museon tarkoitus ei ole museoida rakennusta,
vaan arvioida rakennusten kunnostettavuutta ja kuntoa

Todettiin lopuksi, ettd kaava-alueelta on laadittu arkeologinen inven-
tointi, jonka mukainen kohde on kaavaluonnoksessa asianmukaisesti
huomioitu

Pirkanmaan ELY-keskus:

Todettiin, ettd on hyva, ettd kaupunki paivittad alueen asemakaavoi-
tusta > 0.6 rakentamistehokkuus kertoo asemakaavan (rakennuskaa-
van) vanhentuneisuudesta

Todettiin, ettda kaava-alueen rakennusoikeuksia tulee tutkia tarkem-
min. Esimerkiksi sahan alueelle osoitettu rakennusoikeus voi osoittau-
tua suureksi, mikali alue suojellaan.

e kaavaselostukseen on avattava tarkemmin ja tasmallisemmin
alueella nykyisin kaytetyn rakennusoikeuden maara suhteessa
asemakaavan muutoksessa osoitettuun rakennusoikeuteen,
jotta tiedetadn, kuinka paljon uudisrakentamista kaavassa
osoitettu kokonaisrakennusoikeus alueelle mahdollistaa

e tehokkuusluvut saattavat houkutella maanomistajia esimer-
kiksi lohkomaan tontteja > kaavaselostuksessa tulisi huomi-
oida, mita kasvava rakennusoikeus mahdollistaa ja arvioitava
kokonaisrakennusoikeuden maaraa uudestaan

e pohdittiin, voisiko tonteilla kokonaisrakennusoikeuden osoittaa
muulla tavalla, kuin tehokkuusluvuilla

o kaavan laatija totesi, etta rakennusoikeuden ilmaisuta-
valla ei ole rakennusoikeuden madran kannalta erityista
merkitystd, silla lopputulos on sama

o ELY-keskus totesi, ettd tehokkuuslukua kayttamalla
syntyy suuria eroavuuksia rakennusoikeudessa raken-
nuspaikkojen valille, ja etta asiaa on tarpeen tutkia tar-
kemmin

e lisattiin, etta rakentamisen ja varsinkin uudisrakentamisen si-
joittumisesta ymparistdéon olisi kaivattu havainnekuvia
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Keskusteltiin sahan alueelle kaavaluonnoksessa osoitetusta AP/s-mer-
kinnasta

e pohdittiin, ettd estadakd AP-merkinta esim. rakennuksissa mu-
seotoiminnan

e pohdittiin, pitdisikd alueidenkayttomerkintdaa vield harkita ja
mahdollistaa alueella jokin muukin toiminta asumisen liséksi—>
sahan alueella on muitakin rakennuksia asumiskayttéon tar-
koitettujen rakennusten lisaksi

Todettiin, etta voimassa olevan yleiskaavan mukainen ulkoilureitti olisi
hyva osoittaa myds asemakaavan muutoksessa

Tahdennettiin, etta sahan alueella olisi tarkea varmistaa, etta alueella
ei enda ole pilaantuneita maa-alueita, maaperan puhtaus on turvalli-
sella tasolla asuintoimintojen osoittamiseksi

e lisattiin, etta eri toiminnoille, kuten asumiselle ja teollisuustoi-
minnalla, on olemassa eri puhtausvaatimukset - sahan alue
tulisi nailta osin tarkastaa

Keskusteltiin kaava-alueen luontoarvoihin liittyvista seikoista ja todet-
tiin, etta liito-oravan osalta laaditut selvitykset ovat riittavia

e ranta-alueella ja alueelta laaditussa luontoselvityksessa maini-
tun noron luonnontilaisuus ja mahdollinen vesilain mukaisuus
tulee selvittdd -> jos noro ei ole luonnontilainen eikd todeta
vesilain mukaiseksi kohteeksi, on kaavaluonnoksen mukainen
pisterasterimerkinta riittava

e pohdittiin viheryhteyksiin liittyen, etta voisiko puustoisena sai-
lytettdvaa aluetta leventdd ja vastaako kaavaluonnoksessa
puustoisena sailytettavaksi alueeksi osoitettu alue alueella ole-
massa olevaa puustoaluetta

Keskustelua:

Kaenmaentien alkuun on jo toteutettu kevyen liikenteen yhteys (ei
nady pohjakartalla)

Puustoisena sadilytettdvaa aluetta osoittavaa pisterasterimerkintaa
tarkistetaan

Todettiin, etta kaavaluonnoksen liitteena olevassa asemakaavan seu-
rantalomakkeessa on rakennusoikeuden maaraan liittyen virheelli-
syyksia - seurantalomaketta ja vaikutusten arviointia taydennetaan
kaavaehdotusvaiheessa

Painotettiin, etta kaavaselostukseen on kirjattava erittely siitd, kuinka
paljon rakennusoikeutta on nyt kaytetty ja kuinka paljon kaavamuutos
mahdollistaa uudisrakentamista

Tuotiin esille kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan vanhan Haapa-
maki-Pori-ratalinjan siltarakenteen suojelu ja tiedusteltiin, voisiko sil-
tarakenteen suojella asemakaavan muutoksessa - lisattiin, etta asiaa
pitaa tiedustella sillan omistajalta eli valtiolta (Vaylavirasto)
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- PIMA-puhdistus on tarkistettava, ettd puhdistus on suoritettu asumi-
selle eika esim. teollisuudelle

¢ myds sahan alueen rakennukset on tarkistettava, ettei ole ter-
veydelle vaarallisia aineita, ja etta alueella on mahdollisuus
terveelliseen asumiseen

3. Jatkotoimenpiteet

- Jarjestetdan maastokatselmus sahan alueen rakennusten kunnon tar-
kistamiseksi

- Kaavaehdotus nahtaville ja lausunnoille kesékauden jalkeen (tavoite)
- kaavaluonnosvaiheen lausunnoista laadittava vastine laaditaan
tdssa neuvottelussa esiin tulleiden asioiden pohjalta

4. Muut esille tulevat asiat

Ei muita asioita.

5. Kokouksen paattaminen

Paatettiin kokous 9.57

Padivi Leppanen

JAKELU lasnaolijat
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Aika
Paikka

Lasna

8.9.2025, klo 13.00-14.17

Teams-neuvottelu

Erkki Saloma&ki Parkanon kaupunki
Maija-Liisa Ala-Salomaki Parkanon kaupunki

Kari Santikko Parkanon kaupunki

Raisa Karinsalo-Manninen Parkanon kaupunki

Miia Hinnerichsen Pirkanmaan maakuntamuseo
Tiris Lehkonen Pirkanmaan liitto

Pauliina Pelkonen Pirkanmaan ELY-keskus (pj.)
Roosa Vahanakki Pirkanmaan ELY-keskus
Jouko Kjellman Vaylavirasto

Elina Leukkunen Vaylavirasto

Katri Nuuja Vaylavirasto

Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy

Paivi Leppanen Nosto Consulting Oy (siht.)

1. Neuvottelun avaus ja jarjestaytyminen

Esittaydyttiin.

Hyvaksyttiin asialista. Sovittiin, ettd Pauliina Pelkonen Pirkanmaan ELY-
keskuksesta toimii puheenjohtajana ja Paivi Leppanen Nosto Consulting
Oy:sta laatii muistion.

2. Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

KAENMAENTIEN SILLAN SUOJELUKYSYMYS

Sovittiin, etta kasitelladan Kdenmaentien rautatiesillan suojelukysymys
ennen muita aiheita.

Kaavan laatija Pasi Lappalainen totesi lyhyesti, etta rautatiesilta sijait-
see asemakaava-alueen pohjoisosassa ja on otettu mukaan kaava-
aluerajaukseen ainoastaan siita syystd, etta Kdenmaentie on maan-
tien osalta tarkoitus asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa
osoittaa katualueena.

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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e Pirkanmaan museo on lausunnoissaan kaavaluonnoksesta ja
kaavaehdotuksesta tuonut esille sillan suojelun tarpeen, mista
syysta rataviranomainen eli Vaylavirasto on pyydetty mukaan
neuvotteluun

Miia Hinnerichsen Pirkanmaan museosta totesi, etta voimassa olevan
yleiskaavan yhteydessa on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén
selvitys, jossa yleiskaava-alueella sijaitseva Haapamaki-Pori rata-
osuus on osoitettu kulttuuriymparistén arvokohteeksi. Kyseessd on
1930-luvun rata- ja infrarakentaminen.

e lisattiin, ettda museo on aiemmin esittényt, ettd tutkitaan kaa-
vatydn yhteydessa, voisiko rautatiesillan esittaa kaavassa suo-
jeltavana kohteena, jota ei saa purkaa. Lisattiin, ettd kaavan
yhteydessa tulee esittaa erityiset perustelut tilanteessa, jossa
silta jatetaan suojelematta.

Jouko Kjellman Vaylavirastosta selvensi viraston kulttuuriperintétoi-
mintaa seka yhteisty6td museoviranomaisten kanssa kulttuuriperin-
toon liittyen.

e lisattiin, ettd Vaylavirasto myds itsendisesti tunnistaa kulttuu-
riperinndn arvokohteita, kuten siltoja, teita, majakoita jne.
(mm. merkittdvimpia rataosuuksia on inventoitu)

Vaylavirasto esitteli tarkemmin Pirkanmaan museon kaavassa suojel-
tavaksi ehdottamaa Kaenmaen rautatiesiltaa (historia, rakenteelliset
yksityiskohdat) diaesityksen avulla.

e Vayldvirasto toi esille, ettei nde erityista tarvetta sillan suoje-
lulle, koska vastaavia rakenteita on alueella useita ja alun perin
1930-luvulla rakennettua siltaa on osin uusittu 1980-luvulla
(mm. levypalkki uusittu kaukalopalkiksi). Korjauksia on tehty
lisaksi vuonna 2022.

e Vaylaviraston arvion mukaan sillalla on kayttdikaa jaljella viela
noin 30-40 vuotta, jonka jélkeen edessa on mittava peruskor-
jaus tai sillan uusiminen. Sillan nykyiset haasteet liittyvat tie-
vaylan kehittamiseen, johon nahden sillan nykyinen alikulku-
korkeus ja leveys eivat tdyta vaatimuksia.

e todettiin, ettd sillan ylitys on rautatiekuljetusten osalta aktii-
vista ja sillan merkitys puolustusvoimien kuljetusten osalta on
merkittava

o lisattiin, etta suojelustatus tulisi vaikeuttamaan kaikkea siltaan
liittyvaa toimintaa eikd suojelustatus toisi kuitenkaan esimer-
kiksi ylimaaraista rahoituspohjaa. Lisaksi hallintoprosessit han-
kaloituvat esimerkiksi peruskunnossapidon seka sillan korjaa-
misen osalta.

Pirkanmaan museo totesi, etta alueellisella vastuumuseolla on museo-
lain mukainen kulttuuriymparistén vaalimistehtava, jossa rakennettua
kulttuuriympadristéa ovat mm. rakennukset, rakenteet ja esimerkiksi
sillat.
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Museon mukaan suojelukysymykset ratkaistaan yleensa kaavoituksen
yhteydessa, jolloin kasilla oleva asemakaava on oikea paikka ratkaista
sillan suojelukysymys. Suojelun tarkoituksena olisi sailyttaa sillan sai-
lyminen vanhan ratainfran muistumana siitd, millaisia ratasillat ovat
olleet ja mita taitorakenteita ja kulttuurihistoriallisia arvoja niihin si-
saltyy. Silloissa hahmottuu parhaiten rataosuuden ika, jolloin purka-
misen yhteydessa haviaa myds ympariston kertovuus.

e lisdttiin, ettda asemakaavoja laaditaan verrattain harvoin, jol-
loin sillan suojelukysymys on ajankohtainen kasilla olevan ase-
makaavatydn yhteydessa

e lisattiin, ettd kasilla olevan asemakaavan yhteydessa laadittu
rakennetun kulttuuriymparistén selvitys ei ole koskenut ky-
seista siltaa, vaan silta on kuulunut osaksi alueella voimassa
olevan yleiskaavan yhteydessa laadittua rakennetun kulttuu-
riympariston selvitysta

e lisattiin, ettd silta tulisi suojelumerkinnéilla sailyttda nykyisen
kaltaisena ja esimerkiksi pintakivet tulisi korjaustoimenpitei-
den yhteydessa saastaa

Yleisen keskustelun puitteissa ei paadytty mihinkaan tiettyyn suojelu-
merkintdan, vaan todettiin, ettd suojelumerkinta harkitaan kaavan
laadinnan yhteydessa.

Vaylavirasto toi esiin taitorakennerekisterin, joka sisaltaa tietoja silto-
jen rakenteista ja kunnosta.

e lisattiin, etta Kaenmaentien sillan lisaksi muita kivirakenteisia
siltoja 16ytyy alkuperdaisemmassakin kunnossa, jolloin Vaylavi-
rasto ei tunnista juuri Kdenmaentien siltaan liittyvaa suojelu-
tarvetta

e Vayldvirasto ehdotti, ettd alueen siltoja voitaisiin katsoa lapi
laajemmin ja keskustella siltojen suojeluperusteista

Vaylavirasto totesi, ettd Haapamaki-Pori rataosuudella ei ole talla het-
kellé erityisia kehityspaineita, mutta myo6skaan ei haluta sitoa kasia
asian suhteen. Sillan tapauksessa kyse on kohteesta, jossa on tunnis-
tettu toiminnallisia hankaluuksia ja sillan suojelu vaikeuttaisi Vaylavi-
raston toimintaa keskipitkalla aikavalilla.

e Vaylavirasto lisasi, etté sillan korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessa voidaan keskustella esimerkiksi pintojen ja rakenteiden
sdilyttamisesta

e Kari Santikko Parkanon kaupungilta lisasi, etta sillan alikulku
on nykyiselldan lilan kapea liikenteen jarjestamiselle

Kaavan laatija toi esille, etta luonnosvaiheen lausunnoissa laaditussa
vastineessa on todettu, etta Vaylavirastoon on oltava yhteydessa sil-
lan suojeluun liittyvissa asioissa

e sekd ELY-keskus ettda Pirkanmaan museo totesivat, etta ase-
makaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin, jolloin yhtey-
denpito Vaylavirastoon tulee tapahtua kaavoittajan toimesta.
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Museo ja ELY-keskus viranomaisina tuovat esille ainoastaan
mahdolliset selvitystarpeet seka toimenpidesuositukset.

Kaenmaentien sillan asemakaavalliseen suojeluun liittyen Vaylavirasto
seka Parkanon kaupunki totesivat, etta he eivat nae tarvetta erilliselle
suojelumerkinnalle.

Pirkanmaan museo totesi, etta jos siltaa ei paatetd suojella asema-
kaavassa, tulee kaava-aineistossa esittda asiasta riittavat perustelut
sekd vaikutusten arviointi suojelematta jattamisen vaikutuksista.

Kaenmaentien siltaan liittyvan keskustelun jalkeen Jouko Kjellman ja
Katri Nuuja Vaylavirastosta poistuivat neuvottelusta.

SAHAN ALUEEN RAKENNUSSUOIJELUKYSYMYS

Pasi Lappalainen totesi, ettd sahan alueen rakennuksiin liittyen on ke-
salla 2024 jarjestetty katselmus paikan paalla.

e lisaksi rakennuksista laaditut erilliset kuntoraportit ovat kaava-
materiaalin liitteena

Kaavan laatija lisasi, etta nykyisin asuinkdytdssa oleva entinen kont-
torirakennus on nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa osoitettu talla
hetkelld merkinnalla sr-1 ja entinen asuinrakennus luonnonsuojelulain
mukaan suojeltavaksi kohteeksi (§ 78 kepakoiden lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka)

Kaavan laatija ja kaupunki katsovat, ettei sahan rakennuksille (paitsi
toimistorakennus ja ns. lepakkotalo) ole perusteita suojelulle, koska
rakennusten kunto on heikko ja tosiasiallinen kayttétarve puuttuu.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen kehittdminen asumiseen
yleiskaavan mukaisesti, ja alueen rakennusoikeus vdhenee voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna merkittavasti (alle puoleen).

Pirkanmaan museon totesi, etté alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa osoitettu asumisen lisaksi myos arvokkaaksi kulttuuriymparis-
toksi, jolloin alueeseen kohdistuu asumisen lisdksi myds muita yleis-
kaavan tavoitteita.

(muistion laatijan lisatdaydennys: Haapasenkosken sahan alue kuuluu
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 osaksi maakunnallisesti arvokasta
Viinikanojan kulttuurimaisemaa. Yleiskaavassa sahan alue on osoitettu
osaksi maisemallisesti arvokasta aluetta, Viinikanjoen pohjoinen viljelys-
maisema. Liséksi Haapasenkosken saha on yleiskaavassa osoitettu kult-
tuuriymparistdn arvokohteeksi nro 22)

Pirkanmaan museo totesi, etta alueen rakennuksista laadittu kuntora-
portti on toteutettu aistinvaraisesti, jolloin raportti ei anna riittavasti
tietoa rakennusten kunnostettavuudesta eika raportti huomioi eri-ikai-
sia tai erikuntoisia rakennuksen osia. Raportissa ainoastaan todetaan,
etta kaikki rakennukset ovat huonokuntoisia tai vaatii laajoja korjaus-
toimenpiteita.
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Museo lisasi, etta joutuu tarkkaan pohtimaan asemakaavan mahdolli-
sen hyvaksymisen jdlkeen, ettd valittaako se kaavasta, silla asema-
kaava ei nykyiselldan riittavalla tavalla huomioi kulttuuriymparistén
sailyttamista.

Pirkanmaan liitto on luonnosvaiheen lausunnossa nostanut esiin Viini-
kanojan kulttuurimaiseman arvot ja naditd koskevan maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen ja katsoo, etta kaavaehdotus ei riittavalla ta-
valla huomioi ylempien kaavatasojen ohjausvaikutusta. Haapasenkos-
ken saha on yksi Viinikanojan kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin
kuudesta ydinalueesta, jolla maakuntakaavamaarayksen mukaan tu-
lee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa edistda kulttuuriymparis-
tén arvojen sailymista.

Liitto lisaksi totesi, ettd maakunnallisesti arvokasta aluetta koskeva
asemakaavan yleismaarays olisi tarkoituksenmukaisempaa liittaa
maisemallisesti arvokasta aluetta koskevan merkinnan (ma) maa-
raykseen.

Maakunta- ja yleiskaavoissa osoitetun viheryhteystarpeen osalta olisi
tarpeen esittaa toteuttamiskelpoinen ratkaisu ja/tai vahintaan kertoa
perustellusti kaavaselostuksessa, kuinka seudullisesti merkittava yh-
teystarve alueella toteutuu.

Asemakaavatydssa olisi tarpeen huomioida myds viereisten asema-
kaavojen tavoitteet seudullisen viherverkoston toteuttamiseksi.

Kaavan laatija totesi, etta viheryhteys ja ulkoilutarve (ulkoilureitti)
ovat eri asioita. Esimerkiksi Kdenmaentien yhteydessa on rakennet-
tuna hyvin hoidettu kevyen liikenteen vayla. Joenranta koostuu sen
sijaan yksityisistd kiinteistdista, eikd kaupungin intresseissa ole edis-
taa jokirannan saattamista yleiseksi alueeksi (virkistysalue).

e lisattiin, etta kaavaehdotuksessa joenrantaan on osoitettu vi-
heryhteys sailytettdvana alueen osana ja rasterimerkinnalla.
Yhteyttd ei ole tarkoitettu kuitenkaan ihmisten virkistyskayt-
toéon (lahinna elidlajien liikkkumiseen).

o lisattiin, etta yleiskaavassa joenrantaan ei ole osoitettu erik-
seen viheryhteystarvetta

o lisattiin, ettd maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve
tulee arvioida maakuntakaavan esitystarkkuudella

Erkki Salomaki Parkanon kaupungilta totesi, etta jarjestetyssa katsel-
muksessa Kdenmaentien tien varsi kaveltiin lapi ja tien varren kevyen
liikenteen vayla todettiin riittavaksi ja turvalliseksi.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettd Haapaenkoksen saha yhtena Vii-
nikanojan maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman ydinalu-
eena kuuluu osaksi ELY-keskuksen valvontatehtavaa.

e ELY-keskus toi esille ELY:n valvontatehtaviin liittyen alueiden-
kayttélain § 9, jonka mukaan kaavan on perustuttava riittaviin
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selvityksiin seka alueidenkayttélain § 54 mukaiset asemakaa-
van sisaltdvaatimukset, jonka mukaan mm. rakennettua ja
luonnon ymparistoa tulee vaalia eika arvoja saa havittaa

ELY-keskus tdhdensi, ettd rakennukset ovat merkittava osa alueen
teollisuushistoriaa ja niiden suojelun mahdollisuudet tulisi selvittaa
tarkemmin. Erilliset kuntoraportit eivat riitd arvioimaan rakennusten
kunnostettavuutta. Myoskaan taydennysrakentamisen vaikutuksia
kulttuuriymparistéon ei ole kaavatydssa arvioitu riittdvasti. Lisattiin,
ettd kaava mahdollistaa alueelle merkittavaa taydennysrakenta-
mista, vaikka rakennusoikeus voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna vahenee.

e todettiin, etta sahan rakennuksista tulisi laatia uusi kuntosel-
vitys, jonka perusteella olisi mahdollista arvioida myo6s raken-
nusten kunnostamista

ELY-keskus tarkensi kaavan laatijan vastineeseen liittyen, ettd aluei-
denkayttolain § 54:n 2. momentti tule yhteensovittaa 3. momentin
kanssa. Lisattiin lisaksi, etta kasilla olevan asemakaavan toteuttami-
nen merkitsee sahakokonaisuuden purkamista, eika kaava nailta osin
tayta vaatimuksia rakennetun ymparistdn vaalimisesta ja arvojen sai-
lyttamisesta.

e lisattiin, etta vaatimuksia rakennetun ympariston vaalimisesta
ja arvojen sailyttamisesta ei voi sivuuttaa silla, etta silld mah-
dollisesti olisi vaikutuksia alueen maanomistajalle

e lisattiin, etta entisen konttorirakennuksen sdilyminen on posi-
tiivinen asia, mutta riittdmatén ratkaisu kokonaisuus huomi-
oiden

ELY-keskus totesi, ettd ELY:n lausunto kaavaehdotuksesta uusitaan
tdssa neuvottelussa

YLEISTA KESKUSTELUA JA KOMMENTOINTIA

Kaavan laatija tiedusteli, onko tarkoituksenmukaista, ettd sahan alu-
een rakennukset lahoavat huonokuntoisina pystyyn. Liséttiin, etta voi-
massa olevan asemakaavan turvin alueelle saa tédydennysrakentaa la-
hes 11 000 k-m2, kun kaavamuutoksessa rakennusoikeutta osoite-
taan alle puolet tasta

o lisattiin, ettd voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle
esimerkiksi sahatoiminnan sijoittamisen

ELY-keskus totesi, ettd viranomaisen tavoitteena on hyva asema-
kaava, joka yhteensovittaa eri arvot ja kaavoituksen reunaehdot.

Pirkanmaan museo totesi, ettd tavoitteena ei ole sahatoiminnan jat-
kuminen alueella, vaan voidaan pohtia, millaista toimintaa alueelle
voisi sijoittua (esim. toimistotilat, verstas- tai museotoiminta).

e todettiin lisaksi, ettd kaavatydssa olisi ollut tarpeen tutkia ra-
kennusten purkamisen sijaan muitakin vaihtoehtoja, kuten ra-
kennusten osittaista sailyttamista jne.
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Parkanon kaupunki totesi, ettd rakennusten uusiokayton ideat ovat
hienoja, mutta sahan rakennukset ja kiinteistd ovat yksityisomistuk-
sessa. Tarkastelussa on otettava huomioon myds rakennusten kun-
nostamiseen liittyvat kustannus- ja rahoituskysymykset ja "maksu-
mies” tulisi I6ytya valtion puolelta. Yksityiselle maanomistajalla raken-
nusten ylldpito ja kunnostaminen on kohtuuton vaatimus ja kaikkia
maanomistajia tulisi kohdella tasapuolisesti. Todettiin lisdksi, ettd ny-
kyiselldan esimerkiksi entisen automuseon tilat ovat ldhes hengenvaa-
ralliset. Pohdittiin, etta todennakdisesti rakennuksissa on myds jonkin
asteista homeongelmaa.

Kaavan laatija pohti lopuksi, etta heikkenevatkdé alueen maisema-ar-
vot todella, jos rakennukset puretaan ja korvataan laaditun asema-
kaavaehdotuksen mukaisilla uudisrakennuksilla.

Pirkanmaan museo kommentoi, ettd maisema-alueen arvot perustu-
vat historialliseen maankayttéon ja toimintaan, kuten maanviljelyyn
ja sahateollisuuteen. Nuo arvot menetetdan, jos rakennukset pure-
taan.

ELY-keskus totesi, etté rakennuksissa mahdollisesti esiintyvat homeo-
ngelmat tulisi olla selvitettyna ja dokumentoituna.

3. Muut esille tulleet asiat/jatkotoimenpiteet

Kaavan laatija totesi, etta kaavamateriaali hyvaksymiskasittelyyn on
laadittu. Kaavassa ei ole tarkoitus osoittaa sahan alueen rakennuksille
erillistd suojelumerkintaa (lukuun ottamatta edelld mainittuja entista
asuinrakennusta, joka kaavaehdotuksessa osoitettu merkinnalla s-1
ja entista konttorirakennusta, joka kaavaehdotuksessa osoitettu mer-
kinnalla sr-1).

ELY-keskus tiedusteli, olisiko Parkanon kaupungilla tarvetta viela ty6-
neuvottelulle. Sovittiin, ettd toimenpiteisiin kirjataan, ettd kaupunki
ottaa tarvittaessa yhteytta uuden tydneuvottelun jarjestamiseksi. Li-
sattiin, etté viranomaiset ovat varmasti valmiita tydneuvotteluun, jos
kaupunki ndin katsoo tarpeelliseksi.

Todettiin, etta olisi hyva kuulla sahan alueen maanomistajaa.

Elina Leukkunen Vaylavirastosta esitti kaavaselostusta tdydennetta-
vaksi perusteluilla, miksi Kdenmaentien siltaa ei suojella kaavassa.

Myo6s ELY-keskus tahdensi perustelujen ja tarkennusten tarvetta kaa-
vaselostukseen erityisesti siltaan liittyen.

Kaavan laatija totesi, etta selostusta on syyta taydentaa myds esimer-
kiksi edella kasiteltyyn viheryhteyteen liittyen.

Sovittiin, ettd kaupunki on yhteydessa kaava-alueen maanomistajiin.

Sovittiin, ettd valmis muistio toimitetaan lisdksi ELY-keskuksen kirjaa-
moon.
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Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus 15.5.2025 PIRELY/986/2024

Parkanon kaupunki
kaupunki@parkano.fi

Lausuntopyyntd 1.4.2025

Lausunto kaavaehdotuksesta, asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa,
Haapanen, Koskirannan alue, Parkano

Parkanon kunta on pyytanyt Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (jaljempana ELY-keskus) lausuntoa otsikon
mukaisesta asemakaavan muutoksesta. ELY-keskus on tutustunut
kaavaehdotukseen ja esittda lausuntonaan seuraavaa:

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava alue sijoittuu Viinikanojan maakunnallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisema-alueelle. Sen suunnittelumaarayksessa todetaan muun
muassa, ettéd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa tulee turvata ja edistaa luonnon- ja
kulttuuriymparistdn arvojen sailymista. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista
huomiota. Maakuntakaavaa varten tehdyssé inventoinnissa, Haapakosken
sahan on tunnistettu olevan kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin
ydinaluetta. Parkanon keskustan osayleiskaavassa Haapakosken saha on
osoitettu kulttuuriymparistdn arvokohteeksi. Maakuntakaava ja sen
selvitykset ovat yleiskaavaa uudempia. Alueidenkayttélain 54 §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaavatydn yhteydessa laaditussa rakennetun ymparistdn
selvityksessa sahan alueen rakennukset on luokiteltu arvoluokkaan A. A-
kohteet ilmentavat merkittavia kulttuuriympéaristdarvoja alueella ja kohteet
tulisi huomioida asemakaavoituksessa.

Sahan alueen rakennusten /s-merkinta (Paikallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistda, joka tulee sailyttda) on poistettu
kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaselostuksessa todetaan, etta "vaikka
sahan alueen rakennusten on todettu selvitysten perusteella ilmentavan
ainakin paikallisia kulttuuriympéristdarvoja, rakennukset eivat palvele enaa
kayttotarkoitustaan eikd rakennusten kunnostamisen katsota olevan
kiinteistbnomistajan nakékulmasta tarkoituksenmukaista. Edellisesta
johtuen, yleiskaavan mukaista rakennetun kulttuuriympariston
arvokohdetta ei ole katsottu tarpeelliseksi huomioida asemakaavatasolla
erillisin suojelumerkinndin ja -maarayksin. Nykyisin asuinkaytdssa oleva
entinen konttorirakennus on kaavamuutoksessa osoitettu kuitenkin

PIRKANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 036 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 297, 33101 Tampere
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paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jossa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokas luonne sailyy (sr-1).” Sahan alueen kiinteistoille
osoitetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa asumiseen (AO-1, AP ja
AKR).

ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavaa laadittaessa ei
kulttuuriympéristdén vaalimisen ja rakennussuojelun kaltaista, laajemmin
ymparistoon liittyvaa kysymysté voi ratkaista pelkastaan
kiinteistbnomistajan intressien perusteella.

Sahan alueen rakennusten kuntoarviossa todetaan, ettéd rakennukset ovat
elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. ELY-keskus
huomauttaa, ettd kuntoarviossa ei ole osoitettu, ettd rakennukset olisivat
erityisen huonossa kunnossa tai korvauskelvottomia vaan
peruskunnostuksen tarpeessa.

Kuntoarviossa todetaan peruskunnostuksesta, ettd kokonaisvaltainen
peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eika
peruskorjaaminen siten ole taloudellisesti kannattavaa suhteessa
vastaavaan uudisrakennuksen kustannuksiin. ELY-keskus toteaa tdhan,
etta arviossa ei ole esitetty arviota korjauksen aiheuttamista
kustannuksista ja se, ettad korjaaminen on kallista verrattuna
uudisrakennuksen kustannuksiin ei kerro rakennusten
kunnostettavuudesta. Kaavassa osoitettava uudisrakennusoikeus
huomioiden ei mydskaan ole perusteltua asettaa vastakkain vanhojen
rakennusten kunnostamista ja uudisrakentamista, koska molemmat ovat
mahdollisia toisistaan riippumatta. ELY-keskus nakee, etta erityisesti
pienehkoéjen puurakennusten peruskorjaaminen ei ole kohtuutonta.
Puurakennuksen mittavassakaan peruskorjauksessa ei yleensd mydskaan
ole valttdmaténta uusia rakennusosia siina laajuudessa, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot katoaisivat.

ELY-keskus korostaa, ettd asemakaavan luonnosvaiheen jélkeen ei ole
osoitettu sellaista selvitysta, joka osoittaisi, ettd rakennusten
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen rakennusten korjaamisen
yhteydessa olisi mahdotonta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan korjaustyét on mahdollista tehda
siten, ettad rakennusten rakennushistorialliset arvot eivat merkittavasti
heikenny. Rakennusten kunnostamista ei voida pitaa kohtuuttomana, kun
otetaan huomioon kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakennusoikeus.
Haapakosken sahan rakennukset ovat merkittdva osa paikkakunnan
teollisuushistoriaa. ELY-keskus esittda, ettd aineistoja tulisi paivittaa
asemakaavatasoisella selvitykselld sahan alueen rakennuksista ja niiden
kunnosta, jotta niiden korjaamista olisi mahdollista arvioida.

ELY-keskus esittaa, ettd mikali varasto- ja tuotantorakennusta ei ole
mahdollista sailyttaa kokonaan tulisi siitad sailyttaa riittdva osa, jotta sen
ymmarrettdvyys sahateollisuuden tuotantorakennuksena ja osana
maakunnallisia arvoja sailyy.
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ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan sahan alueen rakennuksille
osoitetun kayttétarkoitusmerkinnan tulisi olla valja siten, etta
maarayksessa sallitaan sijoittaa myds muu toiminta kuin asuminen, kuten
ymparistéhairiita aiheuttamatonta tuotantotilat.

Selostuksen mukaan kaavamuutoksen myoété kaava-alueen raken-
nusoikeus vahenee 5692 k-m? ja rakennusoikeuden maaré entisen sahan
alueen kiinteistéilla vahenee yhteensa 5982 k-m2. Kaavamuutos
mahdollistaa kuitenkin huomattavaa taydennysrakentamista alueella.
Sahan alueella rakennuspaikkakohtaista uudisrakennusoikeutta ja&
olemassa olevien rakennusten jalkeen kaavamuutoksen

myota seuraavasti: AO-1: 734 k-m?, AP: 1314 k-m? ja AKR: 1100 k-m2.

Asemakaavan ohjeellinen tonttijako mahdollistaa pienempien tonttien
muodostamisen lohkomistoimituksella mitd kaavassa on ohjeellisesti
esitetty, jolla taas on vaikutuksia alueen maisema-arvoihin.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tdydennysrakentamisen vaikutuksia
ei ole arvioitu riittdvasti suhteessa maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen
muuttaa alueen maisemaa etenkin entisen Haapasenkosken sahan
alueella. ELY-keskus ei yhdy kaavaehdotuksessa esitettyyn nakemykseen
siita, ettd vaikutukset kulttuurimaisemaan eivat ole merkittavia tai siihen,
ettd kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen ei poikkea merkittavasti
kaava-alueen lahiymparistédn ja arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
sijoittuvasta muusta rakentamisesta. ELY-keskus esittda, etté aineistoja
tulisi paivittda havainnekuvin.

Asemakaavaa laatiessa tulisi ottaa huomioon yleiskaavan ohjausvaikutus.
Mikali yleiskaavan ohjeellista ulkoilureittia ei haluta osoittaa kaava-alueelle,
tulisi kuitenkin esittdd, miten reitin toteutuminen aiotaan jarjestaa
vaihtoehtoisesti muualle.

Luontoarvot

Kaava luontoselvityksen tdydennyksessa (Envibio 2024) kaava-alueella
sijaitseva noro on todettu vesilain mukaiseksi luonnontilaisen kaltaiseksi
noroksi, jonka luonnontilan vaarantaminen on Kielletty. Luontoselvityksen
mukainen luonnonmukaisen noron rajaus rantavyéhykkeineen olisi syyta
osoittaa luo-merkinnalld. Kaavassa noro on osoitettu kapeana s-2
rajauksena, mika ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan turvaa noron
nykytilan sailymista riittdvasti, silld merkité ei turvaa nykyisen
rantavybhykkeelld olevan puuston sailymisté riittavalla leveydella.

Kaavan luontoselvityksissa on todettu, etta Viinikanjoen varrella kulkee
merkittdva viheryhteys. Viheryhteys on osoitettu myés maakunta- ja
yleiskaavassa. Viinikanjoen varteen on osoitettu "puustoisena séailytettava
alueen osa” -merkinta, joka on paikoin melko kapea. ELY-keskuksen
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nakemyksen mukaan viheryhteyden séilymista tulisi tukea osoittamalla
riittdvan levea (vahintdan 10 metrid) puustoisena / luonnonmukaisena
sailytettava / kehitettava vyohyke Viinikanjoen varteen. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan "puustoisena sailytettava alueen osa” -
merkintdalueen leventdminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa tonttien
kaytolle.

Vesihuolto

ELY-keskuksen kasityksen mukaan muodostuvalle uudelle osalle
erillispientalojen korttelia 2036 ei ulotu kunnan vahvistama vesihuollon
toiminta-alue. ELY-keskus pyytda huomioimaan tdméan asian siind
vaiheessa, kun kunnassa vesihuollon toiminta-alueita paivitetdan
(vesihuoltolaki 6 § ja 7 §). Téssa yhteydessd ELY-keskus muistuttaa
kuntaa my6s vesihuoltolain 8 §:n 4 momentin noudattamisesta. Kyseisen
lainkohdan mukaan “Toiminta-alue, sillé sijaitsevat taajamat seka
vesijohtoverkoston ja jétevesiviemériverkoston piiriin saatettavat alueet
esitetdén kartalla, jonka on oltava yleisesti saatavilla tietoverkossa.
Toiminta-alueen hyvédksymisesta on tiedotettava riittdvéassé laajuudessa.”
Talla hetkelld toiminta-aluepééatésten mukaisia toiminta-aluekarttoja ei ole
Idydettavissa kunnan verkkosivuilta, karttapalvelusta tai muualtakaan
tietoverkosta.

Viranomaisneuvottelu

Kaavaehdotusvaiheen muutosten johdosta tulisi jarjestaa
viranomaisneuvottelu.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut vesitalousasiantuntija Seppo
Jérvinen Eteld-Savon ELY-keskuksen Vesihuoltopalvelut-yksikdsta.

Tama asiakirja on allekirjoitettu viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt lakimies Roosa Vahanakki ja
ratkaissut yksikdn paallikkd Pauliina Pelkonen.

Pirkanmaan maakuntamuseo



Tama asiakirja PIRELY/986/2024 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument PIRELY/986/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelija Vahanakki Roosa 15.05.2025 12:46

Ratkaisija Pelkonen Pauliina 15.05.2025 12:47
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Lausunto Parkanon Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen ehdotuksesta (2. kaupunginosa, Haapanen)

Paatds
Pirkanmaan liitto on tutustunut Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotukseen.
Kyseisen asemakaavan luonnoksessa Pirkanmaan liitto on kiinnittanyt huomiota alueen merkitykseen osana

maakunnan virkistys- ja ulkoilualueiden verkostoa.

Pirkanmaan liitto korostaa edelleen, ettd maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen ja viheryhteyden
suunnittelumairaykset edellyttavat varmistamaan maakunnallisen viherverkoston jatkuvuuden;
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee méarittaa viheryhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa
maastokaytévan riittéva leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto
voidaan toteuttaa riittavan yhtendisena kokonaisuutena. Pirkanmaan liitto on pitanyt tarkednad, ettd
suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin tarkempi
sijoittuminen, minka pohjalta kaavakartassa osoitetaan seudullisesti merkittavan ulkoilun ja virkistyksen

verkoston muodostamisen kannalta tarpeelliset kaavamerkinnat.

Kuten vastineessakin todetaan, eteldpuolella Viinikanjoen lansirannalla voimassa olevissa asemakaavoissa (A45
ja A55) joen ranta-alue on osoitettu ldhivirkistysalueeksi ja Ylikoskenkadun pohjoispuolella voimassa olevassa
asemakaavassa (A78) Kairolammen ranta-alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi seké maa- ja

metsdtalousalueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta.

ELY-keskus on lausunnossaan todennut, ettd nykyiselldadn alueen viheryhteys ekologisena kaytdvdna on
heikentynyt ja kapea erityisesti maaelioston liilkkumisen ja levittdytymisen kannalta, silla rakennusten
puistomaiset pihat/nurmikkoalueet ulottuvat paikoin joen rantaan asti. Viinikanjoen varren
viheryhteystarvetta olisi syyta vahvistaa kaavassa puustoisena ja luonnonmukaisena sdilytettavana alueena.

Koskirannan alueen asemakaavan luonnoksesta annettujen lausuntojen vastineeseen on kirjattu, etta
kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmukaiseksi erikseen osoittaa yleiskaavassa sijainniltaan ohjeelliseksi
osoitettua ulkoilureittid valmiiksi jo rakennetulle ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle ainoastaan
yleiskaavan ohjausvaikutukseen perustuen varsinkaan, jos reitti on mddrdaykseltédn ohjeellinen ja rantaa
koskee jo vaimiiksi vaatimus alueen sdilyttdmisestd puustoisena viher- ja ekologisten yhteyksien sdilymiseksi.
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Pirkanmaan liitto katsoo, ettd nyt ehdotettavaa kaavaratkaisua tulisi vield tdydentda, jotta alueelle maakunta-

ja yleiskaavoissa asetetut tavoitteet ekologisen ja virkistysreitin osalta tayttyvat. Pirkanmaan liitto muistuttaa
myos maakuntakaavan tavoitteesta sdilyttaa taajamien ranta-alueet yleisessa virkistyskdytdssa.

Pirkanmaan liitto pitdd hyvana, ettd maisemallisesti arvokkaaksi osoitettavalle Viinikanojan
kulttuurimaisemalle on lisdtty asemakaavassa kulttuuriympéristéarvot huomioiva rakentamisen ja

ympdristdnhoidon madrdys.

Padtoksen peruste

Pirkanmaan liiton hallintosdaanté 150 §

Selostus

Parkanon kunta pyytdd Pirkanmaan liitolta lausuntoa Koskirannan alueen asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen ehdotuksesta 2. kaupunginosassa (Haapanen). Lausunto pyydetdan toimittamaan 2.5.2025
mennessa osoitteeseen kaupunki@parkano.fi.

Kaavahankkeen tavoitteet ja lahtokohdat kdyvat ilmi nahtavilld olevista asiakirjoista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyviksytty 27.3.2017, ja se on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Viinikanjoen lansirannalle on
osoitettu Viheryhteys-merkinnilld suunnittelualueen liittyminen seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien
verkostoon: Viinikanjoen varsi toimii yhdistavana alueena Parkanon keskustan ja Kaitojenvesien virkistys- ja
suojelualueen vililld. Padosaltaan suunnittelualue sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan
kulttuurimaisemaan. Kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin ydinalueita Viinikanjoen pohjoisosassa ovat

Kairokosken saha ja mylly sekd Haapasenkosken saha.

Suunnittelualue sisaltyy myos Parkanon keskustan ja asemanseudun vilille osoitettuun Taajamien
elinvoimaisuuden kehittdmisvydhykkeeseen. Aluetta kehitetdan merkittdvana logistiikan, varastoinnin seka
luonnonvaratalouden tyopaikka- ja tutkimustoiminnan keskittymana.
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Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja -maardykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton
karttapalvelussa https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/. Maakuntakaavamaardykset ovat myds

kokonaisuudessaan luettavissa osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen.

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat perustuvat maakuntakaavan selvitykseen “Kulttuurimaisemat
2016. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet” (2016), joka on

saatavissa osoitteesta https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/kulttuuriymparistot.

Liitteet

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Lisdtietoja

Taman asian on valmistellut suunnitteluinsindari Iris Lehkonen ja hyvaksynyt suunnittelujohtaja Ruut-Maaria

Rissanen.

Ote
Parkanon kaupunki, kirjaamo

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Suunnittelujohtaja Rissanen Ruul-Maaria 23.04.2025
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

02.05.2025 DIAR: 332/2025

Parkanon kaupunki
Tekninen lautakunta
PL 14

39701 Parkano

kaupunki@parkano.fi

Lausuntopyynténne 26.3.2025
PARKANO, 2. KAUPUNGINOSA, KOSKIRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAA-
JENNUS, KAAVAEHDOTUS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-
hankkeesta. Maakuntamuseo on 19.3.2024 antanut lausunnon (diar. 156/2024) sa-
man hankkeen valmisteluvaiheessa. Lausunnossa on mm. tuotu esiin alueen selvi-
tyksissa tunnistetut merkittavat kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot seka
edellytetty kaavaratkaisua muokattavaksi arvot paremmin huomioon ottavaksi osoit-
tamalla rakennuskohtaiset suojelumerkinnat ja -maaraykset asemakaavan muutosta
varten laaditussa rakennetun ymparistén selvityksessa arvokkaimmiksi tunnistetuille
rakennuksille. Liséksi on esitetty tutkittavaksi suojelumerkinnan osoittamista Kéen-
maentien ylittdvalle lohkokivisten maatukien varaan rakennetulle rautatiesillalle. Alu-
eellinen vastuumuseo on tutustunut hankkeen ehdotusvaiheen aineistoon ja toteaa
seuraavaa.

Kaavaratkaisu on maiseman tai rakennetun ymparistén arvojen huomioimisen osalta
kehittynyt luonnosta heikompaan suuntaan. Kaavaluonnoksessa sahan alue oli 0soi-
tettu /s-merkinnélla paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistdksi, joka tulee sailyt-
tda. Kaavaehdotuksesta merkinta on poistettu ja sahan alueen kiinteistéille on osoi-
tettu kolme rakennuspaikkaa (AO-1, AP ja AKR). Ainoastaan sahan asuinkdytdssa
oleva entiselle konttorirakennukselle on osoitettu suojelumerkintdd muistuttava sr-1
-merkintd, jonka maarays kuulu: "Paikallishistorian kannalta arvokas rakennus. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden tulee olla sellaisia, ettd raken-
nuksen historiallisesti arvokas luonne séilyy.” Pienikokoisempi entinen sahan asuin-
rakennus on osoitettu luontoselvityksen perusteella lepakoiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikaksi (s-1).

Edelld kuvatun kaavaratkaisun valmistelussa on hyédynnetty mm. entisen Haapakos-
ken sahan alueen 10.6.2024 jarjestettya katselmusta seka neljasta sahan alueen ra-
kennuksesta laadittua kuntoarviota (Suomen rakennustarkastus Oy, 12.8.2024). Kun-
toarviot on laadittu tuotanto- ja varastorakennuksesta (B), varastorakennuksesta (C),
pienesta asuinrakennuksesta (D) ja saunasta. Kuntoarvio on suoritettu aistinvaraisin
ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kiinnittden huomiota pintapuolisella tarkas-
telulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja kayttdkelpoisuu-
teen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut erityisesti kuntoarvion tuotanto- ja varas-
torakennusta (B) seka pienta asuinrakennusta (D) koskeviin osuuksiin, koska maa-
kuntamuseo on luonnosvaiheen lausunnossaan esittanyt naille rakennuksille osoitet-
tavaksi rakennetun ympaéristén selvityksessé tunnistettujen merkittdvien kulttuurihis-
toriallisten arvojen perusteella rakennuskohtaista suojelumerkintaa.

Tuotanto- ja varastorakennuksessa (B) on kuntoarviossa todettu vaurioina mm. vuo-
tokohtia vesikatteessa, lahonneita rakenteita ja kastuneita purueristeita yla- ja vali-
pohjassa, painumista, murtumia ja vaantymia betonirakenteisissa perustuksissa se-
ka tastd johtuneita vdantymia runko- ja seindrakenteissa. Pienessa asuinrakennuk-
sessa (D) on todettu riskeina, vaurioina ja kunnostustarpeina mm. seuraavia asioita:
alaohjauspuun ja julkisivuverhouksen lahovauriot, ikkunoiden kunnostus, ilmanvaih-
don parantaminen ja purueristeiden mahdolliset mikrobivauriot. Molempien rakennus-
ten vaurioiden syyksi on todettavissa puutteellinen huolto ja kunnostus seka huleve-
sien hallinta. Rakenteiden ja rakenneosien katsotaan olevan teknisen ian perusteella
elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. Laajaa peruskorjausta
luonnehditaan taloudellisesti huomattavaksi, eikéd peruskorjaamisesta ndhda kannat-
tavana, suhteessa vastaavan uudisrakennuksen kustannuksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd aistinvarainen kuntoarvio ei tarjoa riittavaa
tietoa kyseisten rakennusten rakenteiden kunnosta tai kunnostettavuudesta. Arvios-
sa ei esimerkiksi huomioida, ettd kooltaan erittain suuri tuotanto- ja varastorakennus
on rakennettu useassa vaiheessa. Sen eri osien kunnossa on 10.6.2024 jarjestet-
tyyn katselmukseen perusteella merkittdvia eroja. Arvion perusteella ei kdy ilmi mi-
hin osaan rakennusta vauriot kohdistuvat, eika siksi ole mahdollista tunnistaa, olisi-
ko jokin osa rakennuksesta kunnostettavissa kohtuullisin kustannuksin alkuperaista
tarkoitustaan vastaavaksi tuotanto- ja varastorakennukseksi. Arviossa esitetyt laajat
kunnostustarpeet perustuvat siihen, ettd rakennuksia on verrattu nykyrakentamiseen
ja nykyisille asuinrakennuksille asetettuihin vaatimuksiin turvallisuudesta ja terveelli-
syydesta, milla tarkoitetaan esimerkiksi sisdilman laatua, lammitystd seka asianmu-
kaisia wc- ja pesutiloja.

Kuntoarvio ei my6skdan huomioi rakennusten rakenteisiin ja materiaaleihin kiinnit-
tyneitd kulttuurihistoriallisia arvoja ja esittdd mm. julkisivuverhouksen uusimista silla
perusteella, ettd puuaines on paikoin haristunut tai helmasta lahovaurioitunut. Pirkan-
maan maakuntamuseo huomauttaa, ettéd kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuk-
sen kunnostus tulee tehda saastavan korjaamisen menetelmin, milla tarkoitetaan, et-
ta vain vaurioitunut ja korjauskelvoton rakennusosa uusitaan. Maakuntamuseon na-
kemys on, ettd vanhaa rakennusta ei tule verrata uudisrakentamisen laatutasoon ja,
ettd rakennukset olisivat suhteellisen pienin toimenpitein otettavissa muuhun kuin
asuinkayttédn. Arvion mainitsemat rakennusten tarvitsemat kunnostustoimenpiteet
ovat, B-rakennuksen perustusten korjaamista lukuun ottamatta, tavanomaisia raken-
nuksen yllapitotoimenpiteitd (mm. vesikaton uusiminen, julkisivun lahovaurioiden kor-
jaaminen, maalaus ja hulevesien ohjaus rakennusta ymparéivia maanpintoja muok-
kaamalla.) Erityisesti B-rakennuksen osalta kuntoarviota tulisi tdydentaa ja tarkentaa
kuntotutkimuksella rakennuksen eri osien kunnostettavuuden arvioimiseksi.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141
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Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hankkeessa ei ole tuotu esiin sellaisia seik-
koja, joiden vuoksi maakuntamuseon luonnosvaiheessa esittdmia vaatimuksia olisi
tarpeen muuttaa. Alueidenkayttdlain (132/1999) 50 § mukaan asemakaavan yksi tar-
koitus olemassa olevan rakennuskannan kaytén edistaminen ja 54 § mukaan maa-
kuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava on otettava huomioon asemakaavaa
laadittaessa ja rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin
liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Koskirannan alueen kaavaehdotus ei riittavalla
tavalla huomioi alueidenkayttélain vaatimuksia, ylempien kaavatasojen ohjausvaiku-
tusta eikéd kaavaa varten laaditun rakennetun ymparistdn selvityksen suosituksia.

Kaavaratkaisu on my®s ristiriidassa kaavalle asetettujen tavoitteiden kanssa. Tavoit-
teina mainitaan vuonna 1971 vahvistetun asemakaavan péivittdminen vastaamaan
suunnittelualueella toteutunutta maankayttééd seké tarkoituksenmukaisten kortteli-,
virkistys- ja katualueiden osoittaminen huomioiden alueen kulttuuriympéristé- ja mai-
sema-arvot. Toteutuessaan kaavaratkaisu heikentéisi merkittdvasti maakunnallises-
ti arvokkaan Viinikanojan kulttuurimaiseman arvoa, kun entinen sahan alue, yksi ar-
voalueen rakennuskulttuurin ydinalueista, menetettaisiin. Asuinrakennukseksi muu-
tettu konttorirakennus sailyisi ainoana historiallisena rakennuksena uudisrakentami-
sen keskelld, miké typistaa merkittévéasi alueen kertovuutta sahatoiminnan historias-
ta.

Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa aiemman lausuntonsa mukaisesti, ettd maakun-
nallisesti arvokas Viinikanojan kulttuurimaisema tulee osoittaa kaavaan asianmukai-
sella merkinnalla ja maarayksella. Alueen arvot eivat perustu yksinomaan maisemaan
vaan myds rakennettuun ympéristéon; talla alueella ennenkaikkea vesivoimaa hyé-
dyntaneeseen sahatoimintaan. Alueen arvojen sailyttdminen edellyttdd myds alueen
historiallisen rakennuskannan sailyttamista. Pirkanmaan maakuntamuseo suosittelee
alueelle osoitettavaksi ns. Katja-asetuksen (311/2024) mukaista aluemerkintada ja -
maaraysta: rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kannalta tédrkeé
alue (kyma).

Asemakaavaa varten laaditussa rakennetun ympariston selvityksessa arvokkaimmik-
si tunnistettujen entisen konttorirakennuksen (A), tuotanto- ja varastorakennuksen
(B) (tai kunnostuskelpoisimman osan siitd), pienen asuinrakennuksen (D) ja Jokiran-
nan paarakennuksen sailyminen tulee turvata osoittamalla niille rakennusalakohtai-
nen suojelumerkintd. Suojelumerkinndn tulee olla yksiselitteinen ja sisaltda purkami-
sen kieltava lause. Pirkanmaan maakuntamuseo suosittelee rakennuksille osoitetta-
vaksi ns. Katja-asetuksen (311/2024) mukaista rakennussuojelualuemerkintaa ja -
maaraysta: "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa” (sr). Kaavaehdotuksen sr-1-maa-
rdyksen onnistunut loppuosa: "Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne séilyy”, tulee
sailyttaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei pida hyvaksyttavana vastineraportissa esitettya pe-
rustelua rautatiesillan suojelematta jattamisesta. Siltojen tai muiden vastaavien ra-
kenteiden suojelemisessa ensisijainen véline asemakaavoitetulla alueella on suoje-
lumerkinnan osoittaminen asemakaavassa. Sillan maisemalliset, rakennustekniset ja
likennehistorialliset arvot on tunnistettu yleiskaavaa varten laaditussa selvityksessa.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



(Silta ei ole sisaltynyt asemakaavaa varten laaditun rakennetun ympariston selvityk-
sen aluerajaukseen). Maakuntamuseo esittéa sillan arvojen turvaamiseksi sille osoi-
tettavaksi asianmukaista suojelumerkintaa (esim. Suojeltu rakenne, jonka ilme tulee
korjaus- ja muutostéissé séilyttaa (sr-r)).

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei ole hyvaksyttava,
vaan sité tulee vield muokata edelld kuvatun mukaisesti. Mahdollinen kaavan hyvak-
symispaatds valitusosoituksineen tulee viipymaétta toimittaa Pirkanmaan maakunta-
museolle.

Kulttuuriymparistépaallikkd Anna Lyyra-Seppénen

Tutkija Miia Hinnerichsen

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriympéristépalvelut; Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuu-
alue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto

MH/rr/mh

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi
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Rakennus- ja ympaéristélautakunnan lausunto Haapasen kaupunginosan Koskirannan
asemakaavan muutos ja laajennusehdotuksesta

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 13.02.2024 § 10

Parkanon kaupunki asettaa néhtaville asemakaavan muutos ja
laajennusluonnoksen 2.kaupunginosassa (Haapanen) Koskirannan
alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin puolentoista
kilometrin pdassa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualue
koostuu voimassa olevien asemakaavojen Kortteli-, virkistys-, liikenne- ja
katualueista seka asemakaavoittamattomasta alueesta, koskien paaosin
Kaenmaentietd, Parkanontien ja Kdenméaentien valista risteysaluetta seka
Kurkiluomantien ja Uudenasemantien vélistda Kdenmaentieta.

Asemakaavanmuutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita
19-21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys,- likenne- ja katu-ja
vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka
osaa Kiinteistéa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu kortteli 2056, osa
korttelia 2036, virkistys-, liikenne-,katu-, vesi-ja maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa suunnittelualueella voimassa
oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentamisen méaaraa seka
osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja
katualueet. Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa
Parkanontien ja Kdenmé&entien asemakaavoittamaton risteysalue
katualueeksi seka Kaenmaentie katualueeksi valilld Kurkiluomantie-
Uudenasemantie Liikenne- ja viestintaviraston (Traficom) 2.7.2021
hyvéksyman tiesuunnitelman mukaisesti. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 15 ha. Suunnittelualue on osittain Parkanon kaupungin, osin valtion ja
osin yksityisessa omistuksessa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi sek& osaksi
taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvydhyketta (kk7).
Suunnittelualueelle on osoitettu myds maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema (Viinikanjoen kulttuurimaisema), jossa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssé tulee
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turvata ja edistaa luonnon — ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista seka
viheryhteys.

Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on 17.4.2023 (46§) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineiston.
Kaavaluonnos on ollut n&htavilla 8.5.-30.6.2023 valisen ajan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston 17.12.2012 §63
hyvéksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen osayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu pdaosin asuntoalueeksi (A) seka
asuntoalueeksi, jolle kohdistuu kehitystarpeita. Suunnittelualueella on
my&s yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka vesialuetta (W).
Suunittelualueelle on osoitettu kulttuuriympéristén arvokohde (nro 20,
Haapasenkosken saha) ja maisemallisesti arvokas alue (Viinikanjoen
pohjoinen viljelymaisema), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térked alue tai ekologinen kaytava (luo), yhdysrata/sivurata, kevyen
liikenteenreitti, ohjeellinen ulkoilureitti, melontareitti, viheryhteystarve seka
keyven liikenteen yhteystarve.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, R3). Suunnittelualueelle on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likennealuetta (LT),
teollisuus-ja varastorakennusten korttelialuetta (TTV), asunto-ja
kasvitarharakennusten korttelialuetta (AO), omakotitalojen ja muiden
enintdan kahden perheen talojen korttelialuetta (AR), puistoaluetta (P)
seka erityisaluetta (ET), vesialuetta, urheilualuetta (UL leikkikenttd) seka
katualuetta.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014.

Kaavan tavoite

Tavoitteena on paivittdd suunnittelualueella voimassa oleva vuonna 1971
vahvistettu asemakaava (kaavanro R3) vastaamaan kaava-alueella
toteutunutta maankayttda ja rakentamisen maaraa seké osoittaa
kaavamuutosaluelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja katualueet.
Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa Parkanontien ja
Kaenmaentien asemakaavoittamaton risteysalue katualueeksi seka
Kéenmaentie katualueeksi valilld Kurkiluomantie ja Uudenasemantie
tiesuunnitelman mukaisesti.

Huomioita asemakaavan muutos —ja laajennushankkeesta

Asemakaavan laajennuksella — ja muutoksella paivitetdan vanha
rakennuskaava ajantasaiseksi asemakaavaksi. Alueen pohjoisosaan
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muodostuu kaksi uutta AO-tonttia kortteliin 2036. Asemakaava-alue
jakautuu kahteen eri osaan, koska ns. Ylikosken alueen asemakaavan
laajennus-ja muutos on toteutettu vuonna 2010.

Asemakaavan muutos-ja laajennus koskee Viinikanjoen ja Kdenmaentien
vélisté aluetta. Asemakaavassa osoitetaan olemassa oleville
asuinrakennustonteille erilliset rantasaunan rakennuspaikat, jotka on
merkitty kaavakartaan pistekatkoviivalla ja sa-merkinnalla.
Kaavaméaarayksissa ei ole otettu kantaa alimmampaan suositeltuun
rakentamiskorkeuteen (N60). Viereisessa Ylikosken alueen kaavassa
samainen korkeus on maaritelty +109.50 merenpinnasta. Ohjeellinen
alimman rakentamiskorkeuden maarittely olisi hyva lisata
kaavamaarayksiin erityisesti, koska rakennuspaikat sijaitsevat joen
laheisyydessa.

Viinikkajoen ranta on Keskustan osayleiskaavassa merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi seka
maisemallisesti arvokkaksi alueeksi, jolla korjaus-ja uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa alueen vanhaan rakentamistapaan sek& ymparistdnhoito
tulee suorittaa alueen kulttuuriympéaristdarvoja kunnioittaen. Asemakaavan
laajennus-ja muutosluonnoksessa ei asiaa ole huomioitu
kaavamaarayksissa kuin ainoastaan /s —merkinnalla varustettavalla
rakennuspaikalla. Maisemallisesti arvokas alue ulottuu Viinikkajoen
rannassa koko kaava-alueen matkalle. Asemakaavan laajennus- ja
muutosluonnoksessa tulee ottaa myoés kantaa siihen, miten kiinteistdjen
jatevedet kasitellaan. Kaikki kaava-alueen kiinteistét eivat ole liittyneet
kunnalliseen viemariverkostoon. Tastéa asiasta tulee pyytaa Parkanon Vesi
Oy:n lausunto.

Kiinteistolld 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 on aikoinaan toiminut
Haapasen saha vuosina 1939-1965. Sahan toiminta lopetettiin 1965.
Sahalla kaytettiin puutavaran sinistymisen estoainetta Ky-5 kemikaalia.
Alueella on suoritettu massanvaihtoja ja puhdistusta. Pilaantuneen alueen
puhdistamisesta on Pirkanmaan ymparistdkeskuksen paatds, jossa
todetaan, ettd viheralueille, joille j3& Samase-ohjearvon ylittavia
pitoisuuksia dioksiineja ja furaaneja, ei saa istuttaa hydtykasvillisuutta.
Mydskaan lasten leikkialueita ei saa rakentaa aluille, jossa maaperén
dioksiini-ja furaanipitoisuudet ylittavat Samase-ohjearvon.

Oheisaineistona:

Lausuntopyyntd

Kaavakartta Koskirannan AKM muutos ja laajennus
Kaavaselostus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Koskirannan asemakaavan kaavakartta ja kaavamaaraykset
Luontoselvitys

Rakennetun ymparistén selvitys

Arkeologinen inventointi

Ympéristdkeskuksen paatds Haapasen sahan alueen puhdistamisesta
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Esittelija

Paatdosehdotus

Paatos

Loppuraportti 2001
Loppuraportin liitekartta kunnostussunnitelma

Valmistelija:
Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen p. 044 7865 651

Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pyytda kaavanlaatijaa tarkentamaan
kaavamaarayksiin alimman suositellun rakentamiskorkeuden muutoksen
alaisella kaava-alueella seka lisdamaan kaavamaarayksiin Keskustan
osayleiskaavassa olevan maarayksen korjaus- ja uudisrakentamisen
sovittamisesta alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Kaavamaarayksiin tulee
lisata velvoite, ettd alueen kiinteistdjen tulee liittya kunnalliseen
viemariverkostoon ja jos liittyminen edellyttaa kiinteistdkohtaista
pumppaamoa, on kiinteisténomistaja velvollinen huolehtimaan siitd omalla
kustannuksellaan. Kaavanlaatijaa pyydetdan myds huomioimaan
kiinteistdjen 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 kohdalla Pirkanmaan
Ympéristdkeskuksen lausunnon mukaiset dioksiini-ja furaanipitoisuuksien
ylittdvien maa-alueiden rajoitteet hyttykasvien istuttamisesta seka lasten
leikkipaikkojen sijoittamisesta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 01.04.2025 § 37

859/10.03.03/2023

Parkanon tekninen lautakunta pyytda lausuntoa asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotuksesta 2. kaupunginosassa (Haapanen), Koskirannan
alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin 1,5 kilometrin
paassa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualue koostuu
voimassa olevien asemakaavojen kortteli-, virkistys-, likenne- ja
katualueista sekd asemakaavoittamattomasta alueesta, koskien tiealueita
Parkanontien ja Kdenmaentien valisella risteysalueella seka
Kurkiluomantien ja Uudenasemantien vélisella alueella.

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita
19-21 ja 30, osaa kortteleita 22 ja 29, virkistys-, likenne-, katu- ja
vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka
osaa kiinteistta 581-421-72-2 Kaironiemen tiet.
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Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu kortteli 2056, osa
korttelia 2036, erityis-, virkistys-, liikenne-, katu-, vesi- ja maa- ja
metsatalousaluetta.

Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda suunnittelualueella voimassa
oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (R3) vastaamaan kaava-
alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentamisen méaraé seka osoittaa
kaavamuutosalueelle tarkoituksenmukaiset kortteli-, virkistys- ja
katualueet. Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa
Parkanontien ja Kdenméaentien asemakaavoittamaton risteysalue
katualueeksi valillda Kurkiluomantie-Uudenasemantie Liikenne- ja
viestintdviraston 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitelman mukaisesti.

Asian kasittely

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on edellisen kerran asiaa kasitellyt
kokouksessaan 13.2.2024 §10; Rakennus- ja ymparistélautakunnan
lausunto Haapasen kaupunginosan Koskirannan asemakaavan muutos ja
laajennusluonnos. Talléin lautakunta pyysi kaavanlaatijaa tarkentamaan
kaavamaarayksiin alimman suositellun rakentamiskorkeuden muutoksen
alaisella kaava-alueella seka lisdamaan kaavamaarayksiin Keskustan
osayleiskaavassa olevan maarayksen korjaus- ja uudisrakentamisen
sovittamisesta alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Kaavamaarayksiin tuli
myds lisata velvoite, ettd alueen kiinteistdjen tulee liittyd kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon ja mahdollisen pumppaamon hankinta kohdistuu
kiinteistdn omistajan vastuulle. Kiinteistéjen 581-421-4-390 ja 581-421-4-
366 kohdalla tulee huomioida dioksiini- ja furaanipitoisuuksien ylittavien
maa-alueiden rajoitteet alueen rakentamisessa.

Havainnot asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta
Kaavanlaatija on kaavaehdotusaineiston liitteessa 8 vastannut
kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja lausuntojen mukaan
kaavaehdotusta on osin tadydennetty/muutettu.

Rakennus- ja ympaéristélautakunnan edellisen lausunnon mukaisesti
asemakaavan muutos- ja laajennusehdotukseen on tdydennetty maarays
selvittdd maaperédn mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan
myd&ntamista tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta
rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakentamista. Maarays kohdistuu
kaavamaaraysmerkintéihin AO-1, AP sekd AKR, jotka sijoittuvat ns.
vanhan sahan alueelle.

Erillismaaraysta kiinteistdjen liittdmisestéd kunnalliseen viemariverkostoon
ei kaavamaarayksissa ole esitetty, perusteena, etta vesihuoltolain 10§:n

mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettédva
laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Keskustan osayleiskaavassa on annettu maarays, etta korjaus- ja
uudisrakentaminen tulee sovittaa alueen kulttuuriymparistéarvoihin.
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Kaavamaarayksiin on lisatty maarays; maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltd&dn maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja
ymparisténhoito suorittaa kulttuuriymparistdéarvoja kunnioittaen.
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa on tuotu esille, etta erityisesti
entisen sahan alueelle muodostuville asemakaavatonteille osoitettaisiin
mahdollisimman valja kayttétarkoitusmerkinta, joka mahdollistaisi kultuuri-
ja lilketoiminnan seka asumisen.

Kaavamuutoksessa sahan alueen Kiinteistét osoitetaan AO-1, AP- ja AKR-
rakennuspaikoiksi, joihin rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 4967 k-m?
jakautuen seuraavasti:

« AO-1: 1013 k-m? (€=0.20)
- AP: 2654 k-m? (€=0.30)
« AKR: 1300 k-m? (€=0.30)

Kaavamuutoksen my6ta rakennusoikeuden maara entisen sahan alueen
kiinteistdilld vdhenee yhteensd 5982 k-m?2.

Kaavamaarayksen AKR osalta muodostuva tontti nayttaa ahtaalta
suunniteltuun kerrosalanelidmetriin (k-m2) ndhden. Kaavamerkintd AKR
sallii kerros- ja rivitalojen rakentamisen. Lisaksi kyseiselle tontin osalle on
merkitty sr-1 merkinnalla (paikallishistorian kannalta arvokas rakennus)
vanhan sahan konttorirakennus; Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne sailyy. Lisaksi tontilta vie rakentamiseen varattua tilaa
kaavakarttaan merkitty johtolinja. Kaavamaarayksista ei tosin 16ydy
selitystd kaavakarttaan piirretylle linjaukselle. Kyseisen tontin osalta tulee
miettid tarkemmin, miten vanha rajoituksin merkitty konttorirakennus ja
kaavamerkinnan mukainen kerros- ja rivitalorakentaminen sovitetaan
yhteen siten, ettd kaavan yleismaarayksessa annettu maarays toteutuu;
Maisemallisesti arvokkaalla alueella rakentaminen tulee sovittaa
mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltddn maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja ymparisténhoito suorittaa
kulttuuriymparistdarvoja kunnioittaen.

Oheisaineistona:

Lausuntopyyntd

Kaavaehdotus kartta

Kaavaselostus

Kaavaselostuksen liite 1 asemakaavan seurantalomake
Kaavaselostuksen liite 2 OAS

Kaavaselostuksen liiet 3 Kaavakartta ja méaéaraykset
Kaavaselostuksen liite 4 Luontoselvitys ja luontoselvityksen tdydennys
Kaavaselostuksen liite 5 Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaavaselostuksen liite 6 Entisen sahan alueen rakennusten kuntoarvio
Kaavaselostuksen liite 7 Koskirannan arkeologinen inventointi
Kaavaselostuksen liite 8 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Kaavaselostuksen liite 9 Vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta
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Kaavaselostuksen liite 10 Muistio viranomaisneuvottelusta 17.5.2024
Kuulutus

Paatds on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija: rakennustarkastaja Raisa Karinsalo p. 044 7865 651

Esittelija Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo

Paatdsehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta toteaa, ettéd kaavakarttaa ja -maarayksia
on paivitetty vastaamaan lausunnoissa esiintuotuja asioita.
Kaavamaaraysiin tulee lisata selitys kaavakartassa nakyvasta johtolinjasta.
Erityisesti AKR- merkinnalld varustetun tontin osalta tila vaikuttaa ahtaalta
kerros- ja rivitalorakentamiselle, erityisesti kun olemassa oleva rakennus
on merkitty sr-1 merkinnalla, jolloin rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne tulee sailyttda. Kaavamerkinta tulee muuttaa paremmin olemassa
olevan rakentamisen kanssa yhteensopivaksi, kuten maakuntamuseon
lausunnossa todettiin, esimerkiksi kulttuuri- ja liikerakentamisen ja
asumisen yhdistavaksi kaavamerkinnaksi.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirjan otteen oikeaksi todistaa

02.04.2025

Soili Jalava

poytékirjanpitaja

Allekirjoitettu pdytékirja on julkaistu Parkanon kaupungin verkkosivuilla
2.4.2025

Paatosote on annettu asianosaiselle tiedoksi:

Tavallinen sdhkdinen tiedoksianto 2.4.2025
Laki sdhkbisesté asioinnista § 18-19

*** Tdma asiakirja on sdhkdisesti allekirjoitettu ***
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Valmistelut
Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 10 13.02.2024
Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 37 01.04.2025

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 37

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantédnpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



MUK STUW S A Parkano 14.4.2025

MAANOMISTAJAN HUOMAUTUS KOSKIRANNAN ALUEEN, ASEMAKAAN MUUTOS- JA
LAAJENNUSEHDOTUKSESTA

Omistan Koskirannan kaava-alueella kiinteistét 581-421-4-371 ja 581- 421-4-84, joita
asemakaavanmuutos- ja laajennus koskee.

Kévin Parkanon kaupungin maankayttopaéllikko Erkki Saloméen luona jo
kaavaluonnosvaiheessa esittdmassé, ettd kiinteistolleni 581-421-4-371 suunniteltu
saunan paikka siirrettéisiin lAhemmaéksi rantaa, johtorasitteen yli, jolloin rakennuksen
sijainti olisi maastollisesti paljon parempi, kuin ylh&alla rinteessa.

Kaavaehdotuksessa ei esitysténi ole huomioitu ollenkaan, ymmaérsin silloin, etta
suullinen lausunto/ asiasta kayty keskustelu olisi riittényt.

Vaadin ettd tasapuolisuuden nimessé saunani paikka osoitetaan asemakaavassa
lahemmaés rantaa, kuten saunan paikka on esitetty my6s naapurikiinteistoilla.



MULSTUTUS &
Mielipiteita Koskirannan alueen asemakaavan muutos- ja laajennusehdotukseen
Parkanon 2. kaupunginosassa (Haapanen)

Parkanon Kaupunki
Tekninen lautakunta
PL14, 39701, Parkano / kaupunki@parkano.fi

1. Kiinteiston 581-421-4-366 eteldosa on kaavaehdotuksessa esitetty erotettavaksi
omaksi kiinteistoksi, hyva esitys ja kannatan sitd. Tahtoisin kuitenkin, ettd AKR-
kaavamerkinta poistetaan ja sitten télle alueelle merkitdan AO-1 — kaavamerkinta.
Uuden kiinteistdn alueelle on kaavaesityksessa suojelluksi esitetty vanha
konttorirakennus merkinnalld sr-1, kannatan esitysta.

2. Kiinteiston 581-421-4-366 pohjoisosassa oleva AP-kaavamerkinta pitaa poistaa ja télle
alueelle merkitaan AO-1 —kaavamerkinta.

3. Taman AO-1 —kaava-alueen erillispientalojen sijainnit eli rakennuspaikat pitaisi merkita
asemakaavakarttaan. Eikd kaavan tilaajan, Parkanon kaupunki, pitdisi tietda, miten
tiiviisti alueelle on aikomus rakentaa?

4, Korttelissa 2056 on nyt esitetty tehokkuusiuku e=0,20 p&ddasiassa jo rakennetuille
kiinteistdille. Saha-alueen uusille kiinteistoille on esitetty, ettd tehokkuusluku olisi
e=0,30. Talle uudelle alueelle pitda kaavan tilaajan maarata pienempi tehokkuusluku
kuin 0,20, jos kaavan laatija, Nosto Consulting Oy, ei pysty kiinteistojen omistajilta
selvittamaan miten tiiviisti alueelle on aikomus rakentaa.

5. Kaavaesityksessa on Haapasenkosken entisen sahan rakennuksista esitetty suojelun
alaisiksi eri syista kaksi rakennusta, vanha konttorirakennus seka vanha asuinrakennus,
niin pitaakin tehda.

Pitka tuotanto- ja varastorakennus on jatetty suojelun ulkopuolellie vedoten sen
huonoon kuntoon. Tama rakennus pitaisi suojella sr-1 —~ merkinnalla. Tdaman
rakennuksen pohjoisosassa on latomainen varasto-osa jonka purku ei rakennuksen
ilmetta liiaksi muuta.

Kunto ei ole lainkaan huono ottaen huomioon, ettd omistajataho ei ole lainkaan
hoitanut tdman rakennuksen kunnossapitoa. Ehka aika olisi nyt.

6. Kaavan laatija on tehnyt laskelman ja vertailun sahan alueen rakennuskannasta ja
rakennusoikeudesta olemassa olevan kaavan, vuodelta 1971, ja tuleva kesken. Vertailu
tehdaan varastorakennuksien e=0,60 ja asuinrakennuksien e=20 kesken ja saadaan
aikaan vaikutelma, ettd omistajat luopuvat jostain, kun eivat rakenna lisaa
varastorakennuksia. Omistajat aikovat kuitenkin kasvattaa laskelmassa esitettya
rakennusoikeuttaan purkamalla kaikki rakennukset joita ei ole suojeltu. Laskelmaa
pitaisi korjata siten, etta kaikkien sahan alueella ilman suojelua jaavien rakennuksien
kerrosalat lisatdan uudisrakennusoikeuteen. Tdma siksi, ettd saadaan selville tuleva
suurin mahdollinen rasitus alueelle.

7. Mielipiteenani on, ettd kaavan tilaajan olisi pitanyt aikaisemmin ottaa kantaa miten ja
mitd kautta erillispientaloille on aikomus autoilla, py6railla tai kdvella.
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PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN), KOSKI-
RANNAN ALUE

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaehdotuksena nahtavilla 26.3.-2.5.2025.
Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta osallisilta seka yhteensa nelja lausuntoa. Muis-
tutuksiin ja lausuntoihin on laadittu tama vastine.

Lausunto/Muistutus Kaavan laatijan vastine
Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto
(15.5.2025):

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava alue sijoittuu Viinikanojan maakunnallisesti ar-
vokkaalle kulttuurimaisema-alueelle. Sen suunnittelu-
maardyksessa todetaan muun muassa, etta alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon- ja kulttuu-
riymparistdn arvojen sailymistd. Avointen maisematilo-
jen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettdva erityistd huomiota. Maakuntakaavaa
varten tehdyssa inventoinnissa, Haapakosken sahan on
tunnistettu olevan kulttuurimaiseman rakennuskulttuu-
rin ydinaluetta. Parkanon keskustan osayleiskaavassa

Haapakoskgn saha on osoitettu kulttuuriymparistén ar- | Merkitaan tiedoksi ja tarkennetaan, etté alueidenké&yttdlain
vokohteeksi. Maakuntakaava ja sen selvitykset ovat | 35 g:n 3 momentin mukaan maakuntakaava ei ole oikeus-
yleiskaavaa uudempia. Alueidenkayttdlain 54 §:n mu- | \aikytteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voi-

kéan ase'maka'avaa Iagdlttaessa on maakunt.akaava Ja8 | massa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

Merkitaan tiedoksi.

AsemakaavatyOn yhteydessd laaditussa rakennetun
ymparistdn selvityksessa sahan alueen rakennukset on
luokiteltu arvoluokkaan A. A-kohteet ilmentavat merkit-
tavia kulttuuriymparistdarvoja alueella ja kohteet tulisi
huomioida asemakaavoituksessa. Sahan alueen raken-
nusten /s-merkintd (Paikallisesti merkittavaa kulttuu-
riymparistdd, joka tulee sdilyttaa) on poistettu kaava-
ehdotusvaiheessa. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
"vaikka sahan alueen rakennusten on todettu selvitys-
ten perusteella ilmentavan ainakin paikallisia kulttuu-
riymparistdarvoja, rakennukset eivat palvele enda kayt-
totarkoitustaan eika rakennusten kunnostamisen kat-
sota olevan kiinteistdnomistajan nakdkulmasta tarkoi-
tuksenmukaista. Edellisestd johtuen, yleiskaavan mu-
kaista rakennetun kulttuuriymparistén arvokohdetta ei
ole katsottu tarpeelliseksi huomioida asemakaavata-
solla erillisin suojelumerkinndin ja -maardyksin. Nykyi-
sin asuinkaytdssa oleva entinen konttorirakennus on
kaavamuutoksessa osoitettu kuitenkin paikallishistorian
kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jossa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy (sr-

Nosto Consulting Oy puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 Sorinkatu 4 C, 3. krs. www.nostoconsulting.fi
20100 Turku 33100 Tampere etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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1).” Sahan alueen Kkiinteistoille osoitetaan yhteensa
kolme rakennuspaikkaa asumiseen (AO-1, AP ja AKR).

ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavaa laaditta-
essa ei kulttuuriympariston vaalimisen ja rakennussuo-
jelun kaltaista, laajemmin ymparistoéon liittyvaa kysy-
mysta voi ratkaista pelkastaan kiinteistbnomistajan in-
tressien perusteella. Sahan alueen rakennusten kunto-
arviossa todetaan, etta rakennukset ovat elinkaarensa
lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. ELY-
keskus huomauttaa, etta kuntoarviossa ei ole osoitettu,
etta rakennukset olisivat erityisen huonossa kunnossa
tai korvauskelvottomia vaan peruskunnostuksen tar-
peessa. Kuntoarviossa todetaan peruskunnostuksesta,
etta kokonaisvaltainen peruskunnostus on taloudelli-
sesti huomattava investointi, eika peruskorjaaminen si-
ten ole taloudellisesti kannattavaa suhteessa vastaa-
vaan uudisrakennuksen kustannuksiin. ELY-keskus to-
teaa tahan, ettd arviossa ei ole esitetty arviota korjauk-
sen aiheuttamista kustannuksista ja se, etté korjaami-
nen on kallista verrattuna uudisrakennuksen kustan-
nuksiin ei kerro rakennusten kunnostettavuudesta.
Kaavassa osoitettava uudisrakennusoikeus huomioiden
ei myOskaan ole perusteltua asettaa vastakkain vanho-
jen rakennusten kunnostamista ja uudisrakentamista,
koska molemmat ovat mahdollisia toisistaan riippu-
matta. ELY-keskus nakee, etta erityisesti pienehkéjen
puurakennusten peruskorjaaminen ei ole kohtuutonta.
Puurakennuksen mittavassakaan peruskorjauksessa ei
yleensa mydskaan ole valttamaténta uusia rakennus-
osia siind laajuudessa, etta rakennuksen kulttuurihisto-
rialliset arvot katoaisivat. ELY-keskus korostaa, etta
asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen ei ole osoitettu
sellaista selvitystd, joka osoittaisi, etta rakennusten
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen rakennus-
ten korjaamisen yhteydessa olisi mahdotonta. ELY-kes-
kuksen ndkemyksen mukaan korjaustyét on mahdol-
lista tehda siten, ettd rakennusten rakennushistorialli-
set arvot eivat merkittavasti heikenny. Rakennusten
kunnostamista ei voida pitaa kohtuuttomana, kun ote-
taan huomioon kaavamuutoksessa osoitettu uudisra-
kennusoikeus. Haapakosken sahan rakennukset ovat
merkittdva osa paikkakunnan teollisuushistoriaa. ELY-
keskus esittaa, etta aineistoja tulisi paivittda asema-
kaavatasoisella selvitykselld sahan alueen rakennuk-
sista ja niiden kunnosta, jotta niiden korjaamista olisi
mahdollista arvioida. ELY-keskus esittaa, etta mikali va-
rasto- ja tuotantorakennusta ei ole mahdollista sailyttaa
kokonaan tulisi siita sailyttaa riittdva osa, jotta sen ym-
marrettavyys sahateollisuuden tuotantorakennuksena
ja osana maakunnallisia arvoja sailyy. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan sahan alueen rakennuksille 0soi-
tetun kayttotarkoitusmerkinndn tulisi olla vélja siten,
etta maddrayksessa sallitaan sijoittaa myds muu toi-
minta kuin asuminen, kuten ymparistohairioitd aiheut-
tamatonta tuotantotilat.

Kulttuuriympariston vaalimisen ja mahdollisen rakennus-
suojelun ei tulisi mydskaan aiheuttaa kiinteisténomistajalle
kohtuutonta tai merkittavaa haittaa. Tassa tapauksessa
huoli kohtuuttomuudesta liittyy erityisesti rakennusten yl-
lapitokustannuksiin seka valttamattomiin korjaustarpeisiin.

Entisen sahan alueen rakennukset eivat palvele tdlla het-
kella minkadnlaista aktiivista toimintaa, lukuun ottamatta
entista konttorirakennusta, joka talla hetkelld on asuinkay-
tossa. Entisessa tuotantorakennuksessa on automuseotoi-
minta loppunut vuonna 2020. Entisen sahan alueen tuo-
tanto-, asuin-, konttori- ja saunarakennuksista laadittujen
kuntoarvioiden mukaan etenkin tuotantorakennuksessa
havaittiin sellaisia turvallisuusriskeja seka valttamattémia
korjaustoimenpiteita vaativia vaurioita, ettd pelkka perus-
korjaus ei riitd rakennuksen saattamiseksi kayttoturval-
liseksi. Kuntoarvion mukaan muun muassa rakennuksen
perusmuurissa eli sokkelissa havaittiin rakenteellisia hal-
keamia. Erityisesti havaittiin sokkelin nurjahtaminen, joka
on myo6s aiheuttanut runkorakenteiden nurjahtamista. Na-
kyvimpia vaurioita olivat edellisten lisaksi vesikaton vuota-
misen seurauksena aiheutuneet vesivahingot. Noin 850 k-
m2:n kokoisessa rakennuksessa perusmuuriin, kantaviin
rakenteisiin seka vesikattoon liittyvid ennallistamistoimen-
piteitd, jotka ovat verrattavissa uudisrakentamiseen, voi-
daan pitaa kiinteisténomistajalle jokseenkin kohtuuttomina
varsinkin, kun entisen tuotantorakennuksen tapauksessa
kyseessa ei ole “pienehkd puurakennus” eika rakennuksella
ole korjaamattomana edellytyksid jatkokayttodn. Kuntoar-
vion perusteella ei ole tiedossa, onko rakennuksissa esi-
merkiksi mikrobi- tai lahovaurioita tms., johon kohdistuvat
korjaustoimenpiteet eivat ole viela tiedossa. On haastavaa
arvioida, miten esimerkiksi kantaviin rakenteisiin ja raken-
nuksen perustuksiin liittyvat korjaustoimenpiteet vaikutta-
vat rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja onko ar-
vot mahdollisesti sailytettavissa. Kuntoarviossa myos tode-
taan, ettd korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odot-
tamattomia tai arvaamattomia lisakorjaustarpeita. On
edelleen todettava, ettd kuntoarvion perusteella rakennus-
ten vaatimia korjaustoimenpiteita ei voida arvioida ainoas-
taan vahaisiksi ainakaan siina tilanteessa, jos rakennusten
on tulevaisuudessa tarkoitus palvella jotakin tiettya kayt-
totarkoitusta. Nykyisessa kunnossa rakennusten kayttoon-
ottoa voi pitda jopa turvallisuusriskina. On pohtimisen ar-
voista, onko vanhojen, vaikkakin paikallishistorian kannalta
arvokkaiden, rakennusten vakisin sdilyttaminen ja suojele-
minen mielekdsta, jos rakennusten nykyinen kunto ja ra-
kennustekniset seikat eivdt mahdollista enda rakennusten
turvallista ja tarkoituksenmukaista jatkokayttéa. Korjaus-
tarpeessa olevien rakennusten suojelua asemakaavassa ei
voi perustella ainoastaan silld, ettd rakennukset ovat kor-
jattavissa ilman selkeda kayttotarkoitusta ja tietoa korjaus-
tarpeiden laajuudesta.

On myos mielekasta pohtia, riittdako jaljelld olevat raken-
nukset seka kertomaan etta ilmentamaan tarpeeksi ja tar-
koituksenmukaisella tavalla sahateollisuuden ja sahan toi-
minnan historiaa aina vuoteen 1964 siina maarin, etté on
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Selostuksen mukaan kaavamuutoksen myéta kaava-
alueen rakennusoikeus vahenee 5692 k-m2 ja raken-
nusoikeuden maara entisen sahan alueen kiinteistoilla
vahenee yhteensd 5982 k-m2. Kaavamuutos mahdollis-
taa kuitenkin huomattavaa taydennysrakentamista alu-
eella. Sahan alueella rakennuspaikkakohtaista uudisra-
kennusoikeutta jaa olemassa olevien rakennusten jal-
keen kaavamuutoksen myota seuraavasti: AO-1: 734
k-m2, AP: 1314 k-m2 ja AKR: 1100 k-m2. Asemakaavan
ohjeellinen tonttijako mahdollistaa pienempien tonttien
muodostamisen lohkomistoimituksella mitéd kaavassa
on ohjeellisesti esitetty, jolla taas on vaikutuksia alueen
maisema-arvoihin.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tdydennysraken-
tamisen vaikutuksia ei ole arvioitu riittdvasti suhteessa
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen muut-
taa alueen maisemaa etenkin entisen Haapasenkosken
sahan alueella. ELY-keskus ei yhdy kaavaehdotuksessa
esitettyyn nakemykseen siita, ettd vaikutukset kulttuu-
rimaisemaan eivat ole merkittavia tai siihen, etta kaa-
vamuutoksessa osoitettu rakentaminen ei poikkea mer-
kittavasti kaava-alueen lahiymparistéon ja arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan sijoittuvasta muusta rakenta-
misesta. ELY-keskus esittaa, ettd aineistoja tulisi paivit-
taa havainnekuvin.

tarkoituksenmukaista suojella asemakaavassa jaljella ole-
vat rakennukset paikallisesti merkittdvana kokonaisuu-
tena, vaikka Viinikanjoen rannassa sijainnutta varsinaista
sahan rakennusta ei ole ollut olemassa enaa vuosikymme-
niin. Pohdinta on aiheellinen etenkin, kun edelld mainittu-
jen sahan alueen rakennusten arvoja perustellaan liittyen
paaosin niiden merkitykseen osana sahateollisuutta ja pe-
rinteista ja paikallista sahateollisuuden miljoota.

On huomioitava, etta Sahan alue, kuten kaava-alueen kort-
teli 2056 kokonaisuudessaan, on voimassa olevassa oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu asumiseen (A),
ja jonka tavoitteita myds kasilla oleva kaavamuutos pyrkii
toteuttamaan. Vanhan rakennuskannan kunnostamista ja
uudisrakentamista ei lausunnossa esitetyn mukaisesti
voida asettaa vastakkain, mutta on kuitenkin kohtuullista
ja realistista (my0s taloudelliset seikat huomioiden) todeta,
etta yleis- ja asemakaavassa asumiseen osoitetuilla alueilla
rakentamisen ja rakennusten tulisi ensisijaisesti palvella
asumista ja toissijaisesti esimerkiksi pienimuotoista tuo-
tantoa/kulttuuritoimintaa, varastointia tms., jossa raken-
nustekniset vaatimukset ovat asuinrakennukseen verrat-
tuna valjemmat. Sahan alueen vanhat rakennukset eivat
peruskorjattuinakaan, konttorirakennusta lukuun otta-
matta, palvele asumista, jolloin rakennusten tuleva kaytt6-
tarkoitus ensisijaisesti asumiseen osoitetulla alueella jaa
vahintdankin epaselvaksi.

Sahan alueella on talla hetkelld voimassa olevan asema-
kaavan mukaista olemassa olevaa rakennusoikeutta yh-
teensa 10 949 k-m2, jonka toteuttamisen maisemavaiku-
tukset olisivat huomattavasti suuremmat, kuin kasilla ole-
vassa kaavamuutoksessa osoitetun 4 967 k-m2. Kaava-
muutoksessa rakennusoikeus entisen sahan alueella vahe-
nee noin 5 982 k-m2, jota voi pitéa hyvinkin merkittavana
seka positiivisena asiana myds alueen maisema-arvot huo-
mioiden. Kaavakartalla sahan alueella sijaitsevat AP- ja
AKR rakennuspaikat muutetaan AP-1-korttelialueen raken-
nuspaikoiksi 10 ja 11.

Sahan alue on voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa
kaava-alueen maankayttéa ja tarkempaa kaavoitusta oh-
jaavassa yleiskaavassa osoitettu teollisuuden sijasta asu-
miseen. Yleiskaavan mukainen asuinrakentaminen sahan
alueella muuttaa vadjaamattd jo 1960-luvulla loppuneen
sahateollisuuden muokkaamaa maisemaa, joka tosin on ta-
han paivaan mennessa muuttunut huomattavasti siita, mil-
lainen alueen maisema oli joskus aiemmin sahan toiminta-
aikana. Muutoksia voidaan pitaa yleisen kasityksen mukaan
pelkastaan positiivisina. Suurin osa koko kaava-alueen ja
Kdenmaentien varren rakennuskannasta koostuu asumi-
sesta ja lIahinnd 1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella
rakennetuista omakotitaloista, jotka hallitsevat laajemmin
Kdenmaentien ympariston maisemaa. Muutokset sahan
alueella vaikuttavat arvokkaan kulttuurimaiseman ominais-
piirteisiin, mutta toisaalta muutokset lisaavat kulttuurimai-
seman ajallista kerroksellisuutta, joka voidaan kokea myds
positiivisena asiana. Kaavamuutoksessa rakentamisen so-
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Asemakaavaa laatiessa tulisi ottaa huomioon yleiskaa-
van ohjausvaikutus. Mikali yleiskaavan ohjeellista ulkoi-
lureittia ei haluta osoittaa kaava-alueelle, tulisi kuiten-
kin esittaa, miten reitin toteutuminen aiotaan jarjestaa
vaihtoehtoisesti muualle.

Luontoarvot

Kaava luontoselvityksen tdydennyksessa (Envibio
2024) kaava-alueella sijaitseva noro on todettu vesilain
mukaiseksi luonnontilaisen kaltaiseksi noroksi, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Luontoselvi-
tyksen mukainen luonnonmukaisen noron rajaus ranta-
vyOhykkeineen olisi syyta osoittaa luo-merkinnalla.
Kaavassa noro on osoitettu kapeana s-2 rajauksena,
mika ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan turvaa no-
ron nykytilan sailymista riittavasti, silla merkinta ei tur-
vaa nykyisen rantavydhykkeelld olevan puuston saily-
mista riittavalla leveydella.

Kaavan luontoselvityksissa on todettu, etta Viinikanjoen
varrella kulkee merkittdva viheryhteys. Viheryhteys on
osoitettu my6s maakunta- ja yleiskaavassa. Viinikan-
joen varteen on osoitettu “puustoisena sailytettava alu-
een osa” -merkintd, joka on paikoin melko kapea. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan viheryhteyden saily-
mista tulisi tukea osoittamalla riittdvan levea (vahin-
tdan 10 metrid) puustoisena / luonnonmukaisena saily-
tettdva / kehitettdva vyodhyke Viinikanjoen varteen.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan “puustoisena sai-
lytettdva alueen osa” - merkintaalueen leventdminen ei
aiheuta kohtuutonta haittaa tonttien kaytolle.

Vesihuolto

ELY-keskuksen kasityksen mukaan muodostuvalle uu-
delle osalle erillispientalojen korttelia 2036 ei ulotu kun-
nan vahvistama vesihuollon toiminta-alue. ELY-keskus
pyytaa huomioimaan taman asian siina vaiheessa, kun
kunnassa vesihuollon toiminta-alueita paivitetdan (ve-
sihuoltolaki 6 § ja 7 §). Tassa yhteydessa ELY-keskus
muistuttaa kuntaa myds vesihuoltolain 8 §:n 4 momen-
tin noudattamisesta. Kyseisen lainkohdan mukaan “Toi-
minta-alue, silld sijaitsevat taajamat seka vesijohtover-
koston ja jatevesiviemdériverkoston piiriin saatettavat
alueet esitetdén kartalla, jonka on oltava yleisesti saa-
tavilla tietoverkossa. Toiminta-alueen hyvdksymisestd
on tiedotettava riittdvdssd laajuudessa.”

Tallda hetkelld toiminta-aluepaatosten mukaisia toi-
minta-aluekarttoja ei ole 16ydettavissa kunnan verkko-
sivuilta, karttapalvelusta tai muualtakaan tietover-
kosta.

peuttamista maisemaan on pyritty ohjaamaan kaavamaa-
rayksin, jonka mukaan maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleil-
taan ja varitykseltaan maakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuurimaisemaan ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriym-
paristbéarvoja kunnioittaen.

Yleiskaavassa osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti
on mahdollista toteuttaa Parkanontieltd Kaenmadaentielle
johtavaa kevyen liikenteen vaylaa hydédyntamalla. Kaen-
maentieltda on Ylikoskenkadun kautta mahdollista kulkea
Kairokosken yli Viinikanjoen itépuolelle. Kaavaselostukseen
taydennetaan, etta ulkoilureitti on mahdollista kaava-alu-
eella ohjata toteutumaan Viinikanjoen rannan sijaan Kaen-
maentien olemassa olevaa kevyen liikenteen vaylaa hyo-
dyntden.

Noron rajausta seka kaavamerkintaa ja -maaraysta tarkis-
tetaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Kaavamuutoksessa puustoisena sdilytettavan alueen osan
rajausta Viinikanjoen ranta-alueen rakennuspaikoilla le-
vennetaan lausunnossa ehdotetun mukaisesti siten, etta
alueen leveys rantaviivasta on noin 10 m.

Merkitaan tiedoksi.
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Viranomaisneuvottelu

Kaavaehdotusvaiheen muutosten johdosta tulisi jarjes-
tda viranomaisneuvottelu

Kaavasta on jarjestetty ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu ennen kaavan hyvaksymiskasittelya, jonka muistio on
kaavaselostuksen liitteena 10.

Pirkanmaan liiton lausunto (22.4.2025):

Pirkanmaan liitto on tutustunut Koskirannan alueen
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotuk-
seen. Kyseisen asemakaavan luonnoksessa Pirkanmaan
liitto on kiinnittdnyt huomiota alueen merkitykseen
osana maakunnan virkistys- ja ulkoilualueiden verkos-
toa. Pirkanmaan liitto korostaa edelleen, ettd maakun-
takaavan taajamatoimintojen alueen ja viheryhteyden
suunnittelumaaraykset edellyttdvat varmistamaan
maakunnallisen viherverkoston jatkuvuuden; yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viher-
yhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokay-
tavan riittdva leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja
ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa
riittdvan yhtendisena kokonaisuutena. ELY-keskus on
lausunnossaan todennut, etta nykyisellddn alueen vi-
heryhteys ekologisena kdytavana on heikentynyt ja ka-
pea erityisesti maaelioston liikkkumisen ja levittaytymi-
sen kannalta, silld rakennusten puistomaiset pihat/nur-
mikkoalueet ulottuvat paikoin joen rantaan asti. Viini-
kanjoen varren viheryhteystarvetta olisi syyta vahvis-
taa kaavassa puustoisena ja luonnonmukaisena saily-
tettavana alueena.

Pirkanmaan liitto on pitédnyt tarkednd, ettd suunnittelun
yhteydessa tutkitaan alueella voimassa olevassa yleis-
kaavassa osoitetun ulkoilureitin tarkempi sijoittuminen,
minka pohjalta kaavakartassa osoitetaan seudullisesti
merkittédvan ulkoilun ja virkistyksen verkoston muodos-
tamisen kannalta tarpeelliset kaavamerkinnat. Kuten
vastineessakin todetaan, etelépuolella Viinikanjoen lan-
sirannalla voimassa olevissa asemakaavoissa (A45 ja
A55) joen ranta-alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi
ja Ylikoskenkadun pohjoispuolella voimassa olevassa
asemakaavassa (A78) Kairolammen ranta-alue on 0soi-
tettu lahivirkistysalueeksi seka maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Koskirannan
alueen asemakaavan luonnoksesta annettujen lausun-
tojen vastineeseen on kirjattu, etta kaavamuutoksessa
ei katsota tarkoituksenmukaiseksi erikseen osoittaa
yleiskaavassa sijainniltaan ohjeelliseksi osoitettua ul-
koilureittia valmiiksi jo rakennetulle ja paikoitellen hy-
vinkin kapealle rantakaistaleelle ainoastaan yleiskaavan
ohjausvaikutukseen perustuen varsinkaan, jos reitti on
maaraykseltdan ohjeellinen ja rantaa koskee jo val-
miiksi vaatimus alueen sdilyttdmisesta puustoisena vi-
her- ja ekologisten yhteyksien sdilyttamiseksi. Pirkan-
maan liitto katsoo, etta nyt ehdotettavaa kaavaratkai-
sua tulisi viela tdydentaa, jotta alueelle maakunta- ja
yleiskaavoissa asetetut tavoitteet ekologisen ja virkis-
tysreitin osalta tdyttyvat. Pirkanmaan liitto muistuttaa

Kaavamuutoksessa puustoisena sadilytettavan alueen osan
rajausta Viinikanjoen ranta-alueen rakennuspaikoilla le-
vennetaan siten, etta alueen leveys rantaviivasta on noin
10 m. Kaavamaaraysta tdydennetdan lausunnossa ehdote-
tun mukaisesti siten, etta alue tulee “sailyttaa puustoisena
ja luonnonmukaisena.”

Kaava-alueen rakennuspaikat Viinikanjoen rannalla ovat
rakentuneet ennen voimassa olevaa maakuntakaavaa tai
yleiskaavaa. Olemassa olevien pihapiirien rakentaminen
ulottuu kapealla Kaenmaentien ja Viinikanjoen valiselld
kaistaleella paikoin lahes rantaan saakka. Kaavamuutok-
sessa puustoisena sdilytettavan alueen osan rajausta Viini-
kanjoen ranta-alueen rakennuspaikoilla levennetaan siten,
ettd alueen leveys rantaviivasta on noin 10 m. Kaavamaa-
raysta tdydennetaan lausunnossa ehdotetun mukaisesti si-
ten, etta alue tulee "sailyttaa puustoisena ja luonnonmu-
kaisena.” Edelleenkdan kaavamuutoksessa ei katsota tar-
koituksenmukaiseksi erikseen osoittaa kaava-alueella
maankayttdéa ohjaavassa yleiskaavassa sijainniltaan oh-
jeelliseksi osoitettua ulkoilureittia valmiiksi jo rakennetulle
ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle varsinkin,
jos rantaa koskee jo valmiiksi vaatimus alueen sailyttami-
sesta puustoisena ja luonnonmukaisena. Myo6skaan voi-
massa olevan yleiskaavan tavoitteena ei ole ollut sijoittaa
ulkoilureittia rakennetuille piha-alueille, kuten yleiskaava-
selostuksessakin alueen jatkosuunnittelusta todetaan.

Yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti on mahdol-
lista toteuttaa esimerkiksi Parkanontieltd Kaenmadentielle
johtavaa kevyen liikenteen vdylda hyddyntamalla. Kaen-
maentielta on Ylikoskenkadun kautta mahdollista kulkea
Kairokosken yli Viinikanjoen itdpuolelle. Kaavaselostukseen
tdydennetaan, ettd ulkoilureitti on mahdollista kaava-alu-
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my0Os maakuntakaavan tavoitteesta sailyttaa taajamien
ranta-alueet yleisessa virkistyskaytdssa.

Pirkanmaan liitto pitaa hyvana, etta maisemallisesti ar-
vokkaaksi osoitettavalle Viinikanojan kulttuurimaise-
malle on lisatty asemakaavassa kulttuuriymparistoar-
vot huomioiva rakentamisen ja ymparisténhoidon maa-
rays.

eella ohjata toteutumaan Viinikanjoen rannan sijaan Kaen-
maentien olemassa olevaa kevyen liikenteen vaylaa hyo-
dyntaen.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto (2.5.2025):

Kaavaratkaisu on maiseman tai rakennetun ympariston
arvojen huomioimisen osalta kehittynyt luonnosta hei-
kompaan suuntaan. Kaavaluonnoksessa sahan alue oli
osoitettu /s-merkinnalla paikallisesti merkittavaksi kult-
tuuriymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotuk-
sesta merkinta on poistettu ja sahan alueen Kkiinteis-
toille on osoitettu kolme rakennuspaikkaa (AO-1, AP ja
AKR). Ainoastaan sahan asuinkaytdssa oleva entiselle
konttorirakennukselle on osoitettu suojelumerkintaa
muistuttava sr-1-merkintd, jonka maarays kuuluu:
"Paikallishistorian kannalta arvokas rakennus. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne séilyy.” Pienikokoisempi entinen sahan asuinra-
kennus on osoitettu luontoselvityksen perusteella lepa-
koiden lisaantymis- ja levahdyspaikaksi (s-1).

Edelld kuvatun kaavaratkaisun valmistelussa on hyo-
dynnetty mm. entisen Haapakosken sahan alueen
10.6.2024 jarjestettya katselmusta sekd neljasta sahan
alueen rakennuksesta laadittua kuntoarviota (Suomen
rakennustarkastus Oy, 12.8.2024). Kuntoarviot on laa-
dittu tuotanto- ja varastorakennuksesta (B), varastora-
kennuksesta (C), pienesta asuinrakennuksesta (D) ja
saunasta. Kuntoarvio on suoritettu aistinvaraisin ja ra-
kennetta rikkomattomin menetelmin kiinnittden huo-
miota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan raken-
teelliseen kestdvyyteen, turvallisuuteen ja kadyttokel-
poisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin. Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut
erityisesti kuntoarvion tuotanto- ja varastorakennusta
(B) sekd pientd asuinrakennusta (D) koskeviin osuuk-
siin, koska maakuntamuseo on luonnosvaiheen lausun-
nossaan esittényt naille rakennuksille osoitettavaksi ra-
kennetun ympariston selvityksessa tunnistettujen mer-
kittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella ra-
kennuskohtaista suojelumerkintda. Tuotanto- ja varas-
torakennuksessa (B) on kuntoarviossa todettu vauri-
oina mm. vuotokohtia vesikatteessa, lahonneita raken-
teita ja kastuneita purueristeitd yla- ja valipohjassa,
painumista, murtumia ja vaantymia betonirakenteisissa
perustuksissa seka tastd johtuneita vaantymia runko-
ja seindrakenteissa. Pienessa asuinrakennuksessa (D)
on todettu riskeina, vaurioina ja kunnostustarpeina
mm. seuraavia asioita: alaohjauspuun ja julkisivuver-
houksen lahovauriot, ikkunoiden kunnostus, ilmanvaih-
don parantaminen ja purueristeiden mahdolliset mikro-
bivauriot. Molempien rakennusten vaurioiden syyksi on
todettavissa puutteellinen huolto ja kunnostus seka hu-

Merkitaan tiedoksi.
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levesien hallinta. Rakenteiden ja rakenneosien katso-
taan olevan teknisen ian perusteella elinkaarensa lo-
pussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. Laajaa pe-
ruskorjausta luonnehditaan taloudellisesti huomatta-
vaksi, eika peruskorjaamisesta nahda kannattavana,
suhteessa vastaavan uudisrakennuksen kustannuksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd aistinvarai-
nen kuntoarvio ei tarjoa riittdvaa tietoa kyseisten ra-
kennusten rakenteiden kunnosta tai kunnostettavuu-
desta. Arviossa ei esimerkiksi huomioida, etta kooltaan
erittain suuri tuotanto- ja varastorakennus on raken-
nettu useassa vaiheessa. Sen eri osien kunnossa on
10.6.2024 jarjestetyn katselmuksen perusteella merkit-
tavia eroja. Arvion perusteella ei kay ilmi mihin osaan
rakennusta vauriot kohdistuvat, eika siksi ole mahdol-
lista tunnistaa, olisiko jokin osa rakennuksesta kunnos-
tettavissa kohtuullisin kustannuksin alkuperaista tarkoi-
tustaan vastaavaksi tuotanto- ja varastorakennukseksi.
Arviossa esitetyt laajat kunnostustarpeet perustuvat sii-
hen, etta rakennuksia on verrattu nykyrakentamiseen
ja nykyisille asuinrakennuksille asetettuihin vaatimuk-
siin turvallisuudesta ja terveellisyydesta, milla tarkoite-
taan esimerkiksi sisdilman laatua, lammitysta seka asi-
anmukaisia wc- ja pesutiloja. Kuntoarvio ei myéskaan
huomioi rakennusten rakenteisiin ja materiaaleihin kiin-
nittyneitd kulttuurihistoriallisia arvoja ja esittaa mm.
julkisivuverhouksen uusimista silla perusteella, etta
puuaines on paikoin haristunut tai helmasta lahovauri-
oitunut. Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnos-
tus tulee tehda sddstdvan korjaamisen menetelmin,
milla tarkoitetaan, etta vain vaurioitunut ja korjauskel-
voton rakennusosa uusitaan. Maakuntamuseon ndke-
mys on, ettd vanhaa rakennusta ei tule verrata uudis-
rakentamisen laatutasoon ja, etta rakennukset olisivat
suhteellisen pienin toimenpitein otettavissa muuhun
kuin asuinkdyttoon. Arvion mainitsemat rakennusten
tarvitsemat kunnostustoimenpiteet ovat, B-rakennuk-
sen perustusten korjaamista lukuun ottamatta, tavan-
omaisia rakennuksen yllapitotoimenpiteitéa (mm. vesi-
katon uusiminen, julkisivun lahovaurioiden korjaami-
nen, maalaus ja hulevesien ohjaus rakennusta ympa-
roivia maanpintoja muokkaamalla.) Erityisesti B-raken-
nuksen osalta kuntoarviota tulisi tdydentaa ja tarkentaa
kuntotutkimuksella rakennuksen eri osien kunnostetta-
vuuden arvioimiseksi.

Sahan alueen rakennusten kayttéa rajoittaa talla hetkella
ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto. Tuotanto-,
asuin-, konttori- ja saunarakennuksesta laadittujen kunto-
arvioiden mukaan etenkin tuotantorakennuksessa havait-
tiin turvallisuusriskeja seka valttamattémia korjaustoimen-
piteitd vaativia vaurioita. Kuntoarvion mukaan muun mu-
assa rakennuksen perusmuurissa eli sokkelissa havaittiin
rakenteellisia halkeamia. Erityisesti havaittiin sokkelin nur-
jahtaminen, joka on my@ds aiheuttanut runkorakenteiden
nurjahtamista. Nakyvimpia vaurioita olivat edellisten lisaksi
vesikaton vuotamisen seurauksen aiheutuneet vesivahin-
got. Entisessa asuinrakennuksessa merkittavida yleisesti
huomioitavia havaintoja olivat kantavien runkorakenteiden
lahovauriot seka ulkoseinarakenteiden ja julkisivuverhouk-
sen lahovauriot. Vesikate on lisdksi teknisen elinkaarensa
loppuvaiheessa.

Vaikka kuntoarvio ei niinkaan ole huomioinut rakennusten
kulttuurihistoriallisia arvoja, vaan arviossa on painottunut
rakennustekniset seikat, on kuntoarvion perusteella kiis-
tatta selvaa, etta pelkka peruskorjaus ei riita etenkaan en-
tisen tuotantorakennuksen saattamiseksi kayttoturval-
liseksi. Kayttoturvallisuus taas on ehdoton edellytys sille,
etta rakennuksissa voi tulevaisuudessa harjoittaa ylipaa-
taankaan minkaanlaista toimintaa tai etta rakennuksilla
voisi olla jokin selkea kayttdtarkoitus. Rakennusten suoje-
lua pohdittaessa olisi hyva kiinnittda huomiota rakennusten
tosiasiallisiin ja realistisiin mahdollisuuksiin jatkokaytén
kannalta ja arvioida rakennusten turvallisuutta esimerkiksi
ty0- tai harrastetilana, saati sellaiseen toimintaan, jossa ra-
kennuksissa tulee vierailemaan esimerkiksi yleiséa.

Alueelta asemakaavatydn yhteydessa laaditun rakennetun
kulttuuriymparistén selvityksen mukaan entinen tuotanto-
rakennus (B), entinen asuinrakennus (D) seka@ nykyisin
asuinkadytdssa oleva entinen konttorirakennus (A) "ovat
sdilyttaneet aikakaudelle ja alkuperaiselle kayttotarkoituk-
selle ominaiset piirteensa”. On huomioitava, etta selvitys ei
ota kantaa rakennusten sisétiloihin tai sisatiloissa tapahtu-
neisiin muutoksiin tai tarkemmin sisatiloissa sailyneisiin
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Vastineessa ei ole tarkoitus
kyseenalaistaa alueelta laadittujen rakennetun kulttuu-
riymparistdn inventointien (FCG 2010, Heilu Oy 2023) oi-
keellisuutta, rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa tai
merkitystd maisemassa, vaan pohtia, onko mielekasta esit-
taa purkukiellolla suojeltavaksi sellaisia rakennuksia, jotka
eivat nykymuodossaan mahdollista minkdan muotoista tur-
vallista jatkokayttéd ilman mittavia uudisrakentamiseen
verrattavia korjaustoimenpiteita. Tosiasia on, ettd raken-
nukset eivat tule kestamaan aikaa ilman korjaustoimenpi-
teita varsinkaan, jos rakennuksissa ei ole minkdanlaista toi-
mintaa. Tassa kohtaa on syystakin aiheellista pohtia myds,
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Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hankkeessa
ei ole tuotu esiin sellaisia seikkoja, joiden vuoksi maa-
kuntamuseon luonnosvaiheessa esittamia vaatimuksia
olisi tarpeen muuttaa. Alueidenkayttdlain (132/1999)
50 § mukaan asemakaavan yksi tarkoitus olemassa ole-
van rakennuskannan kdyton edistaminen ja 54 § mu-
kaan maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
on otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa ja ra-
kennettua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaa-
lia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kos-
kirannan alueen kaavaehdotus ei riittavalla tavalla huo-
mioi alueidenkdyttélain vaatimuksia, ylempien kaavata-
sojen ohjausvaikutusta eikd kaavaa varten laaditun ra-
kennetun ymparistén selvityksen suosituksia.

Kaavaratkaisu on my®ds ristiriidassa kaavalle asetettu-
jen tavoitteiden kanssa. Tavoitteina mainitaan vuonna
1971 vahvistetun asemakaavan paivittdaminen vastaa-
maan suunnittelualueella toteutunutta maankayttéa
seka tarkoituksenmukaisten kortteli-, virkistys- ja katu-
alueiden osoittaminen huomioiden alueen kulttuuriym-

minkalaista merkittavaa haittaa aiheutuu kiinteistonomis-
tajalle, jos rakennusten korjaustoimenpiteet osoittautuvat
kohtuullisten sijaan kohtuuttomiksi.

Kuten edelld esitetyssa vastineessa Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen lausuntoon on todettu, on mielekdstd pohtia, riit-
taako jaljelld olevat rakennukset sekd kertomaan ettd il-
mentamaan tarpeeksi ja tarkoituksenmukaisella tavalla sa-
hateollisuuden ja sahan toiminnan historiaa aina vuoteen
1964 siina maarin, etta on tarkoituksenmukaista suojella
asemakaavassa jaljella olevat rakennukset paikallisesti
merkittdvana kokonaisuutena, vaikka Viinikanjoen ran-
nassa sijainnutta varsinaista sahan rakennusta ei ole ollut
olemassa enda vuosikymmeniin. Pohdinta on aiheellinen
etenkin, kun edelld mainittujen sahan alueen rakennusten
arvoja perustellaan liittyen padosin niiden merkitykseen
osana sahateollisuutta ja perinteista ja paikallista sahate-
ollisuuden miljoota.

Kaavamuutoksessa olemassa olevan rakennuskannan
kayttoa on pyritty edistamaan lain tarkoittamalla tavalla.
Esimerkiksi sahan entinen konttorirakennus on edelleen
osoitettu asuinkdyttodn seka sr-1-mekinnalld, jonka mu-
kaan rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdi-
den tulee olla sellaisia, ettda rakennuksen historiallisesti ar-
vokas luonne sailyy. Alueidenkayttélain 50 § ei sellaisenaan
suoraan velvoita kunnostamaan tai korjaamaan vanhaa ra-
kennuskantaa kdyttokuntoon varsinkaan, jos sitd ei voida
osoittaa enaa alkuperaiseen kayttotarkoitukseensa. Kaava-
muutoksessa on huomioitu voimassa olevan yleiskaavan
ohjausvaikutus mm. osoittamalla kaava-alue yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti asumiseen. Yleiskaavassa sahan
alueen rakennuskantaa ei ole suojeltu eikd yleiskaavassa
maarata rakennusten suojelemisesta mydskaan tarkem-
man asemakaavoituksen yhteydessa. Yleiskaavamaarayk-
sen mukaan maankaytén lahtékohtana tulee olla kohteen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden, kuten inven-
toinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ymparis-
ton kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden sailymi-
nen. Maardysta ei tassa kohtaa voi tulkita kuitenkaan siten,
etta jokainen yksittdinen rakennus yleiskaavan yhteydessa
laaditun rakennetun ymparistén inventoinnin mukaisesta
kohteesta 20. Haapasenkosken saha, tulisi osoittaa suojel-
tavaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. On syyta lisaksi
tuoda esille, ettd alueidenkayttdlain 54 §:n mukaan asema-
kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistén laadun
sellaista merkityksellistda heikkenemistd, joka ei ole perus-
teltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myodskdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Entinen sahan alue sisdltyy maakuntakaavassa osoitettuun
maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan kulttuurimai-
semaan, jossa maakuntakaavamaarayksen mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriym-
paristébn arvojen sdilymistd. Maakunnallisesti arvokkaat
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paristd- ja maisema-arvot. Toteutuessaan kaavarat-
kaisu heikentdisi merkittavasti maakunnallisesti arvok-
kaan Viinikanojan kulttuurimaiseman arvoa, kun enti-
nen sahan alue, yksi arvoalueen rakennuskulttuurin
ydinalueista, menetettdisiin. Asuinrakennukseksi muu-
tettu konttorirakennus sailyisi ainoana historiallisena
rakennuksena uudisrakentamisen keskella, mika typis-
taa merkittavasi alueen kertovuutta sahatoiminnan his-
toriasta. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa aiemman
lausuntonsa mukaisesti, ettd maakunnallisesti arvokas
Viinikanojan kulttuurimaisema tulee osoittaa kaavaan
asianmukaisella merkinnalla ja maaraykselld. Alueen
arvot eivat perustu yksinomaan maisemaan vaan myds
rakennettuun ymparistdon; talla alueella ennen kaikkea
vesivoimaa hyddyntaneeseen sahatoimintaan. Alueen
arvojen sdilyttdminen edellyttdd myds alueen historial-
lisen rakennuskannan sailyttamista.

Pirkanmaan maakuntamuseo suosittelee alueelle o0soi-
tettavaksi ns. Katja-asetuksen (311/2024) mukaista
aluemerkintda ja -maaraysta: rakennetun kulttuuriym-
péaristén ja maiseman vaalimisen kannalta tidrked alue
(kyma).

Asemakaavaa varten laaditussa rakennetun ympariston
selvityksessa arvokkaimmiksi tunnistettujen entisen
konttorirakennuksen (A), tuotanto- ja varastoraken-
nuksen (B) (tai kunnostuskelpoisimman osan siita), pie-
nen asuinrakennuksen (D) ja Jokirannan paarakennuk-
sen sdilyminen tulee turvata osoittamalla niille raken-
nusalakohtainen suojelumerkinta. Suojelumerkinnan
tulee olla yksiselitteinen ja sisaltda purkamisen kieltava
lause. Pirkanmaan maakuntamuseo suosittelee raken-
nuksille osoitettavaksi ns. Katja-asetuksen (311/2024)
mukaista rakennussuojelualuemerkintdad ja -maa-
raysta: "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa” (sr).

kulttuurimaisemat on inventoitu osana Pirkanmaan maa-
kuntakaavaa 2040 selvityksessa Kulttuurimaisemat 2016 -
Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaat maatalousalueet. Lisaksi selvityksessa on erikseen
valikoitu/inventoitu erityisia rakennuskulttuurin arvoja si-
saltavat alueet eli maakunnallisesti arvokkaat maaseudun
rakennetun kulttuuriymparistdon kohteet, joihin Parkanon
osalta on valikoitunut Kairokosken saha. Selvityksen mu-
kaan maatalousalueet voivat olla arvokkaita historiallisin,
rakennushistoriallisin tai maisemallisin perustein. Lisaksi
maakuntakaavan 2040 kaavaselostuksen mukaan arvok-
kaiden maaseudun kulttuurimaisemien arvot perustuvat
rakennusperinndn ja luonnonarvojen ohella erityisesti pel-
tomaisemiin. Kuten voimassa olevan yleiskaavan yhtey-
dessd laaditussa rakennetun ymparistdon selvityksessa to-
detaan, Viinikanojan kulttuurimaisema on ennen kaikkea
yksi viidesta "maatalouden, tilojen ja viljelymaiseman
muodostamaa arvoaluetta.” Maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuurimaisemaksi osoitetun Viinikanojan kulttuurimaise-
maa kuvaavan kohdekortin perusteella kyseisen kulttuuri-
maiseman arvojen ei siten voi tulkita perustuvan yksin-
omaan alueen sahateollisuuteen tai erityisesti Haapasen-
kosken sahan viela jaljella olevaan vanhaan rakennuskan-
taan. Myodskaan alueen sahateollisuuden historiasta eivat
kerro ainoastaan alueella jaljelld olevat rakennukset, vaan
myos historiatieto, joka valittyy esimerkiksi arkiston valo-
kuvien ja tekstien seka suullisen perimatiedon avulla.

Viinikanojan kulttuurimaisema on kaavakartalla osoitettu ja
osoitetaan my0s jatkossa merkinndlla ma ja kaavamaa-
raykselld "Maisemallisesti arvokas alue, maakunnallisesti
arvokas Viinikanojan kulttuurimaisema.” Kaavamaaraysta
taydennetadn madrdyksella ”Maisemallisesti arvokkaalla
alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, ma-
teriaaleiltaan ja varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan ja ympéaristonhoito suorittaa kult-
tuuriymparistéarvoja kunnioittaen.”

Merkitédan tiedoksi ja todetaan, ettda Suomessa kdytdssa
olevat kansalliset kaavanlaadintaan tarkoitetut tietojarjes-
telmat eivat ole vield valmiit Katja-asetuksen mukaiseen
prosessiin/toimintaan, jossa maaritellaan kaavakohteiden
esittamista koskeva koneluettava sisaltd. Asetuksen siirty-
masaannon mukaan kunta saa yksittdisen kaavan laatimi-
sen yhteydessa soveltaa aiempaa asetusta vuoden 2028
loppuun, jos kaava laaditaan noudattaen niita maankaytto-
ja rakennuslain saannoéksia, jotka olivat voimassa 31 pai-
vaan joulukuuta 2023.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa sr-1-merkinnalla muita ra-
kennuskohteita, kuin entisen sahan alueen konttoriraken-
nus (A). sr-1-merkinndlld osoitetaan kaavamaarayksen
mukaan paikallishistorian kannalta arvokas rakennus, jossa
rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tu-
lee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne sailyy. Lisdéksi entinen asuinrakennus (D) on 0soi-
tettu ja osoitetaan edelleen lepakoiden lisddntymis- ja le-
vahdyspaikaksi merkinnallda s-1. Kaavamaardayksen mu-
kaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havitta-
minen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain 78 §
(9/2023) nojalla kiellettya. Rakennusta mahdollisesti
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Kaavaehdotuksen sr-1-maarayksen onnistunut loppu-
osa: "Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen histori-
allisesti arvokas luonne séilyy”, tulee sailyttaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei pida hyvaksyttavana
vastineraportissa esitettyd perustelua rautatiesillan
suojelematta jattamisesta. Siltojen tai muiden vastaa-
vien rakenteiden suojelemisessa ensisijainen valine
asemakaavoitetulla alueella on suojelumerkinnan osoit-
taminen asemakaavassa. Sillan maisemalliset, raken-
nustekniset ja lilkkennehistorialliset arvot on tunnistettu
yleiskaavaa varten laaditussa selvityksessa. Silta ei ole
sisdltynyt asemakaavaa varten laaditun rakennetun
ymparistdon selvityksen aluerajaukseen. Maakuntamu-
seo esittda sillan arvojen turvaamiseksi sille osoitetta-
vaksi asianmukaista suojelumerkintda (esim. Suojeltu
rakenne, jonka ilme tulee korjaus- ja muutostéissd séi-
lyttéé (sr-r)).

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd asemakaava-
ehdotus ei ole hyvaksyttava, vaan sita tulee vield muo-
kata edella kuvatun mukaisesti. Mahdollinen kaavan hy-
vaksymispaatds valitusosoituksineen tulee viipymatta
toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseolle

muuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkemman suunnitel-
man ja selvityksen toimenpiteiden vaikutuksista lepakoi-
hin.

Merkitaan tiedoksi. Rautatiesillan suojelutarpeesta on neu-
voteltu ennen kaavan hyvaksymiskasittelyd jarjestetyssa
viranomaisneuvottelussa 8.9.2025 yhdessa Vaylaviraston
sekd, Pirkanmaan museon sekd Pirkanmaan ELY-keskuk-
sen kanssa. Muistio neuvottelusta on kaavaselostuksen liit-
teend 10.

On tarkennettava, etta alueella voimassa olevan yleiskaa-
van yhteydessa laaditussa rakennetun ymparistdn selvityk-
sessa ei ole erikseen inventoitu tai arvotettu yksittaisia sil-
toja, vaan kaikki kyseiselld Haapasalo-Parkano-rataosuu-
della sijaitsevat sillat on niputettu arvotuksessa yhteen yh-
dessa Kairokosken asemapihan, itse rautatielinjauksen
seka rautatien rakenteiden kanssa. Selvityksen mukaan
edelld mainitut muodostavat merkittavan 1930-luvun lii-
kennerakentamista edustavan kokonaisuuden, joiden arvo-
luokka on I. On sanomattakin selvaa, etta kyseiseen laa-
jaan kokonaisuuteen mahtuu eri ikaista ja eri kuntoista ra-
kennusta tai rakennetta, jolloin asemakaavatasolla tulee
tarkemmin arvioitavaksi yksittdisen kokonaisuuteen kuulu-
van kohteen, kuten esimerkiksi Kdenmantien sillan suoje-
luperusteet.

Sillan merkitys puolustusvoimien kuljetusten osalta on
merkittdva ja sillan kayttdé on rautatiekuljetusten osalta
edelleen aktiivista. Alun perin 1930-luvulla rakennettua ki-
virakenteista siltaa on osin uusittu 1980-luvulla (mm. levy-
palkki uusittu kaukalopalkiksi) ja korjauksia on tehty liséksi
vuonna 2022. Kyseisen kaltaisia siltoja vastaavilla raken-
teilla on maakunnan alueelle useita, eikd Kdenmaentien sil-
lan katsota olevan sellainen merkittava poikkeus, etta ase-
makaavan mukainen suojelumerkinta olisi tarkoituksenmu-
kainen. Siltaan liittyy kulttuurihistoriallisen nakékulman li-
saksi myods toiminnallisia vaatimuksia seka rautatiekulje-
tusten ettda Kdenmaentien maantienliikenteen kehittamisen
osalta, jotka tulevat erikseen arvioitaviksi tulevaisuudessa.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennus- lausunto

(1.4.2025):

ja ympdristolautakunnan

Rakennus- ja ympadristolautakunta toteaa, ettd kaava-
karttaa ja -maarayksia on paivitetty vastaamaan lau-
sunnoissa esiintuotuja asioita.

Kaavamaaraysiin tulee lisata selitys kaavakartassa na-
kyvasta johtolinjasta.

Erityisesti AKR- merkinnalla varustetun tontin osalta tila
vaikuttaa ahtaalta kerros- ja rivitalorakentamiselle, eri-
tyisesti kun olemassa oleva rakennus on merkitty sr-1
merkinnalld, jolloin rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne tulee sdilyttda. Kaavamerkintd tulee muuttaa

Merkitaan tiedoksi.

Kaavakarttaan lisdtdan kaavamerkinta ja -maardys "johtoa
varten varattu alueen osa”.

Kaavakartalla sahan alueella sijaitsevat AP- ja AKR raken-
nuspaikat muutetaan AP-1-korttelialueen rakennuspai-
koiksi 10 ja 11. AP-1 rakennuspaikan 11 (ent. AKR-kortte-
lialue) pinta-ala on 4 333 m2, josta rakennettavaa alaa (ra-
kennusalan pinta-ala) johtorasitteet huomioiden on asuin-
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paremmin olemassa olevan rakentamisen kanssa yh-
teensopivaksi, kuten maakuntamuseon lausunnossa to-
dettiin, esimerkiksi kulttuuri- ja liikerakentamisen ja
asumisen yhdistavaksi kaavamerkinnaksi.

rakentamiselle osoitettu noin 1 545 m? ja erilliselle sauna-
rakennukselle noin 244 m? eli yhteensa 1 789 m?. Koko-
naisrakennusoikeutta on AP-1-rakennuspaikalle 11 osoi-
tettu yhteensa 1 300 k-m2 (e=0.30).

Muistutus A (4.4.2025):

Omistan Koskirannan kaava-alueella kiinteistot 581-
421-4-371 ja 581-421-4-84, joita asemakaavan muu-
tos ja laajennus koskee.

Kavin Parkanon kaupungin maankayttopaallikkd Erkki
Salomaen luona jo kaavaluonnosvaiheessa esitta-
massa, ettd kiinteistolleni 581-421-4-371 suunniteltu
saunan paikka siirrettaisiin lahemmaksi rantaa, johto-
rasitteen yli, jolloin rakennuksen sijainti olisi maastolli-
sesti paljon parempi, kuin ylhaalla rinteessa. Kaavaeh-
dotuksessa ei esitystani ole huomioitu ollenkaan. Ym-
marsin silloin, etta suullinen lausunto/asiasta kayty
keskustelu olisi riittanyt.

Vaadin, etta tasapuolisuuden nimessa saunani paikka
osoitetaan asemakaavassa lahemmas rantaa, kuten
saunan paikka on esitetty my6s naapurikiinteistélla.

Kaavassa Kkiinteistojen 581-421-4-371 ja 581-421-4-84
alueille sijoittuvan korttelin 2056 rakennuspaikan 3 sauna-
rakennuksen rakennusalan sijoittamista tarkistetaan ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya.

Muistutus B:

Kiinteiston 581-421-4-366 eteldosa on kaavaehdotuk-
sessa esitetty erotettavaksi omaksi kiinteistdksi, hyva
esitys ja kannatan sita. Tahtoisin kuitenkin, etta AKR-
kaavamerkinta poistetaan ja talle alueelle merkitdan
AO-1-kaavamerkinta. Uuden kiinteiston alueelle on
kaavaesityksessa suojelluksi esitetty vanha konttorira-
kennus merkinnalla sr-1. Kannatan esitysta.

Kiinteistén 581-421-4-366 pohjoisosassa oleva AP-kaa-
vamerkinta pitda poistaa ja télle alueelle merkitadn AO-
1-kaavamerkinta.

Taman AO-1-kaava-alueen erillispientalojen sijainnit eli
rakennuspaikat pitdisi merkitd asemakaavakarttaan.
Eikd kaavan tilaajan, Parkanon kaupunki, pitdisi tietda,
miten tiiviisti alueelle on tarkoitus rakentaa?

Korttelissa 2056 on nyt esitetty tehokkuusluku e=0,20
padasiassa jo rakennetuille kiinteistoille. Saha-alueen
uusille kiinteistoille on esitetty, etta tehokkuusluku olisi
e=0,30. Talle uudelle alueelle pitaa kaavan tilaajan
maarata pienempi tehokkuusluku, kuin e=0,20, jos
kaavan laatija, Nosto Consulting Oy, ei pysty kiinteiston
omistajilta selvittdmaan, miten tiiviisti alueelle on aiko-
mus rakentaa. Kaavan laatija on tehnyt laskelman ja
vertailun sahan alueen rakennuskannasta ja rakennus-
oikeudesta olemassa olevan kaavan, vuoden 1971, ja
tulevan kesken. Vertailu tehdaan varastorakennuksien
e=0,60 ja asuinrakennuksien e=0,20 kesken ja saa-

Merkitaan tiedoksi. Entisen sahan alue soveltuu hyvin asu-
miseen, ja alueen lahiymparistdssa sijaitsee paaosin erillis-
pientaloasumista (AO). Kaavakartalla sahan alueella sijait-
sevat AP- ja AKR rakennuspaikat muutetaan AP-1-kortteli-
alueen rakennuspaikoiksi 10 ja 11.

Kaava-alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
asumiseen (A), joka mahdollistaa alueen osoittamisen ase-
makaavassa erillispientaloasumisen (AO) lisaksi esimer-
kiksi pientaloasumiseen (AP), jolloin AP-rakennuspaikalle
voi omakotitalon sijaan rakentaa esimerkiksi pari- tai rivi-
talon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen sisal-
tyen ja kaava-alueen ymparisté6n sopeuttaen.

Asemakaavan muutoksessa ei ole tarpeen kaavakartalla
esittaa alueelle mahdollisesti tulevaisuudessa sijoittuvia ra-
kennuksia. Kaava-alueen tonteille on asianmukaisesti 0soi-
tettu pistekatkoviivalla rakennusalat, joiden sisapuolelle
kokonaisrakennusoikeuden mahdollistama rakentaminen
on sijoitettava. Lisdksi rakentamisessa on luonnollisesti
asemakaavamaaraysten lisdksi noudatettava, mita raken-
tamislaissa rakentamisesta saddetaan.

Kaavassa rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuuslukumerkinnalla e=0.20 tai
e=0.30, josta kerrosalanelidmetrit saadaan kertomalla te-
hokkuusluku tontin pinta-alalla. Rakennuspaikan kokonais-
rakennusoikeus on vakio huolimatta siita, sijaitseeko ra-
kennuspaikalla ennestdaan olemassa olevia rakennuksia.
Rakennuspaikalla olemassa olevat rakennukset lasketaan
mukaan rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen, jol-
loin rakennuksen purkaminen vapauttaa rakennusoikeutta
lisd- ja taydennysrakentamiseen. Entisen sahan alueelle
kaavamuutoksessa osoitettujen rakennuspaikkojen koko-
naisrakennusoikeuteen vaikuttaa alueella voimassa oleva
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daan aikaan vaikutelma, etta omistajat luopuvat jos-
tain, kun eivat rakenna lisaa varastorakennuksia. Omis-
tajat aikovat kuitenkin kasvattaa laskelmassa esitettya
rakennusoikeuttaan purkamalla kaikki rakennukset,
joita ei ole suojeltu. Laskelma pitdisi korjata siten, etta
kaikki sahan alueella ilman suojelua jaavien rakennuk-
sien kerrosalat lisatdan uudisrakennusoikeuteen. Tama
siksi, ettd saadaan selville tuleva suurin mahdollinen ra-
situs alueelle.

Kaavaesityksessa on Haapasenkosken sahan entisen
sahan rakennuksista esitetty suojelun alaisiksi eri syista
kaksi rakennusta, vanha konttorirakennus seka vanha
asuinrakennus, niin pitaakin tehda. Pitka tuotanto- ja
varastorakennus on jatetty suojelun ulkopuolelle vedo-
ten sen huonoon kuntoon. Tdma rakennus pitaisi suo-
jella sr-1-merkinnalla. Taman rakennuksen pohjois-
osassa on latomainen varasto-osa, jonka purku ei ra-
kennuksen ilmetta liiaksi muuta. Kunto ei ole lainkaan
huono ottaen huomioon, ettd omistajataho ei ole laisin-
kaan hoitanut taman rakennuksen kunnossapitoa. Ehka
aika olisi nyt.

Mielipiteendni on, ettd kaavan tilaajan olisi pitéanyt ai-
kaisemmin ottaa kantaa, miten ja mita kautta erillis-
pientaloille on aikomus autoilla, pyo6raillad tai kavella.

asemakaava, jossa teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle (TTV) on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa
10 949 k-m2, joka sisaltaa myos alueella télla hetkella ole-
massa olevan rakennuskannan. Kaavamuutoksessa enti-
nen sahan alue osoitetaan asumiseen, jonka toteutta-
miseksi kolmelle rakennuspaikalle (AO-1 ja AP-1) osoite-
taan rakennusoikeutta yhteensa 4 967 k-m2. On huomioi-
tava, ettd kaavamuutoksessa sahan alueen kiinteistoilla ra-
kennusoikeuden maara voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna vdahenee noin 5 982 k-m2 eli yli kolmanneksen
alueella talla hetkelld rakentamisen mahdollistavasta ra-
kennusoikeudesta. Kaavamuutoksessa entisen sahan alu-
eelle kolmelle rakennuspaikalle osoitettua kokonaisraken-
nusoikeutta voi pitaa perusteltuna.

Kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmukaiseksi
osoittaa sahan entista tuotantorakennusta suojeltavaksi sr-
1-merkinnalld. (kts. vastineet Pirkanmaan ELY-keskuksen
ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoihin).

Kaava-alueen olemassa oleville tonteille on olemassa ole-
vat ajoyhteydet padosin Kdenmaentieltd seka Ylikoskenka-
dulta. Korttelin 2036 rakentamattomille tonteille on kaava-
muutoksessa osoitettu tonteille ajo eteldsta Kairolamenka-
dun seka korttelin 2036 tontille 8 kautta. Korttelin 2056
rakentamattomille tonteille ajo on jarjestettavissa Kaen-
maentielta.

Turussa 25.11.2025
Nosto Consuiting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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