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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

5. KAUPUNGINOSA (PAHKALA)
Korttelit 5004, 5005 ja 5062

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 5004, 5005 ja 5062 (osa) seka virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 5005 ja 5062 (osa) seka virkistys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2026
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla .- __._ .2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla -
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 5. kaupunginosassa (Pahkala)
Vaasantien (Valtatie 3, E12) lansipuolella seka Teollisuustien ja
Pahkalankadun risteysalueen etelapuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu idassa Vaasantiehen ja etelassa paaosin teollisuus- ja virkis-
tysalueisiin. Lannessa ja pohjoisessa suunnittelualue rajautuu
asuinkerrostalojen kortteliin, liikkerakennusten kortteliin seka vir-
kistysalueisiin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata edellytykset elinkeinoela-
man kehittdmiselle seka alueella talla hetkella sijaitsevan yritystoi-
minnan laajentumiselle yhdistamalla voimassa olevan asemakaa-
van mukainen rakentamaton tontti 1 korttelissa 5004, tontti 4 kort-
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telissa 5062 seka niiden valissa kulkeva Teollisuustien katualue yh-
tendiseksi uudeksi tontiksi/rakennuspaikaksi. Teollisuustien linjaus
on tonttien yhdistamisen vuoksi tarkoitus suunnittelualueen koh-
dalla siirtad kulkevaksi voimassa olevan asemakaavan mukaisen
korttelin 5004 lansipuolelta, noudattaen korttelin 5004 pohjoispuo-
lella nykyisen Pahkalankadun linjausta.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta sdadetdadan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa (ny-
kyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisia teollisuusrakennusten kortteleita 5004 ja 5062 (osa), liike-
rakennusten korttelia 5005, lahivirkistysaluetta sekd osaa Teolli-
suustien ja Pahkalankadun katualueita.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin teollisuusvaltaista ja paikoin puustoista
kaupungin taajama-aluetta. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa eri-
tyisia luonto- tai maisema-arvoja.

Kaava-alueen maapera on osin hiekkamoreenia, osin hiesua ja osin
kalliomaata.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta, jossa sijaitsee
paaosin teollisuuden rakentamista. Suunnittelualueen Iahiymparis-
tossa sijaitsee puustoisten alueiden lomassa pientalo- seka kerros-
taloasumista. Suunnittelualueella korttelin 5062 teollisuusraken-
nusten tontilla 4 sijaitsee metalliteollisuuden yritys XO Metal Oy.
Teollisuustien lansipuolella ja vastapaata XO Metal Oy:ta sijaitseva
teollisuusrakennusten kortteli 5004 on rakentamaton.

Ilmakuva suunnittelualueesta, jossa etualalla XO Metal Oy:n ra-
kennus korttelin 5062 tontilla 4 ja taustalla Kirkkojarvi. Kaavamuu-
toksessa korttelin 5062 tontin 4 kanssa yhdistettava korttelin 5004
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rakentamaton tontti sijoittuu Teollisuustien seka kuvassa nakyvien
kerrostalorakennusten valiselle alueelle:

Kuvassa korttelin 5004 rakentamaton tontti Pahkalankadulta ku-
vattuna. Uusi Teollisuustien linjaus on tarkoitus osoittaa kulkevaksi
kuvassa oikealla nakyvan kerrostalorakennuksen ja puustoisen
saarekkeen valiselta alueelta kohti etelda:
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Suunnittelualueen korttelissa 5005 sijaitseva liikerakennus:

A

Kuvassa XO Metal Oy:n toimitilat seka osa Teollisuustiesta, joka on
kaavamuutoksessa tarkoitus osoittaa kulkevaksi uuden laajenne-
tun teollisuusrakennusten tontin lansipuolelta. Kuva Teollisuustien
ja Pahkalankadun risteyksesta kohti etelaa:
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Kuva kaava-alueen eteldapuolelta, jossa lahivirkistysalueella sijait-
see ita-lansisuuntainen kevyen liikenteen vayla. Taustalla Vaasan-
tie:

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat osin Parkanon kaupungin ja osin
yksityisessa omistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka
tyopaikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitse-
vat suunnittelualueesta noin 1 kilometri koilliseen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on seka vesihuolto- etta sahkoverkosto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon 5. kaupunginosassa (Pahkala)
valittdmasti Vaasantien lansipuolella, Teollisuustien ja Pahkalanka-
dun risteysalueen eteldapuolella. Suunnittelualueen teollisuuston-
teille seka liikerakennusten kortteliin 5005 on talla hetkella kulku
Teollisuustien kautta. Vaasantien (Valtatie 3, E12) vuorokausilii-
kenne suunnittelualueen kohdalla on 6 754 ajoneuvoja/vrk (Liiken-
netiedot/Velho).
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Teollisuustien linjaus on tarkoitus kaavamuutoksen yhteydessa
siirtda suunnittelualueen ja voimassa olevan korttelin 5004 lansi-
puolelle siten, etta se noudattaa korttelin 5004 pohjoispuolella ny-
kyisen Pahkalankadun linjausta.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 27.3.2017 ja maakuntakaava on tullut kuulutuksella voi-
maan 8.6.2017.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025. Maakuntahallitus on 9.6.2025
paattanyt maarata vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alu-
eidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti ennen, kuin se on saanut lain-
voiman. Uusien kaavamerkintdjen ja -maaraysten lisaksi vaihe-
maakuntakaava korvaa ja kumoaa osan voimassa olevan maa-
kuntakaavan 2040 merkinnéista ja maarayksista.

Suunnittelualue on maakuntakaavoituksessa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi, osin tydpaikka-alueeksi (TP) seka osaksi taaja-
mien elinvoimaisuuden kehittamisvydhyketta (kk5).
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Ote epavirallisesta Pirkanmaan maakuntakaavayhdistelmasta,
jossa suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus osoitettu violetilla:

KAAVA-ALUE

L&hde: Pirkanmaan liitto.
Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka pai-
kallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yldjarvelld Myllypuron Natura-alueen |dheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumé&éarays

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, ty6paikkojen ja lahivirkistyksen
sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saa-
vutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn avulla. Lisdksi alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan paikallista energiaomava-
raisuutta ja otettava huomioon kestdva sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistédnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
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Merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tam-
pereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempdadlan, Kangasalan ja Valkea-
kosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Hameenkyroén,
Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijdrvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikois-ta-
varan kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, YI6-
jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella
yhteensa 10 000 k-m?2, kuitenkin siten, etta pelkdn paivittais-tavarakau-
pan koon alaraja on 5000 k-m2; Akaan, Hdmeenkyron, Ikaalisten, Mantta-
Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien
alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella yhteensd 5 000 k-m2, kuitenkin
siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 4 000 k-m2,

Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkéon.
Vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, ettei-
vat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapai-
noiselle kehittamiselle.

Tyopaikka-alue.

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan moni-
puoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen ldheisyydessa erityis-
maarays em7, Tampereella, Nokialla ja Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen la-
heisyydessa erityismaarays em13 ja Yldjarvelld Perkonmaen Natura-alueen lahei-
syydessa erityismaarays em15.

Suunnittelumaéarays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen, yhdyskuntarakenteen eheyteen ja luonnon monimuotoisuuden yh-
teensovittamiseen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja py6-
railyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa madraa uutta asumista eika
asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairidita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan paikallista
energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestdava sopeutuminen ilmaston-
muutokseen.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheiselld ty6-
paikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoitus-
pinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltédan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tam-
pereen, Nokian, Pirkkalan, Yl&jarven, Lempdaalan, Kangasalan ja Valkea-
kosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Hameenkyron,
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Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijdrvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

o Taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvyoéhyke.

Merkinnadllad osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kult-
tuuri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja aseman-
seudun valinen vybhyke, jota kehitetddn merkittdvana logistiikan, varastoinnin
sekd luonnon-varatalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittymand, seka
Sastamalan Pehulassa alue, jolla on edellytyksia kehittya energiaintensiivisen yri-
tystoiminnan seka vety- ja biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Mantta-Vilppulassa alueen maankadytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuk-
sia. Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymiseen sekd
hyvaan saavutettavuuteen. Alueen maankdytdssé varaudutaan hyédyntdmaan
raideliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuudet.

Sastamalan alueen maankaytén suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa ke-
hittdmisperiaatemerkinnan mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritystoimin-
nan sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankaytossa tulee
varautua hyddyntamaan raideliikenteen kuljetusmahdollisuudet Idhialueen asuin-
ymparistdé huomioiden.

Teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto kaynnisti 25.11.2024 teollisuuden
uusia sijaintipaikkoja koskevan maakuntakaavan laatimisproses-
sin. Teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 22.5.-26.6.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu paaosin tyo-
paikka-alueeksi (TP), jossa on voimassa asemakaava. Osalle tyo-
paikka-aluetta kohdistuu kehitystarpeita. Tyopaikka-alueelle voi
yleiskaavamaarayksen mukaan sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja pal-
velutyopaikkoja, ymparistohairiotd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Suunnittelualue on
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lisdksi osoitettu osin asuntoalueeksi (A) seka asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten alueeksi (AL). Suunnittelualueelle on osoitettu
yhdystie/kokoojakatu, kevyen liikenteen reitti, viheryhteystarve
seka meluntorjuntatarve.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus violetilla:
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Ldhde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

A

AL

TP

TP

ASUNTOALUE.

Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéarvoihin. Alueella on sallittu pienimuotoinen ja
ymparistohairiota aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittad yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE.
Alueella on voimassa asemakaava.
Alueen mahdollinen korjaus- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,

maisemaan ja kulttuunympanstdarvoihin. Rakennukset tulee hittaa yleiseen vesi- ja viemari-
verkostoon.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueella on voimassa asemakaava.

Alueelle voi sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympéristohéiriota aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen littyv&ad myymélatilaa sek varastointia.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.

Alueelle voi sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairita aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
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sssssssessevessee KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

JI MELUNTORJUNTATARVE.

dummmmmip  VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 65 hyvaksyma Pahkalan asemakaava ja asemakaa-
van muutos (kaavanro. A81), kaupunginvaltuuston 4.5.2015 § 29
hyvaksyma Pahkalan Kolmoskeskuksen asemakaavan muutos
(kaavanro. AM90) seka kaupunginvaltuuston 7.2.2022 § 6 hyvak-
syma asemakaavan muutos 5. kaupunginosa (Pahkala), korttelit
5064, 5067 ja 5101 (kaavanro. AM105). Suunnittelualue on voi-
massa olevissa asemakaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T-2), ymparistohairidita aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1), liikeraken-
nusten korttelialueeksi (KL-2), Iahivirkistysalueeksi (VL) seka ka-
tualueeksi. Lahivirkistysalueelle suunnittelualueen lounaisosaan on
osoitettu ulkoilureitti.

Ote Parkanon ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus keltaisella:

T |

pw T
'

e

{

Ldhde: Parkanon kaupungin ajantasa-asemakaava.
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Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

TEHTAANTIE

Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on jarjestettavd vahintadn 1 jokaista likekerrosalan 50 m? kohti.
Liiketilojen liséksi saa kullekin tontille rakentaa yhden asunnon.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda (yli 2000 k-m?).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 20% kayttaa tontin
paskayttotarkoitukseen liittyvid myymalatiloja varten. Tontille saa sijoittaa enintaan
kaksi asuntoa kiinteistdn huoltohenkilékuntaa varten. Rakentamatta jagvét
tontinosat tulee pitaé huolitellussa kunnossa. Tontinosat, joita ei kayteta
rakentamiseen, liikenteeseen tai varastoimiseen, on istutettava. asuntoja varten
tulee tontilta varata vahintdan 100 m? lasten leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa
yhtendist aluetta, joka on erotettava tontin muista toiminnoista riitiavilla
suojaistutuksilla. Autopaikkoja on jérjestettava yksi neljaa tydntekijaa kohti ja
vahintaan yksi autopaikka kerrosalan 100m? kohti.

Ympadristohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Tontille saa sijoittaa yhden kiinteisténhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.

Rakentamattomat tontin osat, joila ei kaytetéa liikenteeseen tai varastointiin,
on istutettava.

Lahivirkistysalue.

Katu.

O O O O Ukailureit

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Pahkalan asemakaa-
vasta ja asemakaavan muutoksesta (A81), jossa suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus keltaisella:
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Pahkalan Kolmoskes-
kuksen asemakaavan muutoksesta (AM90), jossa suunnittelualu-
een ohjeellinen rajaus keltaisella:

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavan muutok-
sesta 5. kaupunginosa (Pahkala), korttelit 5064, 5067 ja 5101
(AM105), jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus keltaisella:

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
etta kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.
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Rakennusjarjestysehdotus ja paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet nahtavilla 17.12.2025 - 16.1.2026.

Kaavan pohjakartta
Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttad alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty alueen maanomistajan seka Parka-
non kaupungin aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatéksen asema-
kaavan muutoksesta 15.12.2025 § 314.

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 15.4.2026. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa on lueteltu kaavatydn osalliset.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 15.4.2026
paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan __._ .2026 § __ .

Kaavan vireilletulosta seka kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on

kuulutettu __._ .2026.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 15.4.2026 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2026 vali-
sen ajan.

Kaavaehdotus
Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt _ . . paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __. . g _ .
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __._ . -_ . . valisen ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen korttelin 5004 tontti 1 ja korttelin 5062 tontti 4 on yhdistetty
uudeksi yhtenaiseksi tontiksi (korttelin 5062 tontti 9) ja Teollisuus-
tien katualue on osoitettu kulkevaksi uuden muodostettavan tontin
lansipuolelta noudattaen pohjoispuolella nykyisen Pahkalankadun
linjausta ja jatkuen nykyisen Teollisuustien linjausta kohti koillista.
Kaavamuutoksen mydta kortteli 5004 poistuu kokonaan. Liikera-
kennusten kortteli 5005 vahvistetaan kaavamuutoksessa paaosin
sellaisenaan, ainoastaan korttelin kaakkoiskulmasta osoitetaan
pieni osa katualueeksi.

Kaavamuutoksessa on huomioitu kaava-alueella sijaitsevat johto-
rasitteet seka ajoyhteys suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitse-
valle korttelin 5062 tontille 7.

Kaava-alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialuetta (KL-2),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2), lahivirkis-
tysaluetta (VL) seka katualuetta.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5,3 hehtaaria.
Kaavamuutoksella muodostuu liikerakennusten korttelialuetta noin

0,6 ha, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta noin 3,5
ha, lahivirkistysaluetta noin 0,1 ha ja katualuetta noin 1,1 ha.

Kerrosalat

Liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
3260 k-m2 (e=0,51) ja teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueelle 17 739 k-m2 (e=0,50).

Kaavamuutoksen jalkeen rakennusoikeus kaava-alueella véahenee
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna yhteensa 596 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena on asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 5005

K L 2 Liikerakennusten korttelialue.
= Rakennuspaikalle saa liiketilojen lisaksi sijoittaa yhden asunnon. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikkoa.

Kortteli 5062 (tontti 9)

-|- _ 2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saa enintédén 20 % kayttaa rakennuspaikan paakaytidtarkoitukseen
liittyvia myymalatiloja varten. Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintéén kaksi kiinteistonhoidon kannalta tarpesllista
asuntoa. Rakennuspaikalla sallittujen asuntojen piha-alueet on erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista

riittévilla istutuksilla.

Alueelle on osoitettu johtoa varten varattuja alueen osia seka ajo-
yhteys (ajo).

Kaavamuutoksessa on annettu maarayksia koskien mm.
rakennusoikeutta, kerroslukua ja rakennustapaa.

Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.
Liikennealueet
Katu.
Kadut

Kaavamuutoksessa osoitetaan Teollisuustien ja Pahkalankadun ka-
tualuetta.

Katualueiden mitoituksessa on huomioitu niiden edellyttamat
tilavaraukset.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa yhdistetdaan voimassa olevan asemakaavan
mukaiset kaksi teollisuusrakennusten tonttia yhdeksi uudeksi kort-
telin 5062 tontiksi 9 ja samalla kortteli 5004 poistuu kaavamuu-
toksen mydta kokonaan. Lisaksi kaavamuutoksessa paaosin vah-
vistetaan voimassa olevan asemakaavan mukainen liikerakennus-
ten kortteli 5005. Kaavamuutoksella ei ole valiténta vaikutusta
alueen vaestdnkehitykselle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustasta noin kilometri lounaa-
seen ja sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaa-
vamuutoksella tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivistymista. Kaava-
muutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu paaosin Parkanon keskustan palveluihin.
Kaava-alueella sijaitsevan yritystoiminnan ja etenkin metalliteolli-
suuden tydpaikkojen lisaksi kaavamuutos tukeutuu Parkanon kes-
kustan tyopaikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa henkildautoliikenteella. Vaasantie si-
jaitsee valittobmasti kaava-alueen itapuolella ja Porintie noin kilo-
metrin paassa kaava-alueesta etelaan.

Kaavamuutoksessa olemassa olevaa ja voimassa olevan asema-
kaavan mukaista Teollisuustien linjausta on siirretty siten, etta Te-
ollisuustie on kaava-alueen kohdalla osoitettu kulkemaan uuden
korttelin 5062 teollisuusrakennusten tontin 9 lansipuolelta noudat-
taen pohjoispuolella nykyisen Pahkalankadun linjausta ja jatkuen
nykyisen Teollisuustien linjausta kohti koillista. Kaavamuutoksessa
on pyritty huomioimaan alueen turvallinen liikenndinti liittymakiel-
tomerkinndin seka riittdvin aluevarauksin. Kaavan yleisten maa-
raysten mukaan mainokset tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennuk-
siin, eika alue-, julkisivu- ja mainosvalaisimet saa aiheuttaa liiken-
neturvallisuutta vaarantavaa haikaisya. Jaksottaisesti syttyvien va-
lomainosten kayttaminen on kielletty.
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Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalle korttelin 5062 tontille 7
on osoitettu ajoyhteys (ajo) korttelin 5062 tontin 9 pohjoisosan
kautta.

Lilkenndinti kaava-alueelle tapahtuu kaavamuutoksen jalkeen Te-
ollisuustien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannodskohteita eika raken-
netun ympariston arvokohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-
sia muinaismuistoihin tai rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavan muutoksessa korttelien 5062 ja 5004 teollisuusra-
kennusten tontit 4 ja 1 yhdistetdan uudeksi yhtenaiseksi tontiksi ja
samalla Teollisuustien linjaus siirtyy sen nykyisesta sijainnista hie-
man lanteen. Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luonnon- ja
maiseman arvoja, jotka tulisi kaavoituksessa erityisesti huomioida.

Kaavamuutoksella voidaan arvioida olevan maisemavaikutuksia
johtuen katulinjan siirtamisesta seka laajennetun korttelin 5062 te-
ollisuusrakennusten tontin taydennysrakentamisesta. Kaavamuu-
toksen myo6ta teollisuusrakennusten korttelialueen rakennusoikeus
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kuitenkin vahenee la-
hes 600 k-m?2, jolla voidaan arvioida olevan positiivisia vaikutuksia
myds alueen maisemaan. Uusi katulinja vaatinee alueelta osin
puuston ja kasvillisuuden poistamista ja kaavamuutoksen mydéta
virkistysalueen maara hieman vahenee. Kaava-alueen lahiympa-
ristédn sijoittuu kuitenkin paaosin teollisuuden rakentamista, jossa
maisemamuutosten ei arvioida aiheuttavan merkittavaa haittaa.
Lahin asutus sijoittuu kaava-alueen luoteis- ja pohjoispuolelle seka
Vaasantien itapuolelle ja suunnittelualueen pohjois- ja koillispuo-
lelle sijoittuu paaosin liikerakentamista. Kaavamuutoksen maise-
mavaikutusten ei arvioida olevan mydskaan edelld mainittujen toi-
mintojen osalta merkittavia.

Kaavamuutoksessa korttelien 5005 ja 5062 tonteille on osoitettu
kerrosluvuksi voimassa olevan asemakaavan mukaisesti II. Kaavan
yleisten maaraysten mukaan rakentamattomat rakennuspaikan
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osat on pidettava siistissa ja huolitellussa kunnossa. Lisaksi kort-
telialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta
viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesien johtaminen kiin-
teistoilta katualueiden ja maanteiden hulevesien johtamisrakentei-
siin tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille rakenteille ei aiheudu
tulvahaittoja. Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien kasit-
telystd on esitettava rakentamislupaa haettaessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityistd suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia ihmis-
ten elinoloihin. Kaava-alue ja alueen lahiymparistd on padosin te-
ollisuusvaltaista. Kaavamuutos vahvistaa nykyistd yhdyskuntara-
kennetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksessa ja suunnitellulla maankaytélla on toteutues-
saan positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een sosiaalisen ymparistdén kehittymisen kannalta. Kaavamuutos
vahvistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue
seka alueen valitén ldhiymparistd on paaosin teollisuusvaltaista,
mutta kaava-alueen ymparist66n sijoittuu myds jonkin verran asu-
mista. Kaavamuutoksen mydéta virkistysalueiden maara hieman
vahenee.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue tiivistaa nykyistda yhdyskuntarakennetta ja mahdollis-
taa sen kayttbasteen parantamisen. Kaavamuutoksella arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia alueen yritystoiminnan kehittymi-
selle ja sita kautta positiivisia vaikutuksia myds kuntatalouteen.

Kaavamuutoksella on suoria taloudellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen uuden katulinjauksen ja mahdollisen infrarakentamisen
myota.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadannon velvoitteet ja
poliittiset paatdkset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, etta vuonna 2035 kasvihuonekaasupdaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paastéja suurempi.

Kasilld olevan asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset liitty-
vat pdaosin korttelin 5062 laajennetun teollisuusrakennusten ton-
tin lisa- ja tadydennysrakentamiseen, olemassa olevien rakennusten
paastdihin seka uuden Teollisuustien linjauksen rakentamiseen,
jonka yhteydessa joudutaan alueelta poistamaan myds jonkin ver-
ran puustoa. Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta osoite-
taan yhteensa 20 999 k-m2, joka on 596 k-m2 vahemman voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna. Rakentamisen aikaisiin
paastdihin vaikuttaa esimerkiksi tyokoneiden seka liikennesuorit-
teiden maara seka kaytettavat rakennusmateriaalit. Lisaksi raken-
taminen aiheuttaa muutoksia maankayttoon lisaamalla vetta la-
paisemattdémia pintoja seka vahentamalla hiilta sitovaa maaperaa.

Uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren padastoista
merkittdva osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta. Ym-
paristoministerion mukaan rakennusmateriaalien osuus rakennuk-
sen elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaastdista on merkittava
ja sen suhteellinen merkitys kasvaa rakennusten energiatehokkuu-
den parantuessa ja rakennuksen kayton aikaisten kasvihuonekaa-
supaastdjen vahentyessa. Tyo- ja elinkeinoministerion julkaisun
(2022:53) Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja ener-
giastrategia mukaan rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat ku-
lutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuo-
nekaasupaastdista. Osa naista paastdista syntyy paastdkauppa-
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sektorilla (mm. energia ja osa rakennustuotteista) ja osa taakan-
jakosektorilla (mm. valtaosa rakennustuotteista seka kuljetuksen,
tyokoneiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyn ja kierra-
tyksen valmistelun paastét). Rakennusten kayton aikaisista paas-
toista taas suurin osa aiheutuu rakennusten [ammittamisesta. Ole-
massa olevan rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta
keskeinen toimenpide onkin energiatehokkuuden parantaminen.
Paremmalla energiatehokkuudella on valitén ilmastovaikutus, silla
se pienentda energiankulutusta ja vahentaa hiilidioksidipaastdja.

Vuoden 2024 ennakkotietojen mukaan Parkanon kaupungin koko-
naispaastot ovat 67,1 ktCO2e. Paastdjen maara asukasta kohden
on 11,1 tCO2e, mika on korkeampi kuin koko maan keskiarvo (4,7
tCO2e / asukas). Kolme suurinta paastdsektoria Parkanossa ovat
tieliikenne, maatalous ja kaukolampd.

PAASTOJEN JAKAUMA E2024 — PARKANO

Kulutussahko
Sahkolammitys
Kaukolampo
Oljylammitys
Muu lammitys
Teollisuus
Tyokoneet
Tielikenne
Raideliilkenne

Vesiliikkenne

LELERRNTT

Maatalous

_—
/ .—

Asemakaavan muutoksen ilmastovaikutuksiin seka ilmastokesta-
vyyteen vaikuttaa olennaisesti rakentamisessa kaytettavat materi-
aalit, rakentamisen aikaiset kuljetukset ja tyokoneet seka yleisesti
lilkennesuoritteet ja suoritteiden laatu. Lisaksi rakentamisen yh-
teydessa poistettava puusto ja kasvillisuus vahentaa maaperan hii-
livarastoja. Rakennusmateriaalien valinnalla voidaan ehkaista
paastdja esimerkiksi vahahiilisia ja/tai kierratysmateriaaleja suosi-
malla seka lajittelemalla ja kierrattamalla jatteet tydmailla. Liiken-

Jatteiden kasittely
F-kaasut



Nosto Consulting Oy 28 (29)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos, 5. kaupunginosa (Pahkala), korttelit 5004, 5005 ja 5062.
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 15.4.2026

teen (ja tydkoneiden) paastdjen vahentamiseksi keskeistd on kor-
vata fossiiliset polttoaineet uusiutuvilla tai vahapaastoisilla kaytto-
voimilla ja vahentaa paastdja tuottavan liikenteen maaraa (suori-
tetta). Logistiikan suunnittelulla voidaan vaikuttaa mm. matkojen
ja kuljetusten maariin, pituuksiin ja keskikuormituksiin. Korjausra-
kentamisessa padastdja vahentdvia toimenpiteitd ovat esimerkiksi
lAmmitysjarjestelman vaihto ja rakennusautomaation asentaminen
ldmmityksen, ilmanvaihdon ja valaistuksen ohjaukseen seka ener-
giatehokkuuden parantaminen rakennuksen eristystd paranta-
malla.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa __._ .2026
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
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