Kaupungin omaisuuden ulosvuokraamisen periaatteet

Kaupunginhallitus 08.09.2025 § 215

Parkanon kaupungissa on aika ajoin kayty keskustelua siita, etta
kaupungin kiinteistojen, tilojen ja muun omaisuuden vuokraamiselle olisi
hyva olla yleiset periaatteet. Naitd periaatteita noudattamalla voitaisiin
varmistua siita, etta vuokralle tarjoaminen on tasapuolista ja syrjimatonta.
Tavoitteena on, ettd kaupungin toiminta ei vaarista kilpailuolosuhteita
yritysten ja yrittgjien valilla.

Parkanon kaupungin ulosvuokraamisen periaatteet koskevat maa-alueita,
kiinteist6ja, rakennuksia, toimitiloja yms. kohteita, jotka ovat kaupungin
omistuksessa tai hallinnassa. Nama periaatteet eivat koske erikseen
hinnoiteltuja pien-, rivitalo- tai kerrostalotontteja, eivatkd myéskaan
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja tontteja, joista on olemassa omat erilliset
voimassa olevat myynti- ja vuokraushinnastot. Naista on
kaupunginhallituksen tai -valtuuston paatdkset.

Ulosvuokraamisen yleiset periaatteet koskevat siis kohteita, joista ei ole
olemassa valmiita hinnoitteluita tai paatdksia. Yleensd nama kohteet ovat
hyvin uniikkeja eli kaupungilla ei ole kahta tai useampaa samanlaista tai
edes samantyyppista vuokrattavaa kohdetta. Ulosvuokrausta koskevissa
paatdksissa korostuu siis vadjaamatta tarve laajan vapaan harkinnan
kayttéon ratkaisuja tehtaessa.

Kaupungin tavoitteet ulosvuokraamisessa voivat olla varsin moninaisia.
Kun kaupunki tarjoaa ja antaa vuokralle kohteita, tavoitteena tulisi olla
kaupungille saatavan tulovirran maksimoiminen tilanteesta riippuen joko
lyhyella (n. 1-5 v.) tai pitkalla tahtaimella (n. 10-30 v.).

Kaupungin tavoitteena voi olla myés se, etta ulosvuokraamisella
vahennetaan kaupungin kayttdémenoja. Tallaisia ovat hoito-, yllapito- ja
korjausmenot, jotka voidaan sopia vuokrasopimuksissa vuokraajien
vastuulle.

Jos kaupungilla ei ole akuuttia kayttéa kohteelle, mutta kohde halutaan
pitdd kunnossa, voidaan ulosvuokraamisella tavoitella sita, ettd
vuokralainen pitaa kohdetta hyvassa kunnossa. Nain yllapidon
kustannukset siirretdan vuokralaiselle ja kaupungin resursseja saastyy
muihin tarkoituksiin. Vuokrataso voi tallaisissa tapauksissa olla
markkinavuokraa alhaisempi.

Ulosvuokraamisessa hyvaksyttava tavoite on kaupungin elinvoiman
kasvattaminen. Kaupunki voi esimerkiksi tarjota tiloja yritykselle, jonka
toiminta parantaa palveluja paikkakunnalla ja nain lisaa elinvoimaa.
Hyvaksyttava tavoite on parantaa ns. kolmannen sektorin (yhdistykset,
seurat, jarjestot) toimintaedellytyksia paikkakunnalla.
Ulosvuokraamisessa voi olla my6s muita tavoitteita, jotka liittyvat
asukkaiden hyvinvointiin.

EU:n valtiontukisdanndstd koskee myds kuntien toimintaa. Kuntien
ulosvuokraamisessa noudatettavat menettelyt eivat saa muodostua
kielletyksi yritystueksi. Kunta ei saa vaaristaa yritysten kilpailua asettamalla
julkisella tuella (esim. markkinavuokraa alhaisemmalla vuokralla) jotain
yritysta muita edullisempaan asemaan kilpailluilla markkinoilla.



Esittelija

Paatosehdotus

Muutettu paatdosehdotus:

Kasittely

Paatos

Paasaantona on, ettad ulosvuokrattavaa kohdetta tarjotaan avoimesti
kaikille halukkaille julkisella, syrjimattdmalla tarjousmenettelylld, johon
kaikki halukkaat voivat ottaa osaa.

Tarjousmenettelyssa voidaan vuokralaiselle asettaa tarpeellisia ja
perusteltuja ehtoja seka vaatimuksia. Naiden tulee kuitenkin tayttaa yleiset
hallinnon tarkoitussidonnaisuus ja suhteellisuus -periaatteet. Erityisten
ehtojen ja vaatimusten tulee siis olla tarkoituksenmukaisia,
kohdekohtaisesti perusteltuja ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun
paamaaraan nahden.

Valmistelija kaupunginjohtaja Aki Viitasaari

Kaupunginjohtaja Aki Viitasaari

Kaupunginhallitus paattaa esittaa, etta valtuusto hyvaksyy em. kaupungin
omaisuuden ulosvuokraamisen periaatteet.

Kaupunginhallitus paattaa pyytaa teknista lautakuntaa jatkovalmistelemaan
ulosvuokraamisen periaatteet.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta 16.09.2025 § 91

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 8.9.2025 paattanyt pyytaa teknista
lautakuntaa jatkovalmistelemaan kaupunginjohtaja Aki Viitasaaren
valmistelemat ulosvuokraamisen periaatteet.

Paatos on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija tekninen johtaja Kari Santikko 044 7865 601

Tekninen johtaja Kari Santikko

Tekninen lautakunta paattaa vahvistaa kaupunginjohtaja Aki Viitasaaren
valmistelemat ulosvuokraamisen periaatteet.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Erkki Kallio esitti, etta asia
palautetaan valmisteluun. Lautakunnan jasenet kannattivat yksimielisesti
esitysta.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Tekninen lautakunta 23.04.2026 § 56
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Parkanon kaupungissa on aika ajoin kayty keskustelua siita, etta
kaupungin kiinteistojen, tilojen ja muun omaisuuden vuokraamiselle olisi
hyva olla yleiset periaatteet. Naita periaatteita noudattamalla voitaisiin
varmistua siita, ettd vuokralle tarjoaminen on tasapuolista ja syrjimatonta.
Tavoitteena on, ettd kaupungin toiminta ei vaarista kilpailuolosuhteita
yritysten ja yrittajien valilla.

Parkanon kaupungin ulosvuokraamisen periaatteet koskevat maa-alueita,
kiinteistoja, rakennuksia, toimitiloja yms. kohteita, jotka ovat kaupungin
omistuksessa tai hallinnassa. Nama periaatteet eivat koske erikseen
hinnoiteltuja pien-, rivitalo- tai kerrostalotontteja, eivatkd myoskaan
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja tontteja, joista on olemassa omat erilliset
voimassa olevat myynti- ja vuokraushinnastot. Naista on
kaupunginhallituksen tai -valtuuston paatokset.

Ulosvuokraamisen yleiset periaatteet koskevat siis kohteita, joista ei ole
olemassa valmiita hinnoitteluita tai paatoksia. Yleensa nama kohteet ovat
hyvin uniikkeja eli kaupungilla ei ole kahta tai useampaa samanlaista tai
edes samantyyppista vuokrattavaa kohdetta. Ulosvuokrausta koskevissa
paatdksissa korostuu siis vaajaamatta tarve laajan vapaan harkinnan
kayttéon ratkaisuja tehtdessa.

Kaupungin tavoitteet ulosvuokraamisessa voivat olla varsin moninaisia.
Kun kaupunki tarjoaa ja antaa vuokralle kohteita, tavoitteena tulisi olla
kaupungille saatavan tulovirran maksimoiminen tilanteesta riippuen joko
lyhyellad (n. 1-5 v.) tai pitkalla tdhtaimella (n. 10-30 v.).

Kaupungin tavoitteena voi olla myds se, ettéd ulosvuokraamisella
vahennetaan kaupungin kayttdmenoja. Tallaisia ovat hoito-, yllapito- ja
korjausmenot, jotka voidaan sopia vuokrasopimuksissa vuokraajien
vastuulle.

Jos kaupungilla ei ole akuuttia kayttdéa kohteelle, mutta kohde halutaan
pitdd kunnossa, voidaan ulosvuokraamisella tavoitella sita, etta
vuokralainen pitda kohdetta hyvassa kunnossa. Nain yllapidon
kustannukset siirretdan vuokralaiselle ja kaupungin resursseja saastyy
muihin tarkoituksiin. Vuokrataso voi tallaisissa tapauksissa olla
markkinavuokraa alhaisempi.

Ulosvuokraamisessa hyvaksyttava tavoite on kaupungin elinvoiman
kasvattaminen. Kaupunki voi esimerkiksi tarjota tiloja yritykselle, jonka
toiminta parantaa palveluja paikkakunnalla ja nain lisda elinvoimaa.
Hyvaksyttava tavoite on parantaa ns. kolmannen sektorin (yhdistykset,
seurat, jarjestot) toimintaedellytyksia paikkakunnalla.
Ulosvuokraamisessa voi olla my6s muita tavoitteita, jotka liittyvat
asukkaiden hyvinvointiin.

EU:n valtiontukisdanndstd koskee myds kuntien toimintaa. Kuntien
ulosvuokraamisessa noudatettavat menettelyt eivat saa muodostua
kielletyksi yritystueksi. Kunta ei saa vaaristaa yritysten kilpailua asettamalla
julkisella tuella (esim. markkinavuokraa alhaisemmalla vuokralla) jotain
yritystd muita edullisempaan asemaan kilpailluilla markkinoilla.

Paasaantdna on, ettad ulosvuokrattavaa kohdetta tarjotaan avoimesti
kaikille halukkaille julkisella, syrjimattdmalla tarjousmenettelylld, johon
kaikki halukkaat voivat ottaa osaa.



Tarjousmenettelyssa voidaan vuokralaiselle asettaa tarpeellisia ja
perusteltuja ehtoja seka vaatimuksia. Naiden tulee kuitenkin tayttaa yleiset
hallinnon tarkoitussidonnaisuus ja suhteellisuus -periaatteet. Erityisten
ehtojen ja vaatimusten tulee siis olla tarkoituksenmukaisia,
kohdekohtaisesti perusteltuja ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun
paamaaraan nahden.

Kaupungin tilat on jaettu vuokrauksen periaatteiden osalta neljaan
ryhmaan:

1. Asunnot

2. Kaupungin sisaisesti vuokrattavat

3. Erilaisten palveluiden tarpeisiin vuokrattavat

4. Kiinteistdosakeyhtiot

1. Asunnot

Kaupunki vuokraa omistamiaan asuntoja ensisijaisesti kohtuuhintaiseen ja
tarkoituksenmukaiseen asumistarpeeseen. Asukasvalinta perustuu hakijan
sosiaaliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, asumistarpeen kiireellisyyteen
seka asunnon soveltuvuuteen. Etusijalle asetetaan kiireellisessa tarpeessa
olevat ja pienituloiset hakijat.

Vuokrasopimukset tehdaan paasaantoisesti toistaiseksi voimassa oleviksi,
ja vuokra maaraytyy kustannusperusteisesti. Asukkaiden velvollisuutena
on vuokran ajantasainen maksaminen, asunnon huolellinen hoito ja
hairidttdman asumisen turvaaminen. Kaupunki vastaa kiinteistojen
teknisesta kunnossapidosta.

2. Kaupungin sisaisesti vuokrattavat

Kaupungin siséinen vuokra muodostuu paddomavuokrasta ja
kayttévuokrasta. Padomavuokra kattaa rakennuksen poistot,
korjausvarauksen ja paaoman laskennallisen korkokustannuksen.
Kayttdévuokra perustuu tilojen todellisiin yllapito- ja kayttokustannuksiin,
kuten energiaan, veteen, kiinteistonhoitoon, siivoukseen ja vakuutuksiin.
Sisainen vuokra lasketaan €/m? -perusteisesti tilojen kayttétarkoituksen
mukaan. Vuokraa tarkistetaan vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa
kustannustason muutosten ja kiinteistdn korjaustarpeiden perusteella.
Tavoitteena on varmistaa tilojen tarkoituksenmukainen kaytto ja
kiinteistokannan pitkajanteinen yllapito.

3. Erilaisten palveluiden tarpeisiin vuokrattavat

Hinnoitteluperiaatteet:

Markkinaehtoisuus: Vuokrat perustuvat kdypaan arvoon ja alueelliseen
hintatasoon.

Kustannusvastaavuus: Vuokra kattaa yllapidon, hoidon ja mahdolliset
padaomakulut.

Kohtuullisuus: Hinnoittelussa huomioidaan paikalliset olosuhteet ja tilojen
kunto seka vuokralaisen vuokrattavaan tilaan tekemat sen arvoa
kohottavat toimenpiteet.

Lyhytaikainen vuokraus: Tapahtumat, pop-up-toiminta, sesonkikaytto
(paivista kuukausiin).

Pitkaaikainen vuokraus: Yritystoiminta tai yhdistystoiminta (vuositasolla).

4. Kiinteistdosakeyhtiot

Kaupungin vuokrataloyhtididen vuokraustoiminnan tavoitteena on tarjota
kohtuuhintaista ja turvallista asumista seka tukea kuntalaisten hyvinvointia.
Vuokraus perustuu kustannusvastaavuuteen ja kilpailukykyiseen
vuokratasoon ilman voiton maksimointia.




Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Uusi paatésehdotus

Paatos

Paatos on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelijat: kaupunginjohtaja Aki Viitasaari
tekninen johtaja Kari Santikko 7865 601

Tekninen johtaja Kari Santikko

Tekninen lautakunta paattda hyvaksya osaltaan ja esittda
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta ne hyvaksyvat em.
kaupungin omaisuuden ulosvuokraamisen periaatteet.

Keskustelun kuluessa esittelija teki lisdyksen paatdsehdotukseen.

Tekninen lautakunta paattda hyvaksya osaltaan ja esittda
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd ne hyvaksyvat em.
kaupungin omaisuuden ulosvuokraamisen periaatteet.

Kaupungin tilojen ryhmittelyn osoittava taulukko lisataan pdytakirjan
litteeksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



