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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN)
KORTTELI 2044 (KAIRONIEMI)

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan korttelia 2044.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 2044.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kdsittelyvaiheet

Kaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .- _ . .2026
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- __._ .2026
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa Kaironiemen alueella, reilu
kahden kilometrin paassa Parkanon keskustasta koilliseen. Suun-
nittelualue koskee voimassa olevan asemakaavan korttelia 2044,
joka rajautuu eteldssa voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
maa- ja metsatalousalueeseen, lannessa Kaironiementien katualu-
eeseen, idassa vesialueeseen ja pohjoisessa asemakaavoittamat-
tomaan Kairojarven ranta-alueeseen. Korttelissa 2044 on raken-
nettuna Luonnonvarakeskuksen (Luke) entinen paarakennus, jossa
on aiemmin toiminut myés mm. valtion Metsantutkimuslaitos
(Metla).

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).



Nosto Consulting Oy 6 (27)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa (Haapanen), kortteli 2044 (Kaironiemi)
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 2.2.2026

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kayttétarkoituksen muutos voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle yleisten rakennusten kort-
telialueelle (Y) ja osoittaa suunnittelualue kaavan lahiymparistéon
sijoittuvan maankaytdn tavoin paaosin pientaloasumiseen (AP).
Kaava-alueella on aiemmin toiminut Luonnonvarakeskus, jonka
toiminta alueella on sittemmin paattynyt. Suunnittelualue on talla
hetkelld yksityisessa omistuksessa eika suunnittelualueella voi-
massa olevan asemakaavan mukainen maankayttd enda vastaa
alueen kayttotarkoitusta. Kaavatydn yhteydessa korttelin 2044 si-
sainen liikenndinti ja tontille ajo jarjestetaan alueella tarkoituksen-
mukaisella tavalla.

Laadittavalla asemakaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai
merkittdvia maakunnallisia asioita tai etta ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadettiin maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa (nykyi-
nen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asema-
kaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan Kaironiemen ase-
makaavan yleisten rakennusten korttelia 2044 kiinteistolla 581-
421-72-1.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on harvaan rakennettua taajaman reuna-aluetta,
jossa suunnittelualueen lahiymparistoon sijoittuu pelto- ja metsa-
kaistaleita seka Kairojarven vesistd. Asuinrakennusten piha-alueet
ovat hoidettuja ja osin istutettuja.

Suunnittelualue on kuulunut voimassa olevan Parkanon keskusta-
alueen osayleiskaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen sel-
vitysalueeseen (FCG, 2012). Suunnittelualueelta on laadittu aiem-
min liséksi erillinen luontoselvitys edeltavan yleiskaavatyon tueksi
vuonna 2004 seka erillinen liito-oravaselvitys voimassa olevan Kai-
roniemen asemakaavan yhteydessa 2009. Luonto- ja erillisselvi-
tysten mukaan suunnittelualueen valittémassa lahiymparistdssa si-
jaitsee direktiivilaji liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, jo-
hon suunnittelualue rajautuu paaosin eteldssa ja lannessa. Liito-
oravan lisaantymispaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulaissa kielletty. Liito-oravan elinymparistdé on huo-
mioitu voimassa olevassa osayleiskaavassa merkinnalla s-1.

Voimassa olevassa Kaironiemen asemakaavassa liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikka on osoitettu suojeltavana maa- ja
metsatalousalueena (MY-3/s) seka korttelin 2044 lounaiskarjessa
luo-aluerajauksella. Voimassa olevan asemakaavan yhteydessa
laaditussa liito-oravaselvityksessa (2009) Kaironiemen liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka rajattiin huomioiden alueella sijait-
sevat pesa- ja kolopuut seka alueelle johtavat tarkeat puuyhtey-
det. Selvityksen mukaan ei ole taytta varmuutta, miten liito-oravat
paatyvat Kaironiemeen, silla alueelle ei ole metsadista yhteyttd mis-
taan. Selvityksen mukaan Kurkiluomantien ja Kaironiementien va-
lisen puukujan sailyttéminen on tarkeaa liito-oravien liikkumisen
takia.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Kaironiemen asemakaa-
vasta, jossa selvityksen mukainen liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikka on rajattu punaisella. Suunnittelualue Y-kortteli
2044 sijoittuu lisaantymis- ja levahdyspaikan pohjoispuolelle:

+

-

3

Suunnittelualue ei sijaitse maiseman arvoalueella tai pohjavesialu-
eella.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiesua ja hiekkamoreenia.

Suunnittelualueelta laaditaan asemakaavan muutostyén yhtey-
dessa luontoselvitys kevaalla/kesalla 2026, jonka tulokset huomi-

oidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee alueella aiemmin sijainneen Luonnon-
varakeskuksen entinen paarakennus, neljan asunnon rivitalokoko-
naisuus sekd rannassa oleva hirsinen saunarakennus. Suunnittelu-
alueen lahiymparistdéssa Kaironiemen lansirannalla ja suunnittelu-

alueen pohjoispuolella sijaitsee pientaloasutusta.
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Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat osin puustoisia.
Kuvassa suunnittelualueelle sijoittuva rivitalorakennus:

Kuvassa suunnittelualueelle sijoittuvan pysakdintialueen autoka-
toksia:
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Kuva suunnittelualueella voimassa olevan Kaironiemen asemakaa-
van kaavaselostuksesta, jossa kuvattuna suunnittelualueen ranta-
alueelle sijoittuva hirsirakenteinen sauna seka siihen liittyva erilli-
nen avokatos:

—
—_ =
s —
et
i—
e
—
——

Rt

b
- W

Kuva: Kaava- ja ympaéristdpalvelu Jérvinen 2009.

Rakennettu kulttuurivmpiristo ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén ar-
vokohteita eika suunnittelualue sijaitse maiseman arvoalueella.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa arkeologisen kulttuuriperinnén
arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Palvelut ja tyépaikat
Kaavamuutos tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka
tyépaikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitse-
vat noin kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta lounaaseen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on olemassa oleva katu- ja johtoverkosto.

Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan Kaironiementien kautta.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

o Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017 Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 ja maakuntakaava on tullut kuulu-
tuksella voimaan 8.6.2017.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025. Maakuntahallitus on 9.6.2025
paattanyt maaratd vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alu-
eidenkayttélain 201 §:n mukaisesti ennen, kuin se on saanut lain-
voiman. Uusien kaavamerkintdjen ja -maaraysten lisaksi vaihe-
maakuntakaava korvaa ja kumoaa osan voimassa olevan maa-
kuntakaavan 2040 merkinndista ja maarayksista.

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavoissa osoitettu paa-
osin taajamatoimintojen alueeksi seka osaksi taajamien elinvoi-
maisuuden kehittamisvydhyketta (kk5). Suunnittelualueelle on
osoitettu pistemadinen palvelujen alue kohdemerkintd (P), jossa
merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja
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tutkimustoiminnan keskittymat. Alue voi sisaltaa myds sen ydintoi-
mintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimintoja. Merkinnalla
osoitetaan maakuntakaavassa Luonnonvarakeskus.

Ote Pirkanmaan epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta,
jossa suunnittelualueen suurpiirteinen sijoittuminen violetilla ra-
jauksella:

KAAVA-ALUE

'ﬂ L P/ @ (e_r

L 4

L&hde: Pirkanmaan liitto.
Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen
seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin
liittyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet, paikallisesti merkittdvat ymparistéhairidita aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seka pai-kallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoi-
lureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yldjarvella Myllypuron Natura-alueen lahei-
syydessa erityismaarays em13.

Suunnittelumaardys

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, ty6paikkojen ja lahivirkistyk-
sen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallis-
ten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyoérailyn
avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edista-
maan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeu-
tuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava



Nosto Consulting Oy 13 (27)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa (Haapanen), kortteli 2044 (Kaironiemi)
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 2.2.2026

erityistéa huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymi-
seen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat
ovat yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempddlan, Kangasalan ja
Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Ha-
meenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sasta-
malan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alu-
eella 7 000 k-m2,

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikois-
tavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Yl6jarven, Lempaadlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien
alueella yhteensa 10 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittais-
tavarakaupan koon alaraja on 5000 k-m2; Akaan, Hameenkyron,
Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Vir-
tain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella yhteensa
5 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittdistavarakaupan koon
alaraja on 4 000 k-m2.

Merkitykseltdaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaiku-
tuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryk-
sikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palvelu-
verkon tasapainoiselle kehittamiselle.

T Taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvyodhyke.

Merkinnalla osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama
yhtendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin
kulttuuri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja
asemanseudun valinen vybhyke, jota kehitetadan merkittavana logistiikan, va-
rastoinnin seka luonnon-varatalouden tyépaikka- ja tutkimustoimintojen kes-
kittymand, seka Sastamalan Pe-hulassa alue, jolla on edellytyksia kehittya
energiaintensiivisen yritystoiminnan seka vety- ja biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Mantta-Vilppulassa alueen maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
tukea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdol-
lisuuksia. Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee
kiinnittaa erityistd huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittéa erityista
huomiota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymi-
seen seka hyvaan saavutettavuuteen. Alueen maankdytdssa varaudutaan
hyoédyntamaan raideliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuu-
det.

Sastamalan alueen maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa
kehittamisperiaatemerkinnan mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritys-
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toiminnan sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankay-
tdssa tulee varautua hyodyntamaan raideliikenteen kuljetusmahdollisuudet 1a-
hialueen asuinymparistd huomioiden.

Palvelujen alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alu-

P eiden ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan kes-
kittymat. Alue voi sisaltéaa myds sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita
tukitoimintoja.

Kohdemerkinnadlla osoitetaan sellaisia merkittavia palvelujen alueita, joiden
osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmu-
kaista kayttaa aluevarausmerkintaa.

Suunnittelumaéréays:

Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitet-
tava erityista huomiota alueen saavutettavuuteen kdvellen ja pyoraillen seka
joukkoliikenteelld. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdava erityista huomiota
kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto paatti 25.11.2024 kaynnis-
taa teollisuusteemaisen vaihemaakuntakaavan valmistelun. Kaa-
vatydn tavoitteena on tukea tuotannollisen teollisuuden sijoittu-
misedellytyksia Pirkanmaalle seka mahdollistaa puhtaan teollisuu-
den investoinnit. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kun-
nat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tadydentaa Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-Suomen
maakuntakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 22.5.-26.6.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alu-
eeksi (TP). Suunnittelualue sijoittuu vahaisilta osin yleiskaavan
mukaisen liito-oravan elinymparistérajauksen sisalle (s-1). Suun-
nittelualueen pohjoisosaan on osoitettu viheryhteystarve.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa

2.2.2026

suunnittelualueen ohjeellinen rajaus oranssilla:

\

Ldhde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta osayleiskaavassa koskevat maaraykset:

TP

TYOPAIKKA-ALUE.
Alueella on veimassa asemakaava.

Alueclle voi sijoittaa tyotiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympaéristéhairioté aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvda myymaélatilaa seka varastointia.

LITO-ORAVAN ELINYMPARISTO.

< -

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
16.11.2009 hyvaksyma Kaironiemen asemakaava, jossa suunnit-
telualue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka on
varattu valtion tarpeisiin (Y/v). Suunnittelualueen lounaisosaan on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (luo) ja suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu rannan
vybhyke, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena (s-1). Alueella on
sallittu vain valttamattémat metsanhoidolliset toimenpiteet eika

Uhanalaisen lajin, liito-oravan likimaarainen esiintymisalue. Alueella on kielletty liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentdminen. Alueen
suunnittelussa on lisaksi huemiocitava, etté liito-oravalle jatetaan riittavat lisdantymis-,
ruokailu- ja likkumisalueet seké yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisalléd ja sen
ulkopuolella (selvitys 2011). Esiintymisalueen séiulymisesta tulee huolehtia sailyttamalla
ne puustoisina ja suosimalla alueilla jare&a kuusta ja lehtipuuta.

VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

aluetta saa ruopata.
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Suunnittelualue rajautuu kaakossa maa- ja metsatalousalueeseen,
jolla on merkitysta liito-oravan elinymparisténa (MY-1/s). Alueella
on kielletty avohakkuu ja metsankasittelytoimissa tulee ottaa huo-
mioon liito-oravan elinymparistdén sdilyminen. Suunnittelualue ra-
jautuu lounaassa suojeltavaan maa- ja metsatalousalueeseen,
jonka puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta liito-oravan
pesapuut ja niita suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava
puusto sailytetaan (MY-3/s).

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Kaironiemen asemakaa-
vasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus oranssilla:

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

- Yleisten rakennusten korttelialue. Alue on varattu valtion tarpeisiin.

___ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue.
T Rannan suojavythyke, alue tulee sailytt4s luonnontilaisena. Alueella on sallittu vain vailtamatismat
e metsénhoidolliset toimenpiteet. Aluetta ei saa ruopata.

Rakennusjirjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
ettd kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Uusi rakennusjarjestysehdotus on ollut nahtavilla 17.12.2025 -
16.1.2026.
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Kaavan pohjakartta
Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tdyttaa alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.
Suunnittelualueella on aiemmin toiminut Luonnonvarakeskus,
jonka toiminta alueella on sittemmin paattynyt. Suunnittelualue on
talla hetkellda yksityisessa omistuksessa eika suunnittelualueella
voimassa olevan asemakaavan mukainen maankaytté enaa vastaa
alueen kayttotarkoitusta. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
suunnittelualue kaavan lahiymparistdon sijoittuvan maankaytdn
tavoin paaosin pientaloasumiseen.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 25.8.2025 § 193.

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 2.2.2026. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 2.2.2026
paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan _ . .2026 § _ . Kaa-
van vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on kuulu-
tettu _ . .2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 2.2.2026 paivatty kaa-

Kaavaehdotus

valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla __._ .- __ . .2026.
Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt _ ._ .2026 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __ . .2026 § .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __ . .- . .2026.



Nosto Consulting Oy

19 (27)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa (Haapanen), kortteli 2044 (Kaironiemi)
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 2.2.2026

4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen yleisten rakennusten
kortteli 2044 on osoitettu kaavamuutoksessa asuinpientalojen (AP)
seka toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Asuinpientalojen
korttelialueelle on osoitettu yhteensa kolme rakennuspaikkaa ka-
sittden ranta-alueella sijaitsevan hirsisen saunarakennuksen seka
kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat rivitalorakennukset. Entinen
Luonnonvarakeskuksen paarakennus seka pysakdintialue autoka-
toksineen on osoitettu osaksi KTY-korttelialuetta. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on jaettu yhteensa neljan
rakennuspaikan kesken siten, etta kaavamuutoksessa ei osoiteta
lainkaan lisarakennusoikeutta korttelin 2044 alueelle.

Kaava-alueelle on edelleen kulku kaava-alueen lansipuolelta Kai-
roniementielta. AP-rakennuspaikoille on osoitettu ajoyhteys/ton-
tille ajo KTY-korttelialueen kautta.

Voimassa olevassa asemakaavassa liito-oravan elinpiiria osoittava
luo-alue-rajaus on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisena merkinnalla luo-1 ja jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. KTY-kortteliin on osoitettu voimassa olevaa asema-
kaavaa mukaillen puustoisena sailytettédva alueen osa Kai-
roniementien vastaiselle lansireunalle osin liito-oravan liikkumisen
mahdollistamiseksi. Puustoisena sailytettavaa aluetta on osoitettu
lisaksi AP-rakennuspaikoilla Kairojarven rantaan noin 7 m leveana
vybhykkeena.

Kaavamuutoksessa osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta (AP)
seka toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,5 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 1,4 ha ja toimiti-
larakennusten korttelialuetta noin 1,1 ha.

Kerrosalat

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu rakentamiseen oikeutta-
vaa kerrosalaa seuraavasti:

e asuinpientalojen korttelialue: 2 600 k-m? (e=0.18)
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e toimitilarakennusten korttelialue: 2 500 k-m2 (e=0.24)

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 5 100 k-
m2.

Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta lisarakennusoikeutta voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite
3).

Korttelialueet

Kortteli 2044 (rakennuspaikat 2-4)

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle on osoitettu sr-1-merkinnan kohde, puustoisena sailytet-
tavaa aluetta seka ajoyhteys (ajo).

Kortteli 2044 (rakennuspaikka 1)

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle on osoitettu puustoisena sailytettdvaa aluetta, luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo-1) seka
ajoyhteys (ajo).

4.3. Asemakaavan vaikutukset

(LOPULLINEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI ESITETAAN KAAVAEHDO-
TUSVAIHEESSA)

Poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta

Kaava-alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueeksi. Kaavamuutoksessa kaava-alue osoitetaan voi-
massa olevasta yleiskaavasta seka asemakaavasta poiketen toimi-
tilarakentamisen lisaksi asumiseen kaava-alueen lahiymparistéon
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sijoittuvaa maankayttéa mukaillen. Kaavaratkaisua perustellaan
alueella aiemmin toimineen Luonnonvarakeskuksen toiminnan lop-
pumisella ja siirtymisella muualle, jonka seurauksena alueella ei
ole enad sellaisenaan kayttotarkoitusta yleiskaavan mukaisena
tyopaikka-alueena tai voimassa olevan asemakaavan mukaisena
yleisten rakennusten korttelialueena. Kaava-alue on talla hetkella
yksityisomistuksessa ja Kaironiemen luonnonkaunis alue on hou-
kutteleva kohde pientaloasujalle. Niemen lansipuolelle on voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti rakentunut erillispientalojen tont-
teja ja pientaloasumista sijaitsee myds kaava-alueen pohjoispuo-
lella.

Kaavamuutos osaltaan myds toteuttaa voimassa olevan yleiskaa-
van tavoitteita, kun kaavamuutoksessa osoitetaan asumisen lisaksi
toimitilarakennusten korttelialuetta kasittéden lahinna Luonnonva-
rakeskuksen entisen paarakennuksen seka pysakointialueen.
Kaava-alueella on olemassa oleva katu- ja johtoverkosto ja kaava-
muutoksen mukainen maankayttdé soveltuu hyvin ymparistéénsa.
Poikkeamisella voimassa olevasta yleiskaavasta arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia vakituisen asumisen lisdantymisen seka
myds kuntatalouden kannalta.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaiku-
tusta alueen vaestdrakenteeseen ja vaestdnkehitykseen alueella.
Kaavamuutoksen mydta alueen vakituinen asukasmaara jonkin
verran kasvaa korttelissa 2044.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen sitd hajauttamatta. Kaava-alueella on olemassa oleva katu-
ja johtoverkosto. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntarakenteen
tiivistymista vahvistamalla kaava-alueen ymparistdéssa jo sijaitse-
vaa vakituista asumista.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja
tydépaikka-alueeseen. Kaavamuutoksella saattaa parhaimmillaan
olla positiivisia vaikutuksia palvelujentarjoajille, kun alueen vaki-
tuisten asukkaiden maara vahaisesti kasvaa.
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Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa ja alueella on olemassa oleva
katuverkosto. Kaava-alueelle kuljetaan Kaironiementien katualu-
een kautta.

Kaavamuutoksella ei arvioida kuitenkaan olevan merkittavia vaiku-
tuksia liikenteen lisaantymiseen alueella tai yleisesti liikenneturval-
lisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto, kulttuurimaisema ja mui-
naismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistokohteita tai rakenne-
tun kulttuuriymparistdon arvokohteita eika kaava-alue sijaitse mai-
seman arvoalueella.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on olemassa oleva katu- ja johtoverkosto.
Virkistys

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaiku-
tusta virkistykseen. Kaavamuutos ei koske eika kaavamuutoksella
osoiteta erikseen virkistysalueita.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan
Luonnonolot

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa haital-
lista vaikutusta alueen luontoarvojen sailymisen kannalta. Kaava-
muutoksessa korttelin 2044 alueella on huomioitu voimassa olevan
asemakaavan (ja yleiskaavan) mukainen liito-oravan elinpiiri/li-
saantymis- ja levahdyspaikka luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeana alueena (luo-1). Lisdksi KTY-korttelialueelle
seka AP-rakennuspaikkojen ranta-alueelle on osoitettu puustoi-
sena sadilytettavaa aluetta liito-oravan liikkumisen mahdollista-
miseksi.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita luontoarvoja.

Kaava-alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana, jonka tulokset huomioidaan viimeistaan kaavaehdotusvai-
heessa.
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Maisema

Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan olevan vaikutuksia
alueen maisemaan etenkin, kun kaavamuutoksen mukaisille AP-
rakennuspaikoille sijoitetaan uudis- ja taydennysrakentamista.
Kaavamuutoksessa rakennusalojen rajaukset noudattavat padosin
alueella voimassa olevan asemakaavan mukaisia rajauksia ja li-
saksi ranta-alueelle sekd KTY-kortteliin on osoitettu puustoisena
sailytettavaa aluetta. Kaavamuutoksessa kerrosluvuksi on 0soi-
tettu II Kaironiemen lansiosassa sijaitseviin erillispientalokorttelei-
hin osoitetun mukaisesti.

Kaava-alue ei sijaitse maiseman arvoalueella. Kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen on sopeutettavissa ymparistéon ja
maisemaan.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Kaava-alueen maapera on paa-
osin hiesua ja hiekkamoreenia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten
elinoloihin. Kaavamuutos pyrkii edistamaan viihtyisan elinymparis-
ton toteuttamista.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuk-
sia ihmisten terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan parhaimmillaan posi-
tiivisia vaikutuksia yritystoimintaan, kun osa voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesta yleisten rakennusten korttelista 2044 on
kaavamuutoksessa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY). KTY-korttelialueelle on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa
2500 k-m2,
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan positiivisia sosiaalisia
vaikutuksia, kun kaavamuutoksen my6ta vakituinen asuminen alu-
eella tiivistyy.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa eika kaavamuutos edel-
lyta uuden katu- tai johtoverkoston rakentamista. Kaavamuutok-
sella saattaa olla parhaimmillaan positiivisia vaikutuksia kuntata-
louden kannalta, kun alueen vakituinen asuminen vahaisesti kas-
vaa.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet ja
poliittiset paatdokset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, ettd vuonna 2035 kasvihuonekaasupaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paastdja suurempi. Kasilla olevan asemakaa-
van muutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin lisa- ja tayden-
nysrakentamiseen seka olemassa olevien rakennusten paastoéihin.
Asemakaavan muutoksessa on AP-rakennuspaikoille vakituiseen
asumiseen osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2600 k-m2 ja KTY-
korttelialueelle yhteensa 2500 k-m2. Kaavamuutoksessa ei 0soi-
teta lisarakennusoikeutta voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna.

Rakennusten kayton aikaisista paastdista suurin osa aiheutuu ra-
kennusten lammittamisesta. Olemassa olevan rakennuskannan
elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimenpide onkin
energiatehokkuuden parantaminen. Paremmalla energiatehokkuu-
della on valitén ilmastovaikutus, silla se pienentaa energiankulu-
tusta ja vahentda hiilidioksidipaastdja. Paaosa rakennusmateriaa-
lien ja -tuotteiden aiheuttamista paastdista syntyy valmistusvai-
heessa. Uusissa energiatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren
paastdistda merkittdva osa syntyy rakennusmateriaalien valmistuk-
sesta. Ymparistoministerion mukaan rakennusmateriaalien osuus
rakennuksen elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupadastdista on
merkittava ja sen suhteellinen merkitys kasvaa rakennusten ener-
giatehokkuuden parantuessa ja rakennuksen kayton aikaisten kas-
vihuonekaasupdastdjen vahentyessa. Ty6- ja elinkeinoministerion
julkaisun (2022:53) Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen il-
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masto- ja energiastrategia mukaan rakennukset ja rakentaminen
aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suo-
men kasvihuonekaasupaastoista. Osa naistd paastoista syntyy
paadstbkauppasektorilla (mm. energia ja osa rakennustuotteista) ja
osa taakanjakosektorilla (mm. valtaosa rakennustuotteista seka
kuljetuksen, tybkoneiden seka rakennus- ja purkujatteen kasitte-
lyn ja kierratyksen valmistelun paastot).

Vuoden 2024 ennakkotietojen mukaan Parkanon kaupungin koko-
naispaastét ovat 67,1 ktCO2e. Paastdjen maara asukasta kohden
on 11,1 tCO2e, mika on korkeampi kuin koko maan keskiarvo (4,7
tCO2e / asukas). Kolme suurinta paastdsektoria Parkanossa ovat
tieliikenne, maatalous ja kaukolampd.

PAASTOJEN JAKAUMA E2024 — PARKANO

Kulutussa@hkd

Sahkolammitys
N Kaukoldmpd
mmmm Oliylammitys

Muu lammitys

I Teollisuus
I Tydkoneet
Tieliikenne

/

B Raideliikenne
Vesiliilkenne

I Maatalous
Jatteiden kasitiely
F-kaasut

Asemakaavan muutoksen ilmastovaikutuksiin sekd ilmastokesta-
vyyteen vaikuttaa olennaisesti rakentamisessa kaytettavat materi-
aalit, alueelle sijoittuvien toimintojen laatu ja naista aiheutuvat lii-
kennesuoritteet ja suoritteiden laatu (yksityisautoilu/julkinen lii-
kenne/pydraily tai kavely). Liikenteen paastdjen vahentamiseksi
keskeista on korvata fossiiliset polttoaineet uusiutuvilla tai vaha-
paastoisilla kayttévoimilla ja vahentaa paastdja tuottavan liiken-
teen maaraa (suoritetta) vaikuttamalla mm. matkojen ja kuljetus-
ten maariin, pituuksiin ja keskikuormituksiin, seka siirtymalla kes-
taviin kulkutapoihin ja liikkkumispalveluihin. Korjausrakentamisessa
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paastdja vahentavia toimenpiteita ovat esimerkiksi lammitysjarjes-
telman vaihto ja rakennusautomaation asentaminen lammityksen,
ilmanvaihdon ja valaistuksen ohjaukseen seka energiatehokkuu-
den parantaminen rakennuksen eristysta parantamalla.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa __._ .2026
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



