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1. Hankkeen vaiheet

1. Tilatarpeen ja rakennettavuuden varmistaminen

- Arkkitehdin ja muun suunnitteluryhman

kiinnittdminen hankkeeseen

- Tilaohjelman laatiminen

- Teknisten tarpeiden ja laatutason
kartoittaminen

- Kayttajatyopajat, kayttajien osallistaminen

- Pihatoimintojen suunnittelu

- Kaavatilanteen selvitys, palaverit

- Urakkamuodon valinta

2. Urakoitsijan kilpailutus, rakentamislupa ja
toteutussuunnittelu

- Urakan kilpailutus
- Toteutussuunnittelu
- Rakentamislupamenettely
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. Rakentaminen ja paivakodin kayttoonotto

Perustusty6t (maa- ja pohjatyot)

Runko ja katto

Sisdvalmistus (seinat, lattiat, tekniset asennukset)
Viimeistelytyot (kalusteet, varusteet, pintatyot)
Toimintakokeet ja tarkastukset
Viranomaishyvaksynnat

Kaytonopastus henkilokunnalle

Paivakodin ja koulun aloitus

. Purku, pihatyot ja urakan luovutus

Purkutyot

Pihatyot (leikkialueet, kulkutiet, pysakointialueet,
vihertyot)

Pihojen kaytdonopastus henkil6kunnalle
Viranomaishyvaksynnat

Urakan vastaanotto



2. Hankkeen tilanne

Vaihe 1: Tilatarpeen ja rakennettavuuden varmistaminen
Tehty:

» Arkkitehti, rakennesuunnittelija, sahkdsuunnittelija, LVI-suunnittelija ja geosuunnittelija
Kiinnitetty hankkeeseen

» Tilaohjelma laadittu

Seuraavaksi:

* Pihatoimintojen suunnittelu

Kayttajatyopajat, kayttgjien osallistaminen

Teknisten tarpeiden ja laatutason kartoittaminen

Kaavatilanteen selvitys, palaverit

Suunnittelurynman taydentaminen: palotekninen suunnittelija, akustikko, AV-suunnittelija
Urakkamuodon valinta
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3. Rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Hankkeen alkuperainen budjetti 6,4 M € alv 0%

Tutkittu vaihtoehtoja kahdelle rakennustavalle KVR-urakkamuodolla: paikalla rakennettu tai
elementtirakennus (moduuli)

VE1: Paikalla rakennettu betonirunkoinen rakennus 6,9 M € alv 0%, rakennusaika n. 12 kk

Hankkeen kustannusten jaottelu:

Rakentamiskustannukset 6,65 M €
Tyonaikainen projektinjohto ja valvonta 250.000 €

Sisaltaa:
« Urakoitsijan toteutussuunnittelun, hankevaraukset 5 % (suunnitelmamuutokset, lisa- tai muutostyot, viivastykset ja
niista aiheutuvat kustannukset (virheelliset tai puutteelliset Idht6tiedot, lupa- tai viranomaisvaatimusten muutokset)

« Pihatyot, leikkialueet

Ei sisalla: vanhan koulun purkukustannukset (n. 600.000 €), rahoituskulut, vaistétilat, séasuojat (n 100.000 €)
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3. Rakentamisen kustannukset ja aikataulu

VE2: Moduulirakenteinen puurunkoinen rakennus 5,65 M € alv 0%, rakennusaika 6-8 kk

Hankkeen kustannusten jaottelu:

Rakentamiskustannukset 5,5 M €
Tyonaikainen projektinjohto ja valvonta 150.000 €

Sisaltaa:

« Urakoitsijan toteutussuunnittelun, hankevaraukset 5 % (suunnitelmamuutokset, lisa- tai muutostyot, viivastykset ja

niista aiheutuvat kustannukset, virheelliset tai puutteelliset [ahtotiedot, lupa- tai viranomaisvaatimusten muutokset)
« Pihatyot, leikkialueet

Ei sisalla: vanhan koulun purkukustannukset (n. 600.000 €), rahoituskulut, vaistotilat

5t Sustera



3. Rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Tutkittu vaihtoehto PJU-urakkamuodolla paikalla rakennettuna (moduulivaihtoehto ei
mahdollinen)

VE3: Paikalla rakennettu betonirunkoinen rakennus 6,9 M € alv 0%, rakennusaika n. 12 kk

Hankkeen kustannusten jaottelu:

Rakentamiskustannukset 6,4 M €
Toteutussuunnittelu 250.000 €
Tyonaikainen projektinjohto ja valvonta 250.000 €

Sisaltaa:

« Hankevaraukset 5 % (suunnitelmamuutokset, lisa- tai muutostyot, viivastykset ja niista aiheutuvat kustannukset,
virheelliset tai puutteelliset lahtotiedot, lupa- tai viranomaisvaatimusten muutokset)

« Pihatyot, leikkialueet

Ei sisalla: vanhan koulun purkukustannukset (n. 600.000 €), rahoituskulut, vaistotilat
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4 Urakkamuodon valinta

Projektinjohtourakka KVR-urakka

Sopimuskumppanit: PJ-urakoitsija, osaurakat, Sopimuskumppanit: KVR-urakoitsija

suunnittelijat

Suunnitteluvastuu tilaajalla Suunnitteluvastuu urakoitsijalla
Projektinjohtourakoitsija johtaa ja kilpailuttaa Yksi urakoitsija vastaa suunnitteluista ja

osaurakat. rakentamisen kokonaisuudesta.

Hanke voidaan aloittaa ennen kaikkien Hanke voidaan aloittaa ennen toteutussuunnitelmien
suunnitelmien valmistumista. valmistumista.

Suunnittelu ja rakentaminen voivat edeta Suunnittelu ja rakentaminen voivat edeta rinnakkain.
rinnakkain.

Kustannusvastuu: Jaettu tilaajan ja urakoitsijan Kustannusvastuu: Urakoitsijalla, sovittu kokonaishinta
kesken.

Ei sovellu elementtirakentamiseen (moduuli) Soveltuu elementtirakentamiseen (moduuli)
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4 Urakkamuodon valinta

Projektinjohtourakka KVR-urakka

Hyodyt: Hyodyt:

Joustava muutoksille. Selkea vastuunjako.

Osaurakoiden kilpailutuksen avulla Parempi ennustettavuus aikataulun ja kustannusten
mahdollisuus saastolle. osalta.

Tilaajalla vahva vaikutus lopputulokseen.

Soveltuu vaativiin ja kehitysvaiheessa oleviin Soveltuu hyvin selkeasti maariteltyihin hankkeisiin.
hankkeisiin.
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