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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

4. KAUPUNGINOSA (KALLIO)
Kortteli 4052 (osa)

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 4052 (osa) seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 4052 (osa).

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- __._.2025
Kaupunki on hyvaksynyt kaavan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 4. kaupunginosassa (Kallio)
Parkanontien, Heinosentien ja Mannerheimintien rajaamalla alu-
eella noin 1,5 km Parkanon keskustasta etelaan. Suunnittelualueen
tontti sijoittuu Heinosentielté erkaantuvan Ratisenkadun p&aahan
voimassa olevan asemakaavan AO-kortteliin 4052. Suunnittelualue
kasittaa AO-tontin lisdksi vahaisesti voimassa olevan asemakaavan
mukaista katualuetta (Ratisenkatu).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maastokartalla (MML).

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahaisesti laajentaa voi-
massa olevan asemakaavan mukaista AO-tonttia 6 korttelissa 4052
siten, etta tonttiin liitetdan voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen katualue kiinteistdén 581-421-62-39 alueella.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia. Asemakaavan muu-
tos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan kasitella vaikutuksil-
taan vahaisena (AKL 63 §, MRA 27 § ja MRA 30 §).

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan esi-
tystavasta saadetdaan maankayttdé- ja rakennuslain 55 §:ssa (ny-
kyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannés huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista erillispientalojen korttelin 4052 tonttia 6 kiinteistélla 581-4-
4052-6 seka katualuetta kiinteistolla 581-421-62-39 Toivola.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,13 ha.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

2Q, i N 3}-
RS B)154 2416 2573
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on Parkanon rakennettua pientalovaltaista taa-
jama-aluetta.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella on rakennettuna asuinrakennus. Alueen la-
hiymparistdssa sijaitsee padosin pientaloasutusta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka
tyopaikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitse-
vat suunnittelualueesta noin 1,5 kilometria pohjoiseen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on seka vesihuolto- etta sahkoverkosto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Heinosenkadulta erkanevan Ratisenkadun
varrella Parkanon 4. kaupunginosassa (Kallio). Parkanontien sijoit-
tuu suunnittelualueesta noin 330 m ja Vaasantie (valtatie 3, E12)
noin 850 m lanteen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta

e Luodaan edellytykset vaestdokehityksen edellyttdmalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatésta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatokselldan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040, jossa
suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti punaisella:

|

Kaava-alue

Léhde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkint3 sisdltaa niihin liittyvat pda-
vaylia pienemmat liilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairioitd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintidan liittyy Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessa erityismaardys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kivelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ympdaristdonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistaa maankaytto- ja rakennuslain (nykyinen alueiden-
kayttdlaki) mukaisesti maakuntakaavan laatimisen. Maakunta-
kaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kunnat kattavana vaihemaa-
kuntakaavana. Kaavatydn tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen
luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistaa edellytyk-
sia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella. Vaihemaa-
kuntakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 1.11.-1.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi

(A).
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus punaisella:
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ASUNTOALUE.

A Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriympéristéarvoihin. Alueella on sallittu pienimuotoinen ja
ymparistohairiétd aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittéa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 3.11.1980 vah-
vistama 4. kaupunginosa (Kallio) asemakaava (A19), jossa suun-
nittelualue on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO) seka katualueeksi.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen
rajaus violetilla:

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A19),
jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus violetilla:

Omakotirakennusten ja muiden enintiiin kahden perheen talojen
0 korttelialue.

KATU Kadun tai puiston nimi.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
ettd kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.
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Kaavan pohjakartta
Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttdada alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-
syhteistyota, koska kyseessa on vahainen asemakaavan muutos.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaehdotus

Kaavahankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, vaan asemakaavan muutos on asetettu nahtaville suoraan
ehdotuksena. Asemakaavan muutos on laadittu siten, etta se voi-
daan kasitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRA 27 § ja MRA 30 §).

Parkanon tekninen lautakunta on tehnyt vireilletulopaatéksen va-
haisesta asemakaavan muutoksesta ja kasitellyt 3.2.2025 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __.  .2025§ _ .

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu kaupungin verkkosivuilla __._ .2025. Nahtavilldolon aikana
kuntalaiset ja osalliset voivat antaa kaavasta kirjallisen muistutuk-
sen Parkanon kaupungille.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2025.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupungin hallintosaannén 27 §:n mukaan tekninen lau-
takunta paattaa asemakaavan vahaisestd muuttamisesta.

Parkanon tekninen lautakunta on hyvaksynyt __ . . paivatyn
vahaisen asemakaavan muutoksen 4. kaupunginosa (Kallio), kort-
teli 4052 (osa) kokouksessaan __._ . g§_ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa korttelin 4052 tontti 6 seka osa voi-
massa olevan asemakaavan mukaista Ratisenkadun katualuetta
kiinteistolla 581-421-62-39 on osoitettu korttelin 4052 tontiksi 10.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 0,13 hehtaaria.

Kaavamuutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) noin 0,13 ha.

Kerrosalat

Erillispientalojen tontille 10 ja samalla koko kaava-alueelle on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 330 k-m2 (e=0,25).

Kaavamuutoksen jalkeen rakennusoikeus kaava-alueella kasvaa
yhteensa 10 k-m?2,

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 2).

Korttelialueet

Kortteli 4052 (osa)

Erillispientalojen korttelialue.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai
vaestdnkehitykseen. Kaavamuutoksessa vahaisesti laajennetaan
jo rakennettua erillispientalojen tonttia korttelissa 4052.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan lédheisyydessa ja sijoittuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutos ei ha-
jauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta palve-
luihin tai tydpaikkoihin. Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskus-
tan palveluihin ja ty6paikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta liikenteeseen. Kaa-
vamuutos tukeutuu olemassa oleviin liikkenne- ja katuyhteyksiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannédskohteita eika ra-
kennetun ymparistdn arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luontoon tai luonto-
arvoihin. Kaava-alueella ei sijaitse erityisia luonnon tai maiseman
arvokohteita.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, kuntatalouteen tai elinkeino- ja yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 3.2.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



