Rakennus- ja ymparistdlautakunnan lausunto Isosaaren ranta-asemakaavan
muutosehdotuksesta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 03.09.2024 § 79

Tekninen lautakunta pyytaa lausuntoa Isosaaren ranta-asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavaselostuksesta seka osallistumis-ja
arviontisuunnitelmasta.

Suunnittelualue ja sen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa Vuorijarven rannalla, noin 6
kilometria Parkanon keskustasta luoteeseen Ranta-asemakaavan muutos
koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista uimaranta-aluetta,
kiinteistoa 581-437-1-54, joka on Parkanon kaupungin omistuksessa.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 5000 m2. Kiinteisto rajoittuu Vuorijarveen
noin 150 metrin matkalla.Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
osoittaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle
rakentamattomalle uimarannalle loma-asuntojen korttelialuetta.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava
Parkanon alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa kaava-alue on merkitty pohjavesialueeksi.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava
Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa alue on merkitty uimaranta-
alueeksi seka pallokentaksi.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.6.2014.
Rakennusjarjestyksella voidaan tarkentaa ranta-asemakaavan maarayksia.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympariston
ominaisuuksista.

Alue on paaosin metsaista ranta-aluetta. Kaava-alueen lahistolla on muita
loma-asuntokiinteistdja. Erityistd huomoita aiheuttaa alueen sijainti veden
hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Luontoselvitys

Alueelle ei kaavan luonnosvaiheessa ole tehty luontoselvitysta.
Luontoselvitys tehddan kevaan ja kesan 2024 aikana, jolloin selvitys on
kaytettavisssa ranta-asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Mitoitus
Ematilaselvitys on laadittu 7.52024 osana ranta-asemakaavan
muutosty6ta. Ematilaselvityksen mukaan kantatila on 9.11.1953



rekisterdity 581-437-1-14 Vanhatalo. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kayttamatdnta rakennusoikeutta vield 1,5 lay, josta
kiinteistéon 581-437-1-54 alueelle osoitetaan kaavamuutoksessa 1 lay.

Havaintoja kaavaluonnoksesta

Kaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on RA eli loma-asuntojen
korttelialueen kohdalla annettu maarayset alueelle rakennettavista
rakennuksista; Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-
ajanrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennuksen
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla 155 k-m2. Vapaa-ajanrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 105 k-m2, vierasmajan 25 k-m2, saunan 25 k-
m2 ja talousrakennuksen enintaan 30 k-m2.

Vuoden 2025 alusta voimaan astuu uusi Rakentamislaki, jossa myds
rantarakentamisen osalta vapautetaan rakennusluvan tarpeesta alle 30 m2
suuruiset sauna-ja talousrakennukset. Tall6in rakentamista ohjaa
pelkastaan alueen voimassa olevat kaavamaaraykset tai
kaavoittamattomalla alueella mahdollinen poikkeamislupa tai
rakennusjarjestys. Rakentamisen viranomaisohjauksen keventyess3,
kaavan maaraysten on seurailtava tata kehitysta ja oltava riittavan
yksityiskohtaisia ja ohjaavia. Kaavaluonnoksen teksti jattaa
mahdollisuuden rakentaa tontti tdyteen pienehkdja rakennuksia, joka ei ole
tarkoituksenmukaista tai maisemallisesti kaunista. Kaavallisesti kuitenkin
sallittua, jolloin rakentamisen ohjaus ja puuttuminen tallaiseen
rakentamiseen on mahdotonta.

Jatevesien Kkésittely

Suunnittelualue kuuluu osaksi Lapinnevan pohjoista,
vedenhankintakayttéon soveltuvaa pohjavesialuetta (luokka 2, pv-tunnus
0258118). Kaavan yleisissd maarayksissa on huomioitu pohjavesialuetta
koskevat vaatimukset. Kaavan yleisia maarayksia noudattamalla
kaavamuutos ei aiheuta muutosta pohjavesien laatuun tai maaraan.

Isosaaren alueelle on joitain vuosia sitten rakennettu vesi-ja viermarilinja
siten, ettd alueella on mahdollisuus liittya yleiseen vesijohto-ja
viemariverkostoon. Kaavaluonnoksessa kaavakartan yleisissa
maarayksissa on yleisluonteisesti mainittu, ettd ymparisténsuojelulain
mukainen pohjaveden pilaamiskielto saattaa rajoittaa alueen rakentamista.

Parkanon kaupungin ymparistdsuojelumaarayksissa maarataan, etta
pohjavesialueella jatevesien johtaminen maaperaan on kiellettya.
Pohjavesialueella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella
jatevedet voidaan kasitella kiinteistolla tiivispohjaisessa, suljetussa
kasittelyjarjestelmassa, jos siita poistuvat puhdistetut jatevedet on
mahdollista johtaa tiiviissa rakenteessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Ymparistonsuojelulain 155 §:ssa tarkoitetut vahaiset, harmaat
jatevesimaarat voidaan kuitenkin johtaa maahan, jos jatevesien
johtamispaikka on riittdvan etaalla vedenottamosta ja sijainniltaan muuten
sellainen, ettei jatevesista aiheudu pilaantumisen vaaraa.

Kaavaluonnoksen liitteena olevan kaavakartan yleisid maarayksia tulee
tarkentaa siten, ettd uusien rakennusten on liityttava yleiseen
jatevesiviemariin, mikali kiinteisto on liittynyt vesijohtoverkoston kautta
vedenjakeluun. Vahaisena harmaiden jatevesien tasona voidaan pitaa sita,
etta rakennuksessa on ns. kantovesi.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Havaintona myés se, etta luontoselvitysta ei ollut saatu tehtya
luonnosvaiheen lausuntokierroksen ollessa meneillaan. Suositeltavaa olisi,
etta kaava-aineiston selvitykset olisivat valmiina ja asianosaisten
tutkittavissa ja kommentoitavissa jo heti luonnosvaiheessa.

Oheisaineistona:

Lausuntopyyntd

Kaavakartta Isokaaren ranta-asemakaavan muutosluonnos
Kaavaselostus

Asemakaavan seurantalomake

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavakartta ja kaavamaaraykset

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma

Valmistelija:
Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen p. 044 7865 651

Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pyytda kaavanlaatijaa huomioimaan
uuden Rakentamislain tuomat muutokset rakennuslupamenettelyyn ja siita
syntyvan tarpeen tarkentaa kaavamaarayksia tontille sijoitettavien
rakennusten maaran suhteen. Pohjavesialue tulee huomoida
kaavamaarayksissa; kaavamaarayksiin tulee tdydentaa siten, ettd uusien
rakennusten on liityttava yleiseen jatevesiviemariin, mikali kiinteisto on
littynyt vesijohtoverkoston kautta vedenjakeluun. Vahaisena harmaiden
jatevesien tasona voidaan pitaa sita, etta rakennuksessa on ns. kantovesi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti, lisdyksena ettd kaavan M-alue tulee muuttaa
VL-alueeksi, perustuen ranta-alueen herkkyyteen ja tarvittavaan
suojavydhykkeeseen.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 04.03.2025 § 22

903/10.03.03/2024

Parkanon tekninen lautakunta pyytaa lausuntoa Isonsaaren-ranta-
asemakaavan muutosehdotuksesta, kaavamaarayksista ja
kaavaselostuksesta. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-
asuntojen korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta.

Rakennus -ja ymparistolautakunta on edellisen kerran kasitellyt Isonsaaren
ranta-asemakaavan muutosta kokouksessaan 03.09.2024 § 79.
Paatosehdotuksessa on tuotu esille seikkoja, jotka kaavan laatimisessa
tulee huomioida kuten; rakentamislain muutoksen tuoma tarve riittdvan
tarkkoihin kaavamaarayksiin erityisesti tontille sijoitettavien rakennusten
maaran ja etaisyyden suhteen. Alue on pohjavesialuetta, jolloin
pohjavesialue tulee huomioida kaavamaarayksissa ja maarayksia
taydentaa siten, etta rakennusten on liityttava yleiseen jatevesiviemariin.
Lisayksena edellisen kokouksen paatdésehdokseen oli, etta



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

rakennuspaikan vieressa oleva M-alue tulee muuttaa kaavamerkinnaltaan
VL eli [&hivirkistysalueeksi.

Havaintoja kaavaehdotuksesta

Kaavakarttaan on muutettu M (maa-ja metsatalousalue) merkinnaksi VL
(Iahivirkistysalue). VL-alue merkintd turvaa maiseman sailyvan
luonnonmukaisena. Kaavamaarayksissa pohjavesialue on otettu huomioon
maaraykselld; rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Jatevesia ei saa johtaa maahan,
vaan ne on johdettava yleiseen viemariin.

Oheisaineistona:

Lausuntopyynto

Kaavakartta Isokaaren ranta-asemakaavan muutosehdotus
Kaavaselostus

Asemakaavan seurantalomake

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavakartta ja kaavamaaraykset
Ematilaselvitys 7.5.2024

Lausunnot Isosaaren RAKM kaavaluonnoksesta
Kaavanlaatijan vastine lausuntoihin
Luontoarvojen perusselvitys

Paatds on kaupungin strategian mukainen.

Valmistelija: rakennustarkastaja Raisa Karinsalo p. 044 7865 651

Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa hyvaksya kaavaehdoksen
esitetyssd muodossa.

Eira-Maija Savonen esitti Liisa Kallioniemen esittdmana, ettd uimaranta-
aluetta ei tule kaavoittaa lomarakennuspaikaksi. Uimaranta-alue on
vilkkaassa kaytdssa. Kaava-ehdotusta ei hyvaksyta.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty esittelijan esityksesta poikkeava,
kannatettu esitys, on asiassa aanestettava.

Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen danestysesityksen: Ne, jotka
kannattavat esittelijan esitysta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Eira-Maija Savosen ehdotusta, danestavat El. Adnestysesitys hyvaksyttiin.
Aanestystavaksi hyvaksyttiin nimenhuutodanestys.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 3 JAA-aanta ja 4 El-danta
seuraavasti:

Niemenmaa Kalevi JAA
Pentti Pasi JAA
Kallioniemi Liisa El
Koivisto Juhani JAA
Kuusisto Atro El
Mattila Mirja El

Savonen Eira-Maija El



Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatdkseksi tuli nain Eira-Maija
Savosen esitys



