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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

5. KAUPUNGINOSA (PAHKALA)
Kortteli 5065 (osa)

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 5065 (osa) seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 5065 (osa).

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . -__._.2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 5. kaupunginosassa (Pahkala)
Porintien ja Vaasantien (Valtatie 3, E12) liittymaalueen lansipuo-
lella Parkanon keskustasta noin 2,7 kilometria lounaaseen. Suun-
nittelualue kasittaa katualueen lisaksi voimassa olevan asemakaa-
van mukaisen teollisuusrakennusten korttelin 5065 rakennuspai-
kan 7 sijoittuen Teollisuustien, Porintien, yhteiskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten seka teollisuusrakennus-
ten korttelialueen rajaamalle alueelle.
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Vuorijoki

Luomankulma

Pentti

KANO Kaava-alue

Lapinkyla
allionahde

o

Korpikyla

Lapinneva

Jaakkolankyl

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualu-
eella osa voimassa olevan asemakaavan (tullut voimaan
30.3.2022) mukaista Fennokatua (581-5-9901-0, 5 K) osaksi teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelia 5065 siten, etta kaava-alu-
een kiinteistét 581-5-5090-4 ja 581-5-5065-5 osoitetaan kaava-
muutoksessa kahdeksi erilliseksi tontiksi.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia. Asemakaavan muu-
tos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan kasitella vaikutuksil-
taan vahaisena (MRL 63 §, MRA 27 § ja MRA 30 §).

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta sadadetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista teollisuus- ja varastorakennusten korttelin (T-2) 5065 ra-
kennuspaikkaa 7 kiinteistdilld 581-5-5065-5 ja 581-5-5090-4 seka
katualuetta osassa kiinteistéa 581-5-9901-0, 5 K.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8 ha.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus ilmakuvassa:

Luonnonympiristé
Suunnittelualue on padosin Parkanon harvaan asuttua ja rakennet-
tua metsadista taajama-aluetta.

Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee paaosin teollisuuden rakennuksia.
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Teollisuus- ja varastorakennuksia kaava-alueen kiinteistéll§ 581-5-5090-4.

Teollisuus- ja varastorakennus kaava-alueen kiinteistéllé 581-5-5065-5.

Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét 581-5-5065-5 ja 581-5-5090-4 ovat
yksityisomistuksessa. Kiinteistdé 581-5-9901-0, 5 K on Parkanon
kaupungin omistuksessa olevaa yleista katualuetta.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka tyo-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueesta noin 2,7 kilometria koilliseen.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on seké vesihuolto- ettd sahkoéverkosto.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon 5. kaupunginosassa (Pahkala) Po-
rintien pohjoispuolella noin 200 metria Vaasantiesta (Valtatie 3,
E12) lanteen. Kaava-alueelle on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu katuyhteys lannesta (Fennokatu).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatés tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu tydpaikka-
alueeksi. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

- Tyopaikka-alue.

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan moni-
puoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijdrvien Natura-alueen ldheisyydessa erityismaa-
rays em7, Tampereella, Nokialla ja Ylojarvelld Myllypuron Natura-alueen I3heisyy-
dessa erityismaarays em13 ja Ylojarvelld Perkonmaen Natura-alueen laheisyydessa
erityismaardys em15.

Suunnittelumddrdys:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin
ja toimiviin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa
maarad uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairi-
oita.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman l3heiselld tyopaik-
ka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat
ilmailumaardayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijaén alueella 7 000 k-m?.

Muilla tydpaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan osalta 3 000 k-m?.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle ke-
hittamiselle.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistdad maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti maakun-
takaavan laatimisen. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan
kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana. Vaihemaakuntakaava
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tukee pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa ja
vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan
alueella. Kaavatyossa tarkistetaan kaupan ohjauksen ratkaisua
paivitetyn maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti. Lisaksi tarkas-
tellaan Puolustusvoimien toimintaan liittyvien suoja-alueiden ajan-
tasaisuus. Vaihemaakuntakaava taydentaa voimassa olevia Pirkan-
maan maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-Suo-
men maakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaava on edennyt ehdotus-
vaiheeseen. Kaavaehdotus on maankaytt6é- ja rakennuslain mukai-
sesti ollut viranomaisilla lausuttavana kevaalld 2024, ja maakunta-
hallitus on antanut lausuntoihin vastineen. Kesan 2024 aikana on
tehty jatkoselvityksia liittyen tuulivoimaloiden maisema- ja hiili-
nieluvaikutuksiin, Natura 2000 alueisiin kohdentuviin vaikutuksiin
seka yksittaisten luonnonsuojelualueiden perusteisiin.

Lisaselvitykset valmistuvat syksyn 2024 alussa ja niiden mukaan
tdydennetyt kaava-aineistot on tavoitteena saada nahtaville viela
lokakuun aikana. Vaihemaakuntakaava on tarkoitus hyvaksya Pir-
kanmaan liiton maakuntavaltuustossa kevaalla 2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalu-
eeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TY) seka tyopaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualueelle on
osoitettu myds kevyen liikenteen reitti.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta:

| S -
5 2 SR 2
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

TP

Asemakaava

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alueella on voimassa asemakaava.

TYOPAIKKA-ALUE.
Alueella on voimassa asemakaava.

Alueelle voi sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohéiriéta aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalétilaa seka varastointia.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTL.

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
7.2.2022 § 7 hyvaéksyma ja 30.3.2022 voimaan tullut Asemakaa-
van muutos 5. kaupunginosa (Pahkala), korttelit 5065 ja 5090 (AM
106), jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten (T-2) korttelin 5065 rakennuspaikaksi 7 seka katualu-

eeksi.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (AM
106):

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa rakennuspaikan
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisen asunnon. Rakennuspaikalle sallitun asunnon piha-alue on
erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista riittavill4 istutuksilla.
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Rakennusjirjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tdyttda maankayttd- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-
syhteistyota, koska kyseessa on vahainen asemakaavan muutos.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaehdotus

Kaavahankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, vaan asemakaavan muutos on asetettu nahtaville suoraan
ehdotuksena. Asemakaavan muutos on laadittu siten, etta se voi-
daan kasitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRA 27 § ja MRA 30 §).

Parkanon tekninen lautakunta on tehnyt vireilletulopaatéksen va-
haisestda asemakaavan muutoksesta ja kasitellyt 14.10.2024 pai-
vatyn kaavaehdotuksen kokouksessaan _ . .2024 § _ .

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu kaupungin verkkosivuilla __._ .2024. Nahtavilldolon aikana
kuntalaiset ja osalliset voivat antaa kaavasta kirjallisen muistutuk-
sen Parkanon kaupungille.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . .- . .2024 vali-
sena aikana.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupungin hallintosaannén 27 §:n mukaan tekninen lau-
takunta paattaa asemakaavan vahaisestd muuttamisesta.

Parkanon tekninen lautakunta on hyvaksynyt __ . . paivatyn
vahdisen asemakaavan muutoksen 5. kaupunginosa (Pahkala),
kortteli 5065 (osa) kokouksessaan __._ . g§_ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen korttelin 5065 rakennuspaikka 7 seka osa Fennokadun katu-
alueesta on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten (T-2) kort-
telin 5065 tonteiksi 12 ja 13. Tontille 12 on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys (ajo) idasta Teollisuustielta tontin 13 pohjoisosan kautta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 8,0 hehtaaria.

Kaavamuutoksella muodostuu teollisuusrakennusten korttelialu-
etta noin 8,0 ha.

Kerrosalat

Teollisuusrakennusten korttelialueelle ja samalla koko kaava-alu-
eelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 39 945 k-m?2
(e=0,50).

e tontti 12: 9272 k-m?2
e tontti 13: 30 673 k-m?2

Kaavamuutoksen jalkeen rakennusoikeus kaava-alueella kasvaa
yhteensa 997 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Korttelialueet

Kortteli 5065 (osa)

T _ 2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saa enintdén 20 % kayttaa rakennuksen padkayttotarkoitukseen
littyvia myymalatiloja varten. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden kiinteisténhoidon kannalta tarpeellisen
asunnon. Rakennuspaikalle sallitun asunnon piha-alue on erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista riittavilla
istutuksilla.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai
vaestdnkehitykseen. Kaavamuutoksessa vahaisesti laajennetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelia 5065 osoittamalla osa

voimassa olevan asemakaavan mukaisesta Fennokadusta osaksi
korttelin 5065 tontteja 12 ja 13.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle teollisuusrakennusten
korttelialueelle. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja tyo-
paikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta liikenteeseen. Kaa-
vamuutos tukeutuu olemassa oleviin liikenne- ja katuyhteyksiin.
Kaavamuutoksessa korttelin 5065 tontille 13 on osoitettu katuyh-
teys edelleen Fennokadun kautta ja tontille 12 on osoitettu ohjeel-
linen ajoyhteys Teollisuustielta tontin 13 pohjoisosan kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eika ra-
kennetun ymparistén arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luontoon tai luonto-
arvoihin. Kaava-alueella ei sijaitse erityisia luonnon tai maiseman
arvokohteita.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, kuntatalouteen tai elinkeino- ja yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 14.10.2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



