Insinodri- ja Kiinteistdotoimisto Havanka Oy
Keskuskatu 5, 39700 PARKANO
040-833 9275, 0400-234 349
havanka@havanka.fi

MANTYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN

MUUTOS JA LAAJENNUS
PARKANO LINNANJARVI

Alueen madarittely ja sijainti

Ranta-asemakaavaselostus kaavasta, mikd koskee 3.10.2022
paivattya ja 15.8.2023 ranta-asemakaavakarttaa.  Ranta-
asemakaava muodostuu  yhdestd osasta. Kaavamuutos-
llagjennusalue  rajoittuu  Linnanjarveen.  Kaavoitushankkeen
kohteena olevan alueen pinta-ala on 13,1108 hehtaaria. Kaava-
alueen sijainti seuraavalla sivulla olevasta kartasta.
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Kaava-alue kasittaa osan seuraavista tiloista:

Mantymaki- tila, kiinteistétunnus 581-411-6-78
Ellulandia-tila, kiinteistétunnus 581-411-6-88



1 JOHDANTO

1.1 Yleista
Kaavoitettavalla alueella on nykyisin tilan talouskeskus, jossa on
asuinrakennus, navettarakennus, talousrakennuksia ja muita

maataloutta palvelevia rakennelmia. Muutoin alue on pa&osin pelto-
aluetta.

Mantymaki- tilan asuinrakennus

1.2 Kaavan laadinnan kdynnistyminen
Maanomistajat sopivat kaavan laatimisesta Insintori- ja
Kiinteistétoimisto Havanka Oy:n kanssa heinakuussa 2022, Kaavan
laatijana toimii RI Heikki Havanka.

Kaavan laatija teki kaavan vireille tuloilmoituksen Parkanon
kaupungille 14.9.2022.

1.3 Tydohjelma paapiirteittédin
Tyosta laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka mukaan
edetdan. Tahén suunnitelmaan siséltyy tydohjelma. OAS:n sisdltoa
tarkastetaan tyon kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on osana kaava-aineistoa.



2 Suunnittelun lahtokohdat, tavoitteet ja selvitykset

2.1 Lahtokohtatilanne
Kaavoitustyd on  kaynnistetty maanomistajien  aloitteesta.
Tavoitteena on muuttaa ranta- asemakaavaa. Kaava-alueella
harjoitetaan maitotaloutta. Eléinten maara lisaantyy ja nykyiset
navettatilat eivat ritd. Kaavan rakennusoikeus on kaytetty. Tasta
johtuen tulee rakennusoikeutta saada lisda. Taméa toteutetaan
kaavamuutoksen avulla. Samalla kaava-aluetta |aajennetaan
Ellulandia- tilalle.
Osa nykyista peltoalueista jaa viljelyskayttoon.
Kaava-alueella oleva lomarakennustontti siirretaan
pohjoisemmaksi.
Kaava-alue on ollut maa- metsatalouskaytossa. Alueiden
kayttotarkoitus sailyy entisellaan.

Lahialueella on laajahkoja peltoalueita.

Muutoksen kohteena olevan alueen rantaviivan pituus on noin 350
metria.

2.2 Kaavat, rakennusjérjestys ja rakennuskielto

2.21 Maakuntakaava
Parkano on Pirkanmaan liiton aluetta.
Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 27.3.2017 (§ 6)
maakuntakaavan 2040.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto- oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatésta seka sita
koskenutta Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet



valitukset ja pitanyt 24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisena, kuin  siitd
maakuntavaltuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alueen merkinta on:
Maaseutualue.

2.22 Selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun

Linnanjarvella ei ole rantaosayleiskaavaa. Linnanjarven alueella on
voimassa useita ranta- asemakaavoja.

Nyt muutoksen kohteena oleva ranta- asemakaava on vahvistettu
vuonna 1997.

2.23 Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys  on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 12.5.2014.

2.24 Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

2.3 Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi pohjakartta kaavan laatijan toimesta.
Mittakaava on 1:2000.

2.4 Maanomistus
Yksityishenkilét omistavat kaavoitettavan alueen.




25  Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista
ymparistoominaisuuksista
Kaavoituksen kohteena oleva ranta-asemakaava-alue on paaosin
peltoaluetta. Mantymaki- tilan talouskeskus on
kaavamuutosalueella. Talouskeskuksessa on asuinrakennus ja
runsaasti maataloutta palvelevia rakennuksia. Lahelld rantaa on
peltoaluetta.

Kaavamuutosalueen lahistélla on monta maatilan talouskeskusta,
avaria peltoalueita sekd my6s muita vakiasumiseen tai
lomakayttéon tarkoitettuja kiinteistéja. Muut naapuritilat  ovat
luopuneet karjataloudesta, eikd ole mitdan aikeita kaynnistaa tata
toimintaa uudelleen.

2.6 Ematilaselvitys
Ematilaselvitys ei ole tarpeen. Aikanaan, kun kaava on
ensimmaisen kerran laadittu, on tdma selvitys tehty.

2.7 Luontoselvitys
Luontoselvitys ei ole tarpeen. Kaava- alue kasittda maatilan
talouskeskuksen ja viljeltyja peltoalueita.

2.8 Arkeologinen inventointi
Arkeologinen tarkkuusinventointi tehtiin alueelle toukokuussa 2023,
Selvityksen teki Mikroliitti Oy. Selvitys on kaava-aineiston liitteena.



2.9 Perustietoja luvista ja rakennuksista

Pirkanmaan ymparistokeskus on 26.10.2009 tehnyt
ymparistdlupapaatoksen (PIR-2003-Y-19-113). Paatés koskee
Méantymaki- tilaa. Lupa mahdollistaa mm. 240 lypsylehman pidon.

Alueelle on vireilla ymparisténsuojelulain mukainen
ymparistdlupahakemus elainsuojan laajennuksesta ja
biokaasulaitoksen rakentamisesta (LSSAVI/18873/2021).

Pirkanmaan ELY-keskus on 16.2022 aluehallintoviraston
pyynnosta ymparistévaikutusten arviointimenettelysta annetun lain
13 §n mukaisen paatoksen (PIRELY/15112/2022), jonka mukaan
hankkeeseen ei sovelleta ymparistovaikutusten arvioinnista
annetun lain (252/2017) mukaista arviointimenettelya.

Tilalle on myonnetty kaupungin antamien tietojen mukaan
seuraavat rakennusluvat:

1.1.1950 Paritalo

1.9.1991 Maatalouden rakennukset

19.2.2004 Lypsykarjarakennukset

18.9.2007 Muut luokittelemattomat rakennukset

7..8.2012 Lypsykarjarakennukset

7.8.2012 Muut maatalouden rakennukset
Taman kaavaselostuksen liitteend on asemapiirros, jossa on
esitetty kaikki nykyiset rakennukset ja myds suunnitellut
laajennukset.

Kaavamuutoksen hyvaksymisen jdlkeen tilalle rakennetaan uusi
biokaasureaktori. Siihen sisaltyy seuraavat rakennukset:
Reaktorisailio
Energiantuotantotilakontti
Syoéttdkaivo
Kuivanlannan+ separointijakeen varastointirakennus
Separaattori

3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Kaavahankkeen valmistelu alkoi kesalla 2022.

Kaavan laadituttajat sopivat ranta-asemakaavan laatimisesta
alueelle Insindori- ja Kiinteistotoimisto Havanka Oy:n kanssa
heinakuussa 2020.

Pohjakartta laadittiin syyskuussa 2022.

Kaavan vireille tuloilmoitus tehtiin kaupungille 14.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 20.9.2022.

Tekninen lautakunta  paatti  19.10.2022 § 4 esittda
kaupunginhallitukselle, ettéd kaavahanke kaynnistetaan.

Kaupunginhallitus paatti 14.11.2022, ettd kaavahanke tulee vireille
ja kaavamuutoksen ja — laajennuksen laadinta voidaan kaynnistaa.



Kaavaluonnos valmistui lokakuussa 2022.

Alustava kaavaselostus valmistui lokakuussa 2022. Se on paivatty
1.11.2022

Kaavatilasto laadittiin lokakuussa 2022.

Valmisteluvaiheen aineisto lahetettin  Parkanon kaupungille
marraskuussa 2022.

Valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla joulukuussa 2022.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti, ettd alueelle tehdaan
arkeologinen tarkkuusinventointi. Tastd johtuen kaavan laadinta
keskeytettin  ja  paatettin  odottaa  tarkkuusinventoinnin
valmistumista.

Mikoroliitti Oy teki arkeologisen tarkkuusinventoinnin maastotyot
toukokuussa 2023 ja raportti saatiin heindkuussa 2023.

Kaava-aineistoa taydennettiin annettujen lausuntojen ja muiden
lisaselvitysten perusteella.

Aineisto toimitettin Parkanon kaupungin kasittelyyn. Tekninen
lautakunta paatti 23.8.2023 § 77, ettd kaava-aineisto hyvaksytaan.
Kaava paéatettiin asettaa nahtaville ja pyytaa siita lausunnot.



Kaava oli nahtavilla 30.8.-5.10.223 vélisen ajan

Pirkanmaan ELY-keskus esitti huomioita sahkopostissaan
4.10.2023

Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa, mutta esitti 25.9.2023, etta
asuinrakentamisen rakennusoikeus eriytetadn AM- merkinndssa

Linnankylan kalastuskunta antoi 5.1.2023 paivatyn lausunnon.

Parkanon kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta antoi
3.10.2024 paivatyn lausunnon.

Pirkanmaan maakuntamuseo antoi 5.10.2023 paivatyn lausunnon.

Lausuntojen ja kannanottojen perusteella on kaava-aineistoa
taydennetty.

4 Ranta- asemakaavan kuvaus

4.1 Yleisperustelu ja -kuvaus
Linnanjarven rannalla olevalla kaava-alueella ja sen ldheisyydessa
on laajoja peltoaukeita. Lahialueella on maalaistaloja ja useita
kesaasuntoja.

Kaavoituksen kohteena olevalla alueella on yksi maatilan
talouskeskus ja sen ymparilla viljeltyja peltoalueita. Kaava-alueella
on myds yksi voimassa olevan kaavan mukainen
lomarakennustontti, jolla ei ole rakennuksia.

Korkeuserot alueella ovat pienet. Alue on tasaista.

Linnanjarvi soveltuu erinomaisen hyvin virkistyskayttoon. Maisemat
alueella ovat hyvat.

Rakentamattoman lomatontin sijoittelua muutetaan. Tonttia
siirretdan  pohjoisemmaksi.  Etdisyytta navettarakennukseen
saadaan hieman liséa.

4.2 Kokonaismitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 13,1108 hehtaaria. Liitteena
ovat tilastotiedot.

Muutosaluetta on tasta noin 8,0 hehtaaria ja laajennusaluetta noin
5,0 hehtaaria.

Kaavahankkeen rantaviivan kokonaispituus on noin 350 metria.



4.3 Rakennettava ymparisto

4.31 Maatilan talouskeskuksen alue (AM), kortteli 9
Maatilan talouskeskuksen alueella saa rakentaa asuinrakennuksen,
karjarakennuksen, talousrakennuksia sekd muita maataloutta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Kerroskorkeus saa olla
korkeintaan kaksi. Kokonaisrakennusoikeus on 20000 kerros- m2.
Tastd rakennusoikeudesta asuinrakentamisen osuus on 600
kerros- m?,

Alueen pinta- ala on 8,7033 hehtaaria

4.32 Loma-asuntotontti (RA) kortteli 8
Lomarakennustontille saa rakentaa loma-asunnon,
saunarakennuksen ja aittarakennuksen. Yhteenlaskettu kerrosala
saa olla 180 mZ2,

Sen liséksi saa rakentaa tontille kylmaa varastotilaa 30 kerros-m? ja
sen yhteyteen autokatoksen 30 m?2

Lomatontin pinta- ala on 0,2727 hehtaaria.
Tontin alue on nykyisin peltoa.

4.33 Maa- ja metsatalousalueet (M)
Kaavan maa- ja metsatalousalueet ovat paaosin kovapohjaista,
viljeltya peltoaluetta.
Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 4,1348 hehtaaria.



4.34 Tiealueet
Kaava-alueen tiestdé on padosin valmiina. Tonttitie lomatontille
taytyy rakentaa.

4.35 Muu yhdyskuntatekninen huolto

Jatteiden kerdys jarjestetaan Kkiinteistdkohtaisesti. Parkanon
kaupungin alueella on useita aluekerdyspisteita, joihin jatteet voi
toimittaa.

Alueen puhdasvesihuolto hoidetaan vesiosuuskunnan vesijohdon
avulla.

Jatevedet kasitelldadn kulloinkin voimassa olevien méaéaraysten
mukaisesti ymparistdviranomaisten edellyttamalla tavalla. Tontilla
voidaan kayttaa imeytysjarjestelmaa. Imeytysjarjestelmaa voidaan
kayttéa tonteilla, jossa maapera lapaisee vettd. WC:n rakentaminen
edellyttaa aina jatevesien johtamista umpisailidon.

Kaava-alueella on sahkoverkosto. Nykyinen rakennuskanta on
litetty verkostoon ja uuden rakennuspaikan tulevat rakennukset
litetadn samalla tavalla.




5 Ranta-asemakaavan vaikutukset

5.1 Taloudelliset vaikutukset
Kaavan nykyinen rakennusoikeus on kaytetty. Rakennusoikeuden
lisdys parantaa tilan toimintamahdollisuuksia.
Kaavamuutos on taysin valttamaton tilan kehityksen kannalta.
Laajennukset tulee saada toteutettua.
Kun kaava saadaan lainvoimaiseksi, voi maatilayritys suunnitella
tulevaisuuttaan pitkajanteisesti.

5.2 Liikenteelliset vaikutukset
Kulku kaava-alueelle tapahtuu alueella olevia yksityisteita pitkin.
Kaava-alueen toteutumisen liikenteellinen merkitys ei muuta
suuresti tamanhetkista tilannetta. Liikenne jonkin verran lisdantyy,
kun toiminta laajenee.

5.3 Ympiristovaikutukset
Kaavoituksessa sailytetdan alueen maisema-arvot.

Rakennusten etaisyys rannasta on vahintaan 15 metria.

Rakennusmateriaaleista, kattokaltevuuksista ja rakennusten
vareista on anneftu ohjeita kaavamaarayksissa. Rakennusten tulee
soveltua maastoon, nykyiseen rakennuskantaan ja ymparistoon.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia kasveja eika linnustoa.
Kaava-alueella ei ole erityistd luontoarvoista johtuvaa
huomioitavaa.

Puhdasvesihuolto hoidetaan vesiosuuskunnan verkostosta.

Jatevedet kasitelldan kulloinkin voimassa olevien maéaraysten
mukaisesti ymparistoviranomaisten edellyttamalla tavalla.

Tonteilla kaytetaan imeytysjariestelmaa. Imeytysjarjestelmaa
voidaan kayttaa tonteilla, jossa maapera lapéisee vetta.

WC:n rakentaminen edellyttdd aina jatevesien johtamista
umpisailioon.

Karjatalouden jarjestelmat on rakennettu ja rakennetaan
laajennuksissakin siten, ettei ymparistdlle aiheuta vahinkoa.
Ymparistovaikutuksiin kiinnitetédan erityista huomiota.

Rakennukset nakyvat ymparistoon. Alueen siisteyteen kiinnitetaan
huomiota.

5.4 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavalla el ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.5 Kulttuuriset vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittdvaa kulttuurista vaikutusta.



Perinteinen maalaisymparistd6 on vaalittava arvo. Runsas
rakentaminen vaikuttaa maisemaan.

5.6 Muut vaikutukset

Kaavan  muutoksen  vaikutukset  yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistéon, luontoon, maisemaan, likenteen ja
teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri  vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistdssd, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin on selvitetty
kaavan laadinnan yhteydessa ja esitelty tdssa kaavaselostuksessa
eri yhteyksissa.

6 KAAVAN TOTEUTUKSEN AJOITUS JA SEURANTA SEKA
MAHDOLLISET KAAVAN TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Karjarakennuksen laajennusty¢ alkaa seuraavana kesana.

Kaavan toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ovat
tassd tapauksessa tarpeettomia. Rakennuspiirustuksissa esitetaan
rakentamisen yksityiskohdat.

Parkano 1.11.2022, tadydennys 14.11.2022 12.8.2023, 10.10.2023
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Rantakaavoituksen paﬁju kartta

Mittausluokka 3 1: 2000 Kartan lnatijo KHN
bI'Q_Jnfcs EARKANO ‘ Kartoitus 1996

Kyla LINNANKYLA Koordinaattijar jestelma ERILLI

Tilat 6:66,6:52,6:70-71 ,6:73,6:76 ja 6:78 Korkelusjanestelma ERILLI

sekd 3:85 ' Kartoitusmenetelma MAAST!
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