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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Mantylan ranta-asemakaava, osa tiloista
Mantymaki 581-411-6-78 ja Ellulandia 581-411-6-88 Linnanjarven itdrannalla, Parkano

Parkanon kaupunki pyytaa Pirkanmaan ELY-keskuksen (ELY-keskus)
lausuntoa 3.10.2022 paivatysta Mantylan ranta-asemakaavan
valmisteluaineistoa.

Kaavoituksen kohteena oleva alue sijaitsee n. 15 km etéisyydella
Parkanon keskustasta, Linnanjarven itarannalla. Kaavamuutoksen
laadinnan kohteena on osa tiloista Mantymaki 581-411-6-78 ja Ellulandia
581-411-6-88. Muutosalueen pinta-ala on noin 13 ha.

Ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on tarkistaa
rakennusoikeuden méaaraa ja huomioida tilojen tuleva rakennustarve.
Talouskeskuksen kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty. Kaavaa
on tarpeen muuttaa, jotta suunnitteilla olevat rakennushankkeet saadaan
toteutettua. Muutosalueen rantaviivan pituus on noin 350 m.

ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskus kiinnittad huomiota, ettd kaavaselostuksessa ei tuoda esille,
ettd kaavalla suunniteltavaa rakentamista varten on vireilla
ymparisténsuojelulain mukainen ymparistélupahakemus eldinsuojan
laajennuksesta ja biokaasulaitoksen rakentamisesta
(LSSAVI/18873/2021). Kaavaselostuksessa on tarpeen mainita myés
alueella voimassa olevat ymparistéluvat seka alueelle aikaisemmin
myonnetyt poikkeamisluvat. Lisdksi kaavaselostuksessa on tarpeen
nayttaa kartalla kaava-alueen sijainti, otteet voimassa olevien kaavoista
seké yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista
selvityksista. Kaavaselostuksen toteuttamista koskevassa kappaleessa
olisi myds selkeyden vuoksi hyva esittda ymparistélupahakemuksen
litteena olevat suunnitelmat navetan laajentamiseksi ja biokaasulaitoksen
rakentamiseksi.

Pirkanmaan ELY-keskus on lisdksi antanut 1.6.2022 aluehallintoviraston
pyynndsta ymparistovaikutusten arviointimenettelystad annetun lain 13 §n
mukaisen paatéksen (PIRELY/1512/2022), jonka mukaan hankkeeseen ei
sovelleta ymparistévaikutusten arvioinnista annetun lain (252/2017)
mukaista arviointimenettelyd. Tamakin on kaavan vaikutusten
arvioimiseksi tarkea tieto.
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ELY-keskus on ymparistélupahakemusta koskevassa lausunnossaan
12.5.2022 (PIRELY/7255/2015) tuonut esille, etta lisdrakentamista ei tulisi
myontaa enempaa poikkeamisluvalla, vaan alueelle tulisi tehda ranta-
asemakaavan muutos, jossa tutkittaisiin mm. ranta-asemakaavan
ajantasaisuus, AM-alueen laajuus seka rakentamisen maara.
Kaavamuutoksella hankkeen vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéon,
yhdyskuntarakenteeseen, maisemakuvaan seka olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamiseen tulee arvioitua paremmin kuin
yksittaisella poikkeamisluvalla.

Edelld mainitut tiedot ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 25 §
1 momentin 1 kohdan tarkoittamia kaavan vaikutusten selvittamisen ja
arvioimisen kannalta keskeisia tietoja ja ne tulee esittaa siiné laajuudessa
kuin kaavan tarkoitus edellyttaa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaava ei vielad perustu riittaviin selvityksiin tai
vaikutusten arviointiin. Ranta-asemakaavan muutoksella on esimerkiksi
osoitettu kymmenkertainen maara (yht. 20 000 k-m?) rakennusoikeutta
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan nahden. Tilakeskuksen alueelle
rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on talla hetkella 4500
k-m? ja suunnitellun hankkeen toteuduttua noin 6500 k-m?. Kaava-
asiakirjoissa ei ole perusteluja, miksi kaavalla on tarpeen osoittaa viela

13 500 k-m? enemman rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden lisddmisen
osalta kaavan vaikutusten arviointia tulee tdydentaa tai rakennusoikeutta
tulee merkittavasti pienentaa.

Ranta-asemakaavan laatimisessa on otettava huomioon myds
yhdenvertaisuusperiaate. Kaava-asiakirjoissa ei tuoda esille olisiko
vastaavanlainen rakennusoikeuden lisdys mahdollista myds muille
samassa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitetuille maatilan
talouskeskuksille.

Kaava-asiakirjoista ei kay vield luonnosvaiheessa riittavalla tavalla ilmi
hankkeen vaikutukset MRL 9 § ja MRA 1 §:n mukaisiin seikkoihin, eika ylla
ELY-keskuksen ympaéristélupalausunnossa esille tuomia yksittaista
poikkeamislupaa parempia vaikutusten arviointeja. Ranta-asemakaavaa
koskevat asemakaavan sisaltévaatimuksien (MRL 54 §) lisdksi myos
ranta-asemakaavan erityiset sisaltévaatimukset (MRL 73 §).
Sisdltévaatimuksien tayttyminen on arvioitava kaavaselostuksessa.

Tama asiakirja on sdhkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelméassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Hannu
Eerikdinen ja ratkaissut ylitarkastaja Esa Hoffrén. Merkinta sahkdisesta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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Lausuntopyynténne 18.11.2022
PARKANO, LINNANKYLA, MANTYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA SEKA LUONNOS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdaén lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-
hankkeesta. Suunnittelualue sijaitsee noin 12 kilometrid Parkanon keskustasta poh-
joiseen Linnanjarven itdrannalla. Kaavan tavoitteena on lisdta maitotilana toimivan
Mantymaen tilakeskuksen alueen rakennusoikeutta seka siirtda voimassa olevassa
rantakaavassa osoitettu lomarakennustontti pohjoisemmaksi. Maakuntamuseo on tu-
tustunut sille toimitettuun aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Suunnittelualue on paaosin viljeltya peltoa, minka liséksi eteldosassa on Mantyma-
ki-nimisen tilan tilakeskus ja keskiosassa suppea puustoinen alue. Kiinteistétietojar-
jestelman mukaan Mantyméaki on lohkottu sen eteldpuolella sijaitsevasta Mantylan
kantatilasta. Tilakeskuksen alue nakyy rakennettuna 1908 laaditulla tilusjakokartalla.
Historiallisten ilmakuvien ja kaavaselostuksen valokuvien perusteella rakennuskanta
on sittemmin uusiutunut. Pihapiirin vanhimmat rakennukset vaikuttavat olevan 1950-
luvulta. Suunnittelualueelta ei ole valtakunnallisissa tai maakunnallisissa rakennetun
ympdristén tai maiseman selvityksissa tunnistettu erityisia arvoja. Alueelta ei maan-
kuntamuseon tietojen mukaan ole laadittu rakennusinventointia.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd rakennetun ymparistén ja maiseman osalta
kaavan tavoitteet vaikuttavat lahtékohtaisesti mahdollisilta. Hankkeen pienialaisuu-
desta ja rakennuskannan suhteellisen nuoresta iadsta johtuen kaavaa varten ei ole
tarpeen laatia erillistd rakennetun ymparistén inventointia, mutta kaavaselostusta tu-
lee vaikutustenarvioinnin tueksi taydentéa kaava-alueen rakennusten perustiedoilla
(rakennusvuosi tai arvio, kayttdtarkoitus, padarakennusmateriaali) ja valokuvilla.

Arkeologisen kullttuuriperinnén osalta maakuntamuseo toteaa, etta kaytettavissa ole-
vien tietojen mukaan aluetta ei ole tutkittu Parkanon aiemmissa arkeologisissa in-
ventoinneissa. Noin 1 km alueesta luoteeseen, saman jarven rannalla, pellolla sijait-
see kivikautinen asuinpaikka Valli (mj-tunnus 1000003195). Linnanjarven rannoilta
tunnetaan lisaksi muutama kivikautinen irtoléyté. Vanhojen karttojen perusteella kaa-
va-alueen viereen, sen eteldpuclelle on syntynyt historiallisen ajan asutusta viimeis-
tdan 1700-1800-luvun taitteessa.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSE O Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141
Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



Maakuntamuseo toteaa, ettd kaava-aluetta voidaan sen sijainnin ja topografian se-
ka lahikohteiden perusteella pitda potentiaalisena esihistoriallisten muinaisjaannos-
ten (esim. kivikautisen asuinpaikan) I6ytymisen kannalta. Historiallisen asutuksen la-
heisyyden vuoksi mydskaan historiallisen ajan arkeologisten kohteiden 16ytymisen
mahdollisuutta ei voida sulkea pois. Tdman vuoksi kaavahankkeeseen liittyen tulee
suorittaa arkeologinen tarkkuusinventointi MRL 9 §:n mukaisesti. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa seka kaavaselostusta on péaivitettava talta osin. Maakuntamuseo
voi ottaa kantaa kaavasuunnitelmaan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta vasta in-
ventoinnin valmistumisen jalkeen.

Arkeologisia tutkimuksia voidaan tehda vain lumettomissa olosuhteissa, sulan maan
aikana. Inventoinnissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatéiden laatuoh-
jeita (2020) ja muita Museoviraston ohjeita. Tutkimuksen tekijan tulee toimittaa
raportti digitaalisena arviointia varten maakuntamuseolle (pirkanmaan.maakunta-
museo@tampere.fi). Arvioinnissa varmistetaan, etta tutkimus vastaa sille asetettu-
ja tavoitteita ja laatuvaatimuksia. Raportti toimitetaan arvicinnin jalkeen Museovi-
rastoon, jossa se tallennetaan sdhkdiseen asianhallintajarjestelmaan ja julkaistaan
palvelussa https://asiat. museovirasto.fi/. Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myés
muinaisjaannoésrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa Kulttuuriymparis-
ton palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisal-
taa yksityishenkildiden henkilétietoja, esim. maanomistajien nimia tai osoitteita. Ra-
portin lisaksi museolle on toimitettava kohteiden sijaintitiedot ja rajaukset digitaalise-
na paikkatietomuodossa. Lisatietoja tutkimusten tilaamisesta ja suorittamisesta saa
maakuntamuseoilta.

Kaavaehdotus selvitysaineistoineen tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon
lausuntoa varten.

Yksikén paallikké Anna Lyyra-Seppanen

Tutkija Miia Hinnerichsen

Tiedoksi:  Museovirasto/Kulttuuriymparistépalvelut, Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuu-
alue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto; Erkki Salomaki, Parkanon kaupunki

MH/mh/va
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PARKANON KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ympaéristélautakunta § 22 13.12.2022

Rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunto Mantylan ranta-asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksesta

Rakennus- ja ymparistélautakunta 13.12.2022 § 22
262/10.03.03/2022

Tekninen lautakunta pyytda lausuntoa nahtaville asetetusta Mantylan
ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksesta. Kaavoituksen
kohteena oleva alue sijaitsee noin 15 kilometrin etdisyydella Parkanon
keskustasta, Linnanjarven itdrannalla. Kaavamuutoksen kohteena on osa
tiloista Mantymaki 581-411-6-78 ja Ellulandia 581-411-6-88. Muutosalueen
pinta-ala on neoin 13 ha.

Kaavamuutoksen ja- laajennuksen tarkoituksena on tarkistaa
rakennusoikeuden maaraa ja huomioida tilojen tuleva rakennustarve.
Talouskeskuksen kaavanmukainen rakennusoikeus on ylitetty. Kaavaa on
tarpeen muuttaa, jotta tilan vaatimat muutostarpeet saadaan toteutettua.
Muutosalueen rantaviivan pituus on noin 350 metria.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2022.
Suunnittelualueelle ei maakuntakaavassa ole esitetty tarkempia
merkintdja. Maakuntakaavassa alueen laheisyyteen noin 500 metrin
paahan, on maakuntakaavassa osoitettu tarked vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Suunnittelumaaréys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
elteivét ne vaaranna pohjaveden laatua, mééréé tai vedenhankintakayttoa.
Vesienhoidon riskialueeksi todettujen pohjavesialueiden maankéytén
suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seké pyrkié
laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vdhentdmiseen.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella on voimassa Mantylan ja Vallin rantakaava, hyvaksytty 30.4.1997.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2014.

Selvitykset

Kaavoituksen kohteena oleva alue on maatilan talouskeskusten aluetta,
peltoa. Kaava-alueella on muitakin talouskeskuksia, avaria peltoaukeita
seka vaki-ja loma-asumiseen tarkoitettuja kiinteistéja.

Emaétilaselvitys on tehty aikanaan, kun rantakaava on ensimmaisen kerran
laadittu, joten sitd ei ole tarpeen tehda taman kaavaprosessin aikana.
Rakennuspaikkojen méaara ei lisdanny.
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Luontoselvitys
Luontoselvitys ei ole tarpeen. Kaava-alue kasittaa kasittaa maatilan
talouskeskuksen ja viljeltyja peltoalueita.

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

Kaavamuutos ja laajennusalueella sijaitsee maatilan talouskeskus.
Talouskeskuksella on kasvupainetta ja kaava-alueen rakennusoikeus on
ylitetty, joten poikkeamisluvalla ei rakennusoikeutta ole enda mahdollista
myéntaa. Tilan toiminnan mahdollistamiseksi kaavamuutos on tarpeellinen
rakennusoikeuden lisdamiseksi ja tilan alueen kasvattamiseksi. Kaava-
aluetta kasvatetaan Ellulandia-tilalle. Talouskeskukselle on suunnittelilla
biokaasulaitos tarpeellisine rakennuksineen seka navetan laajentaminen.

Muut luvat
Tilan ymparistélupa on vireilla Aluehallintovirastossa.

Huomioita kaavaluonnoksesta

Nykyisella kaava-alueella sijaitsee lomarakennustontti RA. Laadittavassa
kaavaluonnoskartassa lomarakennustontti on esitetty siirrettavaksi
etaammas tilakeskuksesta noin 200 metrin paahan. Rantarakennustontin
pinta-ala on 2727 m2. Rantaviivan pituutta ei kaavaselostuksessa ole
mainittu. Rakennusjarjestyksen mukaan rantaviivan pituus tulee olla uuden
rakennupaikan kohdalla vahintdan 50 metria. Rakennusoikeutta RA tontille
on osoitettu 180 m2+ 30 m2 kylmaa varastotilaa + 30 m2 katosta. Suuren
eldinsuojan (yli 5 000 elainyksikkda) lahietaisyydelle ei ole suositeltavaa
sallia uusia lomarakennuspaikkoja, jotta terveellisen ja viihtyisan
elinymparistén vaatimukset voidaan turvata. Tilan eléinyksikkémaéara on
huomattavan suuri laajennuksen jalkeen. Esimerkiksi;
etaisyysvaatimukseen 250 metria voidaan paasta eldinyksikkomaaralia
3025-3229, kun lietelantaloissa on kelluva/telttamainen kate tai katto ja
seinat seka kaytdssa lantakanavien jaahdys tai 200 metria, kun
lietelantalassa on tiivis kate, esimerkiksi betonikate. Suositeltavaa olisi
ranta-asemakaavassa sallia rantasauna ehdotetulle rakennuspaikalle
lomarakennuspaikan sijaan.

Rakennus-ja ymparistélautakunta toteaa, ettd kaavaluonnoksessa esitetty
kaava-alueen muutos ja laajennus on valttamaton tilan laajentumisen
vuoksi. Tilakeskus sijaitsee ymparistonakokohtien kannalta herkalla
alueella, vesistén ja pohjavesialueen valissa ja lahella vakituisia- ja
lomarakennuspaikkoja. Taten tilan toiminnot, kuten lannan kasittely- ja
sailytys tulee jarjestaa siten, ettad naille elementeille ei aineudu tilan
laajentumisesta ja toiminnan kasvattamisesta haittaa. Riittavat toimenpiteet
nailtd osin maéritelladn kohteen ymparistdéluvassa seka rakennusluvassa.

Oheisaineistona:

Lausuntopyynto

Kaavakartta

Kaavamaaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavaselostus
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Kaavatilasto

Valmistelija:
rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen p. 044 7865 651

Esittelija Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen
Paatésehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta pyytaa kaavanlaatijaa ottamaan

huomioon, huomoita kaavaluonnoksesta kohdassa mainitut asiat ja
paivittdmaan muutokset kaavaehdotukseen.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirjan otteen oikeaksi todistaa

14.12.2022

Soili Jalava

poytakirjanpitaja

Allekirjoitettu péytakirja on julkaistu Parkanon kaupungin verkkosivuilla
14.12.2022

Paatosote on annettu asianosaiselle tiedoksi:

Tavallinen sahkdinen tiedoksianto 14.12.2022
Laki séhkoisesté asioinnista § 18-19

*** Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu ***
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 22

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Marja-Liisa Ala-Salomaki
Mittaus- ja kaavoitustoimisto
Parkanon kaupunki

Lausunto

Mantylan ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta

Linnankylan kalastuskunta pitda hyvana asiana, etta Linnankylassa on kehittyvaa yritystoimintaa, siella
panostetaan muun muassa energiatehokkuuteen ja lisataan kotimaista ruoantuotantoa. Taman lisaksi
nykyaikainen toiminnan kehittdminen ja biovoimalan rakentaminen ovat todella arvostettava asia, na-
emme mielellamme kehitysta.

Kuten selvityksessakin mainitaan, Linnanjarvi soveltuu erityisen hyvin virkistyskayttéon ja maisemat alu-
eella ovat hyvat. Jarven kalakannat voivat talla hetkelld erittain hyvin ja tasta johtuen se on hyvin suo-
sittu kalastuskohde rannan asukkaille, mékkildisille ja myds muille lahikuntien asukkaille ja lomailijoille.

Linnanjarven kalastuskunta on omalta osaltaan panostanut jarven kalakannan yllapitoon ja kehitykseen.
Jotta kalakanta ja vesiston laatu voitaisiin sailyttaa ja tulevaisuudessakin varmistaa mahdollisimman
hyvana, kalastuskunnan mielesta Linnanjarven vesiston tilaa tulee seurata esimerkiksi vesiston laadun
tutkimuksilla, jotta taataan se, etta vesistéon ei paase syntymaan/tulemaan mahdollisia ravinnekuormi-
tuksia. Tutkimuksilla pystyttéisiin seuraamaan jarven tilaa ja mahdollisesti tekemaan tarvittavia toimen-
piteitéa, mikali jotain erityista havaitaan.

Linnankylan kalastuskunnan puolesta

pj. Teemu Simonen

29.12.2022

Linnankyldn kalastuskunta
MANTYLA
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Aihe: VL: Mantylan ranta-asemakaava seka Saaresjarven rantaosayleiskaava

Vilitetty kaupungin sahképostista.

Lahettdja: Miina Vainio <miina.vainio@pirkanmaa.fi>

Ldhetetty: perjantai 9. joulukuuta 2022 13:37

Vastaanottaja: kaupunki <kaupunki@parkano.fi>; Erkki Salomaki <Erkki.Salomaki@parkano.fi>
Kopio: Elisabet Scarpellini <elisabet.scarpellini@pirkanmaa.fi>

Aihe: Méntylan ranta-asemakaava sekd Saaresjarven rantaosayleiskaava

Parkanon kaupunki

Mittaus- ja kaavoitustoimisto
Parkanontie 37

39700 Parkano

Viite: Lausuntopyynnot 18.11.2022

Asia: Mantylan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (luonnos) seké Saaresjirven rantaosayleiskaavan muutos
(ehdotus)

Viitaten 18.11.2022 Pirkanmaan liittoon saapuneisiin lausuntopyyntaihin totean, ettd Pirkanmaan liitto ei anna
lausuntoa edelld mainituista kaavahankkeista.

Teknisluonteisena taydennyksena pyydan kuitenkin tarkistamaan Mantyldn ranta-asemakaavan kaava-asiakirjoja
(OAS ja kaavaselostus) siten, etta niistd selviad suunnittelualueelle osoitettu maakuntakaavamerkinta:
Maaseutualue.

Pirkanmaan liiton puolesta
Tampereella 9.12.2022

Miina Vainio

Pirkanmaan liitto
Maankadytto ja liikkenne
paikkatietosuunnittelija
miina.vainio@pirkanmaa.fi
0503641141




